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I. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI
L.1. KONUMU:

Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan bir il merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer, Osmangazi,
Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, Iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayili “Biiyiiksehir Yasasi” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilceleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Harita 1: Bursa Ili Idari Boliiniisii

Bursa 11 geneli itibariyle 2010 yili niifusu 2.605.495, yiizolgimii 10.422 km? niifus
yogunlugu ise km? ’de 250 kisidir. Bursa {ilke niifusunun % 3.5 ini barmdirir. (2010 yili
Tiirkiye niifusu 73.722.998 kisidir. Kaynak:TUIK)

1.2. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:
Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin kapsaminda, Osmangazi, Niliifer, Yildirim ilgeleri 2010
yili niifusu, 5216 sayili yasa kapsaminda kendisine baglanan Giirsu, Kestel, Mudanya,

Gemlik ilgeleri ve bagli belde ve koyleri ile birlikte niifusu 2.308.574 kisiye c¢ikmistir.
(Kaynak:Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglari)

Tablo 1: Bursa Ili Niifus Oranlart

; Kisi %
Kentsel Niifus (Il geneli) 2.308.574 88,9
Kir Niifusu (il geneli) 296.921 11,4
Bursa Il Niifusu 2.605.495 100,00
Biiyiiksehir Belediyesi Niifusu © 1.905.570 82,54
Diger Kentsel niifus 403.004 17,46
Bursa Toplam Kentsel Niifusu 2.308.574| 100,00
Biiyiiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570 71,94
Diger 699.925 28,06
Bursa Il Niifusu 2.605.495| 100,00

Kaynak: TUIK(Kaynak:DIE ve Kuzey Planlama Bélgesi )



Bursa Ilinde Kent Niifusunun il niifusuna oram (%88.6) Ulkedeki oranin (%64.90)
tizerindedir. Il niifusunun yapisina bakildiginda kentsel niifusun bilyiik kismi (%82.54)
Biiyiiksehir kapsaminda kalmaktadir.

Grafik 1: Kentsel ve Kirsal Niifus Orani(Kaynak: DIE ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar
Plan agiklama raporu)
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Grafik 2: Biiyiiksehir Niifusunun Toplam Kentsel Niifusa Oranm(Kaynak: DIE ve Merkez Planlama Bolgesi
1/25000 élgekli Nazim Imar Plan aciklama raporu)
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Bursa Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi’'nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim
bolgesini ayran Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismu,
Yildirim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez
bolgeyi tamamlar. Bat1 Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

1.3. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladign katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’ iincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH’ sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000 yilinda
%3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye i¢in yaklasik 300
milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismin1 Bursa karsilamastir.

Tiirkiye ekonomisinde &nemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000 yili
rakamlarina gére 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.
Isgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda ytizde 69,7 artisla
662.517'e ylikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bélgesi Agiklama raporu)



Tablo 2: Bursa Ili’ndeki Calisan Sayist Ve Aktivite Orant

Yillar Niifus Calisan sayis1 | Aktivite orani
1980 1 148 492 495.813 43,1
1990 1603 137 662.512 41,3
2000 2 125 140 825.531 38.8

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 l¢ekli Nazim Imar Plan aciklama raporu)

Bursa’da aktivite oranmin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gére oranimin dustigii
gorilmektedir. Bu niifus artis oranina gére tarim  sektoriinde calisanlarin  daha az
artmasindan kaynaklanmaktadir.

Tablo 3: Bursa Ili’nde Sektiorel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 % 1990 % 2000 %
Tarim 257.699 (51,98 265.520 140,08 277.075 (33,56
Sanayi 114.684 23,13  |207.164 31,27  |270.059 (32,71
Hizmetler 123.430 (24,89 189.833 28,65  [278.397 |33,72

Toplam (¢alisan sayis1)  [495.813 100,00 |662.517 100,00 [825.531 (100,00

11 Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140

Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plan aciklama raporu

1980 yil1 verilerinde galisan kisi sayisi son derece yiiksektir. Bunda en 6nemli faktor,
Bursa ilinde aile igletmelerinin bu verilerde dikkate alinmas1 olmustur.

Tarim sektorti; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraminda gelisme, 2000°de 1.07
oraminda gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1.8 oraminda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamigstir. Hizmetler sektorti, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2
oraninda gelisme saglamistir.

1.4. FiZIKSEL YAPISI

1.4.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlari ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

1.4.2. AKARSU VE GOLLER 7

[lin en 6nemli akarsu kaynag: Niliifer Cay1 ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger nemli akarsularidir.
Uluabat ve Iznik Gélleri ise Tiirkiye nin 6nemli gollerindendir.

1.4.3. IKLIM ;

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis 6zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 i¢in 5.1,
Temmuz ay1 igin 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylar i¢in 5 derece, yaz aylar1 i¢in 24
derecedir.

49 yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktar1 60.8 mm.’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalar1 goz Oniine alindiginda en gok yagisin Aralik ayinda, en az
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yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagish giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

1.4.4. BITKI ORTUSU

Bursa, bitki ortiisti bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa’ nin toplam alaninin %
30’ unu ekili dikili alanlar, % 1.67 sini nadas alanlar1 ve % 5.14” iinii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Goli kiyisindaki  yerlesmelerde zeytin
yetigtirilmektedir. Uludag ve Milli Park smnirlari iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
cevrelerinde orman alanlari bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda
Biiyiik mera alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, koknar ve
c¢inar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

I.4.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1. simif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.Daha
cok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik aliiviiyal ve
vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

1.4.6. ULASIM:
Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen 6nemli karayolu ulasim akslari
sunlardir.

Dogu kesimde ; Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,

Kuzey kesimde ; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bati Kesimde ; Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa _eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulasimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Mudiirliigi tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulagtirma ¢aligmalarina baslanmistir. Karayollar agisindan bizzat kendisi odak
olusturma oOzelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,

havayolu ulagimi, Bursa Yenisehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama
Bolgesi Aciklama raporu)

1.4.7. DEPREM DURUMU: '
Planlama alan1 ve yakin gevresi Bayindirlik ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritas1” na gore I. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir (harita)

Harita 2: Bursa Ili Deprem Haritast

I 1.Derece
2.Derece
3.Derece
4.Derece

O 5perece

il merkezi

s iige merkezi

= Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)
Yol

Otobhan
Demiryolu

Nehir

lige sinin

il sinir

DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA



Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fay1 (KAF)’ nin
lizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyaz ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayi’min kuzeyde kalan kismi Adapazari-Izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol {izerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biiyiikliigindeki Golciik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigii —Deprem
Aragtirma Dairesi (DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fay1’nin
kuzey kolunun Bursa Merkeze uzakligi yaklagik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayr’nin giiney kolunu olusturan ve Iznik Géli’niin hemen
glineyinden gegen ve Gemlik Korfezi’'nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden
hat tizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alanmin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayr’nin
gliney kolunun inceleme alanina uzakligi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol iizerinde

gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaminda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez
Planlama Bolgesi Agiklama raporu)
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KAF 1 giiney kolu haricindeki fay zonlar1 ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda
ise Indnii-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gecen ve Inonii-
Eskisehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani igin ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de goz 6niine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegél depremi,
M=4,9) bu faylarin inceleme alanim tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana
gelebileceginin isaretidir.

KAF’n giiney kolunun {irettigi en son biiyiik depremin yiizyillar 6nce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyili agkin bir siire nce yikict deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve gevresinin diri faylarm1 MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa gevresinin ve Marmara Bolgesinin Sismotektonik haritasi Sekil *de verilmistir.




Resim 2:

Resim 3:

Marmara Bdlgesi




IL PANAYIR MAHALLES| GELISME ALANI
111 UST OLCEKLI PLAN VERILERI

Bursa Biiyliksehir Belediyesi sinirlar1 en son 5216 sayili yasa kapsaminda belirlenmis
ve en genis haline kavugmustur. Kanun kapsaminda 30 km yari¢apli bir daire ile tanimlanan
alanin nihai sinirlar1 yaklasik 300 km?’lik bir alan1 kaplamaktadir.

Bursa Il genelini kaplayan alanda Bayndirlik ve Iskan Bakanligi Tarafindan onaylanan
“Bursa 2020 y1l1 1/100 000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1” mevcuttur.

Bu Cevre Diizeni Plam1 kapsaminda Gelisme egilimleri de dikkate alinarak bazi
tanimlar getirmistir. Bu tanimlamalardan biriside “Bursa Metropoliten Alani”dir. Bu alan
kapsaminda yedi adet alt planlama bolgesi tanimlanmistir. Bu alan giiniimiiz Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari i¢inde kalan ve kentsel aktivitelerin yogun oldugu bolgeler ile
Orttismektedir.

Bu Bolgeler;

Merkez Planlama Bolgesi

Bati Planlama Bolgesi

Mudanya Planlama Bolgesi

Kuzey Planlama Bolgesi

Gemlik Planlama Bolgesi

Dogu Planlama Bolgesi

Alagam (Uludag) Planlama Bolgeleridir.

Planlama alani, Merkez Planlama Bolgesi i¢inde yer almaktadir.

Harita 3: Planlama Bolgeleri

(Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu



I1.1.1. 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani, 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda 100 kisi/ha yogunlukta Seyrek
yogunlukta konut alaninda kalmaktadir. Ayrica planlama alaninin giineyine Kentsel Sosyal
Donat1 Alan1 ile DOSAB ile arasinda yesil bant 6nerilmistir.

Harita 4:1/25000 6lcekli Nazim Imar Plan:

I1.1.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda 200 kisi/ha yogunlukta konut
alan1 ile 250/kisi/ha yogunlukta mevcut konut alaninda kalmakta olup, giineybati sinirinda
ticaret alan1 Onerilmistir.

Ayrica, IIkogretim, Ortadgretim, Saglik Tesisi, Spor, Kiiltiirel Tesis, Dini Tesis, Resmi
Kurum, Mezarlik Alanlar1 6nerilmistir.

1/5000 Olgekli nazim imar plami kararlari, planlama calismasinda sosyal donatilar ve
yogunluklar igin belirleyici olmustur.

1/5000 olgekli Nazim Imar Planindaki kullanim tiirlerine ait biiyiiklikkler tabloda
verilmistir.
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Harita 5:1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan

NAYIR MAHALLES] GELISME ALANI 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI
T NS

Tablo 4: 1/5000 ol¢ekli Nazum Imar Plant kullanim dagilimi

KULLANIM TORU ALAN(M?)
GELISME KONUT (350 k/ha) | 210193
KONUT+TICARET (350 k/ha) | 59686
REKREASYON 70616
BELEDIYE HIZMET 2850
EGITIM 30174
SPOR 6082
IBADET 4378
MEZARLIK 6985
YESIL ALAN 24033
YOL, OP.. 42069
TOPLAM ALAN 457066 .

I1.2. KONUMU VE FiZiKSEL YAPISI

Planlama alani, Osmangazi Ilgesinin kuzeyinde, Demirtas Organize Bolgesi(DOSAB)
ile siirdadir. Panayir Mahallesi smirlar1 iginde, mahallenin dogusunda yer almaktadir.
Kuzeyinde DOSAB, dogusunda Yesilsehir, giineyinde 3. Pinar Caddesi, batisinda 2. Derman
Caddesi ile ¢ercevelenmektedir.

Planlama alani, diiz yapidadir, egim oran1 % O-sifir’a yakindir. Kismi yapilasmalarin
disindaki bos alanlarda bitki orttisii bulunmamaktadir. Alanin kuzeydogusunda iki adet
parselde maliklerince fidan yetistirme amacl agaclandirmanin yapildig: tespit edilmistir.
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I1.3. ANALIZ SONUCLARI

I1.3.1. JEOLOJIiK DURUM

1. Bu galisma Bursa ili Osmangazi ligesi Panayir mahallesi gelisme alanini kapsayan ve 1/5000
Olgekli nazim imar planinda H22A22D, H22A22C ,H22D02A,H22D02B,4 adet pafta ve 1/1000
Slgekli BURSA H22A22D3B-H22A22D3C-H22A22C4A-H22A22C4D-H22D02A2B-H22D02B1A
nolu 6 adet halihazir pafta sinirlarinda kalan yaklagik 50 hek.lik alani kapsamaktadir.

Bu rapor 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu olarak hazirlanmistir. Bu ¢aligma Bursa Osmangazi Belediyesinin
talebi tizerine gergeklestirilmistir.

2. inceleme alami Bursa il merkezi Osmangazi ilgesinde yer almaktadir.

3- inceleme alam Kuaterner yash aliivyon iizerinde bulunmaktadir Aliivyon ,bolgede
kil,silt, kum ve ¢akil dan olusan tabakalardan meydana gelmektedir. Tektonik bir ¢okiintii
havzasi olan Bursa ovasi tamamen, akarsularin tagidigi ¢akil, kum ve kil gibi detritik malzeme
ile kaplanmigtir. Inceleme alaninda kalinligt 80-200 m civarindadir.

4. inceleme alaninda 10-23/05/2014 tarihleri arasinda derinlikleri 15.00m. ve 20.00 m.
olan 20 adet sondaj kuyusu agilmis , ayrica 19-21/06/2014 tarihinde ¢galigma alaninda 10
adet Sismik kirilma, 5 adet Rezisitivite, 5 adet Mikrotremér ¢alisma yapilmistir.

5. Inceleme alanindan alinan numuneler fizerinde “TSE ve Bayindirhk Bakanhii izin
belgesine’’ sahip PUSULA Yap: Malz.Deney Lab.Hiz.San. Tic. Ltd. Sti laboratuarinda
elek, atterberg limitleri, su igerigi ve Nokta yiikii dayanim analizleri yapilmigtir.Labaratuvar
verilerine gore inceleme alaninda karsilagilan tabakalarda asagidaki karakteristik degerler

gozlenmistir.
Likit Limit = WI % =23-98
Plastik Limit = Wp % = 16-38
Plastisite indisi = Ip % = 11-61
Tabii Su Muhtevast = Wn % = 7-50.5
Sertlik indeksi = Ie % =0.55-1.37

6-Jeofizik calismalar

1. Ayrica jeofizik g¢aligmalar kapsaminda 10 adet lokasyonda jeofizik-sismik
kirilma, 5 adet lokasyonda AB/2=60 m.. ve 5 adet lokasyonda da Mikrotreméor Slgtimleri
olacak sekilde yapilan sismik-rezistivite-mikrotremér 6lgtimlerinden katmanlar igindeki Ppiz,
Prers ve Spiz- Sters dalgast hizlan tayin edilmis ve bu hizlara dayali olarak kalinlik,
derinlik, tabaka egimleri ile zeminin dinamik elastik parametreleri ve tabakalara ait 6zdireng
degerleri hesaplanmistir.

2. inceleme bolgesinde yapilan Sismik Kirilma galismalarinda; 10 ayr
lokasyonda sinyal biriktirme sayisi 3-5, ilk vurus (offset) aralii 2.50 m. ve jeofon aralii 5.00
m.olarak profil uzunlugu 30 metre taranacak sekilde diigiiniilerek yaklasik 60 metre olarak
alinmig ve zemine ait dinamik elastik clastik parametreler hesaplanmistir. Rezistivite
calismalarinda ise; etkin derinlik olan AB/2=60 m. segilerek, zeminin yaklasik 60 metre
derinlige kadar olan tabaka yapisi, tabakalarin geometrileri ve bu tabakalarin fiziksel
durumlar tespit edilmistir. Mikrotremdr ¢aligmalarindan ise To, Ta, Tb ve Zemin Biiyiitmesi
degerlerinin tespitine yonelik olarak 5 noktada yapilmistir.
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Caligma sahasinda hesaplanan S dalga Hiz:1 ve biyiitme faktorii arasinda
(ISSMFE, 1993)’e

gore aragtirmact Midorikawa (1987) ‘ye gore A:Maksimum yer hiz1 igin Biiytitme
Faktorii hesaplanmig ve parselde en diigiik - en yiiksek kayma dalgas: hizlarina gére
zemin biiylitme degerleri 2,43-2.72 olarak bulunmustur.

5. 30m igin ortalama S dalga hizi (V,30=214 m/sn - V,30=258 m/sn, Titresim

Periyodu= To0=0,74-0,87 sn araligindadir. Olas: bir deprem amnda ana kayadan
gelen deprem dalgalarinin genliklerinin zemin buyiit degeri Zy=2,43-2,72 olarak
hesaplanmgtir.
Burada verilen hakim periyot degerleri ¢ahigma alammda yeralan birimlerin
salmim durumlan ile ilgili genel bir éngériim amacim tagimaktadir.Parsel
bazinda yapilacak zemin etiitlerinde zemin hakim titresim periyodu tekrar
hesaplanmal,yapilacak yapillarim yapn 6z periyodu ve yap periyodu
amplifikasyon u¢ degerleri hesaplanan zemin hakim titresim periyoduna gore
secilmeli ve herhangibir deprem sonucunda yatay deprem yklerinin
olusturacafn sahmm durumunda yer ile yapmin rezonmansa ge¢mesinin
engellenmesi gerekmektedir.
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6. Rezistivite calismasinda ise ;

DES-1:
AB/2: 60 m
Rezistivite (Q m) Derinlik (m) Degerlendirme

6,94Qm 0,00-0,6 m. Bitkisel Toprak
16,2Om 0,6-11,7 m. Az Kumlu Kil
59Qm 11,7 m- 15,7 m. Siltli Kil
13,80m 15,7 m-33,3 m. Az Kumlu Kil
3980m 33,3 m.- Az Kumlu Cakil

Des-1 nolu olgii noktasinda yiizeyden itibaren 0,60 m kalinhiginda ortalama
6,94 ohm.m &6zdirengli tist seviyeler bitkisel toprak olup bu birimin hemen altinda
yaklastk 11,00 m kalinhginda 16,20 ohm.m 6zdirengli Az Kumlu Kil birimi
mevcuttur. Bu seviyesnin altinda 4 m. kalinhginda 5,9 ohm.m 6zdirengli Siltli Kil
birimi hakimdir.15,7 m. seviyesinden sonra 33,3 m. derinligine kadar 39,8 ohm.m.
Ozdirengli Az Kumlu killi birim hakimdir.Bu birimden sonra aragtirma derinligine
kadar Az Kumlu Cakil birimi yer almaktadir. Yer alti su seviyesi ortalama 4,00 m
derinligindedir.

DES-2:

AB/2:60 m

Rezistivite (Q m) Derinlik (m) Degerlendirme
3820m 0,00-1,09 m. % Bitkisel Toprak
75Qm 1,09 m- 2,37 m. % Siltli Kil
19,6 Qm 2,37 m-7,79 m. f Az Kumlu Kil
153Qm 7,79 m-23,9 m. Az Kumlu Kil
9,81Qm 23,9 m.-41,8 m. f Siltli Kil
23,90m 41,8 m.- | AzSiltli Kum/Cakil

Des-2 nolu dlgii noktasinda yiizeyden itibaren 1,09 m kalinhginda ortalama
38,00 ohm.m oézdirencli bitkisel toprak bulunmaktadir. Bu birimin hemen altinda
7,50 ohm.m &zdirengli , yaklagik 1,3 m kalinhginda Siltli Kil birimi yer almaktadir.
Onun hemen altinda ise yine Az Kumlu Kil birimi devam etmektedir ve kalinhig
yaklasik 17 m . olup 6zdirenci 19,6 ve 15,3 ohm.m dir. 24 m derinlikten sonra
9,81 ohm.m o6zdirengli Siltli Kil birimi yer almaktadir.23,9 ohm. m. 6zdirengli
seviye bunun hemen altinda olup e derinlikteki birimler Az Siltli Kum/Cakil
seklinde devam etmektedir. Yer alti su seviyesi ortalama 4,0 m derinligindedir.
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DES-3:

AB/2:60 m

Rezistivite (Q m) Derinlik (m) ; Degerlendirme
18,1Qm | 0,00-0,5 m. Bitkisel Toprak
11,80m 0,5m-1,2m. Az Kumlu Kil
18,50 m , 1,2 m-7,0m. Az Kumlu Kil

Az Cakilh Kumlu

2090 m 7,0m-13,1 Kil/Killi Kum
1220m i 13,1 m.-34,8 m. | Az Kumlu Kil
16,3Qm ; 34,8 m.- ;ﬁ Az Kumlu Kil

Des-3 nolu ol¢ii noktasinda yiizeyden itibaren 0,5 m kalinhginda ortalama
18,10 ohm.m 6zdirencli bitkisel toprak bulunmaktadir. Bu birimin hemen altinda
yaklasik 70 cm kalinhginda Az Kumlu Kil (11,8 ohm.m) birimi yer almaktadir. Bu
birimin hemen altinda da 6 m. kalinhiginda Az Kumlu Kil (18,5 ohm.m.) yer
alimaktadir.20,9 ohm.m. 6zdirengli birim Az Gakilli Kumlu Kil/Killi Kum (20,9 Q m )
7-13 m. arasinda yer almaktadir.Onun altinda Az Kumlu Kil birimi yaklagik 21 m
kalinliginda ve 12,2 ohm. m. &ézdirenglidir.Bu seviyeden sonra e derinlikteki
birimler de Az Kumlu Kil seklinde devam etmektedir(16,3 ohm.m). Yer alti su
seviyesi ortalama 4,5 m derinligindedir.

DES-4:
AB/2: 60 m
Rezistivite (Q m) : Derinlik (m) Degerlendirme
3,79Qm 5 0,00-0,17 m. Bitkisel Toprak
17,1Qm ? 0,17 m-1,37 m. Az Kumlu Kil
7,79Qm | 1,37 m-3,16 m. Silti Kil
341Qm 3,16 m.-6,68 m. Az Siltli Kum/Cakil
9,44 Qm ‘ 6,68 m.-16,7m. | Siltli Kil
’ Az Cakilh Kumlu
s 0m | ST Kil/?(illi Kum

Des-4 nolu olgli noktasinda yﬂzeyde;\ itibaren 0,17 m kalinliginda ortalama
3,49 ohm.m ozdirengli bitkisel toprak bulunmaktadir. Bu birimin hemen altinda
yaklastk 1,0 m kalinhginda ve 17,1 ohm m o&zdirengli Az Kumlu Kil birimi yer
almaktadir. Yaklagik 3,10 m derinligine kadar ise 7,79 ohm.m. dzdirengli Silt Kil
birimi yer almistir. Bu seviyeden sonra yaklasik 6,7 m. kalinhigina kadar Az Siltli
Kum/Cakil (34,1 ohm.m.) yer almistir.16,7 m. derinligine kadar 9,44 ohm.m.
ozdirengli Siltli Kil biriminden sonra e derinlikteki birimlerde Az Cakilli Kumlu
Kil/Killi Kum seklinde devam etmektedir(25,6 ohm.m). Yer alti su seviyesi
ortalama 5,0 m derinligindedir.
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DES-5:

AB/2: 60 m
l Rezistivite (Q m) l Derinlik(m) |  Degerlendirme
l 3990m { 0,00-0,14 m. } Bitkisel Toprak
i T ‘ s W IN o S
69Qm | 0,14 m-3,64 m. Cakil/Cakalli Ku
[ 1680m I 364m9,10m. | Az Kumlu Kil
[ 21,10m f 9,10 m.- | Az Kumlu Kil

Des-5 nolu dlgii noktasinda yiizeyden itibaren 0,14 m kahnhginda ortalama
399 ohm.m o6zdirencli bitkisel toprak bulunmaktadir. Bu birimin hemen altinda
69,0 ohm m &zdirencli Az Killi Kumlu Cakil/Cakilh Kum birimi yer almaktadir.
Yaklagtk 9 m. kalinhgina kadar ise 16,8 ohm.m. 6zdirengli Az Kumlu Kil birimi yer
almaktadir.Bu seviyeden sonra oo derinlikteki birimlerde yine Az Kumlu Kil
seklinde devam etmektedir(21,10 ohm.m). Yer alti su seviyesi ortalama 5,0 m
derinligindedir.

7. Yapilan rezitivite ¢aligmalan sonucunda g¢aligma alamindaki yeralti su seviyesi
derinligi yaklasik 5 m. derinliklerinde tespit edilmistir.

8. nceleme bolgesinde yapilan microtremér galigmasi neticesinde Zemin hakim
titresim periyodu (To) 0,728-0,87 sn bulunmustur. Zemin Biiyiitmesi 2,43-2,72
arasinda bulunmugtur.Spektral Biiyiitmeye gore tehlike diizeyi B (Orta)grupta yer
almaktadir. Kumsar vd(2005) Spektral bityiitmelerin 2,0 ve iizerindeki degerlerinin
yerlesime dnlemli alanlar igin kriter olugturacagint belirtmiglerdir. Bu agidan
bityiitmeden kaynaklanabilecek jeoteknik sorunlara dikkat edilmeli,yap: boyut ve
temel analizleri buna gore gergeklestirilerek depreme dayamikh yap: tasarimi
ilkelerine bagh kalinmahdir.

9. P-dalgasindan hesaplanan hizlara ve alinan 6zdireng degerlerine gore; agir ve orta
giicteki makineler igin zeminin ortalama 1.Tabakalan ¢ok kolay, 2.Tabakalar
orta derece sdkiilebilirlik ssmfindadir, (Bailey 1974)

7. inceleme alaminda, ince taneli ( silt, kil) tabakalarmm yayilin sondaj verileri ile
ortaya konmus olup laboratuarda -200 nolu elekten gecen miktar arahklan %32 ile
%92 arahfmda bulunmaktadir. Labaratuvarda +10 nolu elekte kalan % 1.5 ila % 22
arahginda bulunmaktadr.

8.inceleme alaninda yapilan galigmalar sonucunda elde edilen verilere gore Sigme
potansiyeli DUSUK-ORTA Oturma, tagima giicii, sigme potansiyeli yapilacak olan parsel
bazi zemin etiidlerinde ayrintih olarak incelenmelidir.

9.inceleme alaninda agilan sondaj kuyularmda yeraltr su seviyesine Sk-1° de 6.00
m, Sk-3’ de 6.00 m, Sk-4’ de 6.00 m, Sk-5’ de 3.00 m, Sk-6’ da 10.00 m, Sk-8’ de 4.00 m,
Sk-9° da 10.00 m, Sk-10’ da 14.00 m, Sk-12’ de 9.00 , Sk-13’ de 5.00 m, Sk-2, Sk-7, Sk-11,
Sk-14, Sk-15 de su seviyesine rastlanmamustir.

inceleme alam simirinda dere bulunmamaktadir.inceleme alaninin yaklagtk 350 m
giineyinde Deligay ve kuru dereler bulunmakta olup , Planlama dncesinde taskin durumu
ile ilgili DSI’ nin giincel goriigii ahnmal,. ve goriiy dogrultusunda uygulama
yapiimahdmwr
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10.inceleme alaminda ¢oguniukla CH,CI,CL,daha sonra swasiyla SM,SC,GC den
olusan zemin cinsleri goriilmektedir. Bu durumda Deprem yonetmeligine gore inceleme
alamindaki zeminler “D” gruplarina girmektedir. Yerel Zemin smflarn “Z4”
olmaktadir.“Z4” sinifina giren zemin tabakalari igin yonetmelikte verilen Z4:TA=0,20s-
TB=0,90s Degerleri “Spektrum Karekteristik Periyotlar” olarak alnabilir. Bu verilen
degerler ¢aligma alami ile ilgili bilgi amagh olarak verilmis olup, zemin etiit agamasinda
yeniden ayrintil olarak incelenmelidir.

11. inceleme alaninda agilan 20 adet zemin sondaji igin ayri ayr: sivilasma analizleri
yapilarak ekte gosterilmigtir.

Analiz sonuglarindaki grafikte Fs= Sivilasmaya kars: giivenlik katsayisi, I, =sivilasma
potansiyelidir

Fs=0 kosulunda I, =en yiiksek (100)

Fs > 1 kosulunda ise I -en diisiik (0) sivilagma potansiyelini ifade etmektedir.

inceleme alaninda 20 adet sondaj kuyusu igin yapilan sivilagma analizlerinde Fs > 1
oldugunda sivilagma potansiyeli gorillmemektedir.

Ancak Formasyonu olusturan tabakalarin yanal ve diisey yonde birbiriyle gegisli
ve yersel ¢okel farklihg gosterebilecegi dikkate alinarak ; yeraltisuyu agisindan zengin
olan bu bolgede, parsel baz etiitler yapilirken ,yeraltisuyu kum silt ¢akilin birlikte
bulundugu ortamlarda sivilagma incelenmelidir

12 .inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan degerlendirildiginde ,

Kil birimlerinden olusan tabakalarin inceleme alaninin tamamim kapladigt bu alanlarda az da
olsa Sisme , oturma ve tagima giicii problemleri beklenmektedir dolayisi ile inceleme alaninda
tanimlanan bu alanlar Yerlesime Uygunluk yoniinden “ Onlemli Alan 5” (OA-5) Miihendislik
Problemleri Agisindan (Sisme, oturma) Onlemli Alanlar” olarak degerlendirilmigtir. Hazirlanan
1/5000 8lgekli ve 1/1000 dlgekli hali hazir haritalarda  “0.A-5” simgesi ile gosterilmistir.

Sisen zeminlerin siniflamasi(O’Neill ve Poormoayed.1980)

LIKIT LimiT PLASTISITE SISME POTANSIYELI|  SISME POTANSIYELI
iINDEKSI
SINIFLAMASI
(32-59) (15-35)
<50 <25 <0,5 Diisiik
50 - 60 25 - 35 0,5-1,5 Orta
>60 >35 >1,5 Yiksek

. Yukaridaki tabloya gére zeminin *LL ve Pl degerleri LL:32-59 , PL:15-35 araliginda
kaldig igin inceleme alanindaki zemin profilinde kargilagilan kohezyonlu birimlerde genelde
“Diisiik-Orta- Sigme Potansiyeline* sahip oldugu anlagiimaktadir.

17



- Bu alanlarda asagida belirtilen 6nlemler alinarak yapilasmaya gidilmelidir.

-Alanda yapilan gahgmalardan alinan numuneler genelde CH,CI,CLplastik, diisiik ve orta
derece sisme potansiyelime sahip kil ¢ikmistr. Yer alt ve yiizey sulannin temele
yapabilecegi olumsuz etkilere kars: gerekli drenaj yapiimahdir.

-Bu alanlar igin hazirlanacak olan parsel bazi zemin etiitlerinde; etki derinligi boyunca
oturma,sisme,tasima giicii, sivilagma ,bilyiitme ,periyot ve diger hesaplamalar ile beraber
zemin parametreleri belirlenmeli ,bunlann yamsira temel derinligi ve tipi belirlenmelidir

-Bitisik parsellerdekazidan etkilenecek yapi ve tesisler varsa proje sorumlusu miihendis
tarafindan yap: .ve tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa her tirlii temel ve yol kazisi
yapilmadan once mutlaka istinat duvarlar ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir

~Temellerin aym birimler iizerine oturtulmasina ozen gosterilmelidir.Farkli birimlere
oturmasi gereken temeller igin uygun projelendirilmeye gidilmelidir.Ozellikle temellerin
dolgu tizerine oturtulmamasina dzen gosterilmelidir. e

13 .Bayindirhk ve Iskan Bakanhg tarafindan hazirlanmig ve Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karan ile yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Deprem Bdlgeleri
haritasina gore inceleme alanini I. Derece Deprem Bélgesinde yer almaktadur.

inceleme alannin tagidiga Jeolojik ve Morfolojik dzellikleri ile bolgenin 1. Dercce
Deprem Kugagi’nda bulunmasi da goz oniine alindifinda “Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik” (Resmi Gazete 14/07/2007 tarih ve 26582 'say1), “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak olan Binalar Hakkinda Yonetmelik” (Resmi Gazete 06/03/2007 tarih
ve 26454 sayr) sartlarina uymalidir. :

14. Bu ¢alisma Bursa ili Osmangazi Ilgesi Panayir mahallesi gelisme alanini kapsayan
ve 1/5000 6lgekli nazim imar planinda H22A22D, H22A22C ,H22D02A;H22D02B,4 adet
pafta ve 1/1000 &lgekli BURSA H22A22D3B-H22A22D3C-H22A22C4A-H22A22C4D-
H22D02A2B-H22D02B1A nolu 6 adet halihazir pafta sinirlarinda kalan yaklagik 50 hek.lik
alam kapsamaktadir. : : ,

Bu rapor 1/5000 Olgekli Nazam imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu olarak hazirlanmig olup, parsel bazi zemin etiidii yerine
kullanilamaz. '
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11.3.2. ARAZI TESPITLERI

1.Arazi Kullanim Analizi
Planlama alaninda kismen bitisik nizam kagak yapilagsmalar bulunmakta olup, toplam

alanin % 18’ini olusturmaktadir. Yapilasmamis bos alanlar da % 60’1n1 olusturmaktadir. (Bkz.
Pafta 2: Arazi Kullanmm Analizi)

Tablo :5

PANAYIR MAH. GELISME ALANI

ALAN KULLANIM ANALIZI

KONUT 8,9
TICARET 0,1
KUM SATISI 1,9
INSAAT MALZ. SATISI 0,2
SANAYI 1,4
KUCUK SANAYI 0,3
BAHCE 1,4
AGACLIK ALAN 0,7
MEZARLIK 0,5
HAYVANCILIK 0,1
SANTIYE TESISLERI 0,3
BOS ALAN 29
YOL 3,8
TOPLAM 48,6 HA

PANAYIR MAH. GELISME ALANI ARAZi KULLANIM ANALIZI
®mKONUT
o M TICARET
o WKUMSATISI
miNSAAT MALZ. SATISI
#SANAYi
m KUGUK SANAYi
® BAHCE
" mAGACLIK ALAN

# MEZARLIK
= HAYVANCILIK

Grafik:3

2.Bina Kullanim Analizi
Planlama alaninda bulunan yapilarin % 9’iinii konut binalar1 olusturmaktadir. 19’er

adet ticaret, imalat ve sanayi binalari da bulunmaktadir. (Bkz. Pafia 3: Bina Kullanim Analizi)
Tablo :6

PANAYIR MAH.GELisME ALANI BiNA KULLANIM
KONUT 426
MUSTEMILAT 9
INSAAT 1
KUCUK SANAYI-IMALAT 3
SANAYI 3
TICARET 13
TOPLAM 457 ADET
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Grafik4:

PANAYIR MAH. GELISME ALANI BINA KULLANIM ANALIZi
1%, 1%
0% 3%
2%

= KONUT

m MUSTEMILAT

= INSAAT

= KUCUK SANAYI-IMALAT
= SANAYI

= TICARET

3.Kat Adedi Analizi

Planlama alaninda yer alan toplam yapilarin i¢inde 1 katl1 yapilar % 17, 2 katli yapilar
% 30, 3 katl yapilar % 38, 4 katli yapilar % 15 oranindadir.

Yapilasmada yogunluk arttist tehlikesi vardir. 11k olarak arazi tespitlerinin yapildig
2011 y1l1 sonrasi kat sayilarinda artmalar oldugu gozlemlenmistir. (Bkz. Pafta 4: Kat Adetleri

Analizi)

Tablo 7:

PANAYIR MAH.GELISME
ALANI KAT ADETLERI

1 KATLI 78
2 KATLI 136
3 KATLI 176
4 KATLI 67
5 KATLI 2
TOPLAM 457 ADET
Grafik 5:

PANAYIR MAH. GELISME ALANI KAT ADETLERI ANALIZI

0%

® 1KATLI
" W2KATL
1 3KATL
m4KATLI

u 5 KATLI
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3.Miilkiyet Analizi

Planlama alaninda kagak yapilasmanin bulundugu parseller disindaki parsellerde
miilkiyet sahipliliginin ¢ok hisseli olmadig1 (1-5 kisi arasinda) tespit edilmistir. (Bz Pafta 5
Miilkiyet Analizi)

Tablo 8:

PANAYIR MAH.GELISME ALANI MULKIYET
IANALIZI

1-5 KiSi 72 ad. parsel 328970 m?
6-10 KISI 3 ad. parsel 25583 m?
11-15 KiSi 1 ad. parsel 1763 m?
16 + 10 ad. parsel 96170 m?
BSB 2 ad. parsel 981 m?
MALIYE 6 ad. parsel 10081 m?

1. PLANLAMA CALISMASI VE PLAN HUKUMLERI

Planlama alaninin dogu smirinda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina uygun olarak 20
metrelik tasit yolu diizenlenmis olup, bu yolun giizergah1 DOSAB Bolgesinden gelen yol ile
cakistirilmistir. Planlama alanimin giineyinde ve bat1 sinirinda gevre imar planindan gelen tasit
yollar1 aynen korunmustur. 2. Derman Caddesi imar planinda korunarak, 12 metrelik tagit
yolu olarak diizenlenmistir. Ayrica, konut alanlarina servis amagl 10 metrelik tagit ve yaya
yollar1 olusturulmustur.

1/5000 lcekli Nazim Imar Planinda 6nerilen Mezarlik, Spor Alani, Ibadet Alan,
Ortaokul ve Lise Alanlar1 planlama bélgesi i¢inde diizenlenmistir.

1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda Gelisme Konut ve Konut+Ticaret alanlar igin
onerilen 350 kisi/ha yogunluk degerine uygun olarak Ayrik Nizam konut adalarinin
olusturulmus olup, KAKS degeri 1,25 olarak belirlenmistir. Giineyde 3.Pinar Caddesine
cepheli Ayrik Nizam Konut+Ticaret adalarimin diizenlenerek, KAKS degeri 2,00 olarak
belirlenmis, Ayrik Nizam adalar toplu uygulamalarinin yapilabilmesine imkan vermesi
amaciyla daha biiyiik olusturulmustur. Mevcutta yer alan kagak yapilagmalarin bulundugu
kisimlar, nazim imar plam kararlari dogrultusunda Rekreasyon Alani olarak diizenlenmistir.

Imar plani ¢aligmasinda 18. madde uygulamasinin yapilmas: amaciyla Yonetmelikteki
DOP oranina uygun diizenleme yapilmis olup, suyulandirmadaki olumsuzluklarin miimkiin
oldugunca ortadan kaldirilmasi amaciyla 18. madde uygulamasinin Rekreasyon Alanlarimin
disinda Ayrik Nizam konut ve Konut+Ticaret alanlarinda yapilmasi amaglanmigtir. Ayrica,
kamulastirma maliyetini miimkiin oldugunca azaltmak ve de kagak yapilasmalarin bulundugu
kisimda da ileriki yillarda doniistimiin saglanmasi amaciyla KOP ve Rekreasyon alanlarindan
parsel ve/veya hisse bagis yapilmasi halinde ilave insaat degerlerinin belirlenmesine y&nelik
plan notlar1 diizenlenmistir.
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Planlama ¢aligmasindaki alan dagilimlar: soyledir:

Tablo.9
ALAN KULLANIMI ALAN (m?) ORAN(%)
Ayrik Nizam Konut Alan1 E=1,25 172168
IMAR 1 | Ticaret+Konut Alant E=2,00 42013 56,2
Toplam 214181
IMAR 2 Rekreasyon Alani 65261
Spor Alani 5132
Belediye Hizmet Alan1 2080
KOP Mezarlhik 5530 3,5
Trafo ve Dagitim Merkezi 455
Toplam 13197
Park Alani 32144
Cami Alan1 2531
DOP Ortaokul 11435 403
Lise 13018
Yol+Otopark Alani 93716
Toplam 152844
SUYULANDIRMA SINIRI 380958 100
PLANLAMA ALANI 498000

Hane halki 3,5 kisi (TUIK verilerine gore)
(Ticaret {istii niifus dahildir.)

Planlama alan1 niifusu: 9600 kisi

Briit yogunluk= 193 kisi/ha

PLAN HUKUMLERI :

1.1. Ayrik Nizam Konut Alanlari;
a) Kat Alan1 Kat Say1s1i-KAKS=1,25,
b) En ¢ok yapi yiiksekligi- Yengok= 36,50 m
¢) En az parsel biiyiikliigi 3000 m*’dir.

1.2. Ticaret+Konut Alanlari;
a) Kat Alan1 Kat Say1s1-KAKS=2,00
b) Konuta ayrilan kisimlarda KAKS, % 70°den fazla olamaz. Ilave insaat alam
kullanilmasi durumunda bu deger, konut i¢in kullanilacak KAKS degeri ile hesaplanan
ingaat alanina eklenebilir.
¢) En ¢ok yapi yiiksekligi-Yengok=36,50 m
d) En az arka parsel biiytkliigi 3000 m’dir.

1.3- Rekreasyon Alanlari:
a) Kat Alan1 Kat Say1s1-KAKS=0,05
b) Kat adedi-2
¢) En az parsel biiyiikligii 3000 m* dir.
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2.2.
2.3.
2.4.

2.5.

2.6.

GENEL HUKUMLER:

. Imar plam smrlar i¢inde Rekrasyon Alanlari disindaki alanin tamaminda 3194 sayili

Imar Kanunu’nun 18. madde uygulamasi yapilacaktir. 18. madde uygulamasi yapilmadan

ifraz ve tevhit yapilamaz, ingaat ruhsat1 verilemez. Yol, yesil alanlar, otopark vb... kamu

alanlar1 kamunun eline gegmeden insaat uygulamasi yapilamaz.

Otopark parsel iginde ¢6ziimlenecektir.

Dogalgaz hattinin gegtigi 3. Pinar Caddesine cepheli parsellerde BURSAGAZ’1n goriisii

aliacaktir.

2.Derman Caddesine ve 4. Akarsu Sokaga cepheli konut alanlarinda giirtiltii ve kirlilik

olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan gayrisihhi 6zellik tasimayan konut digt

hizmetler yer alabilir.

Ayrik Nizam Konut ile Ticaret+Konut adalarinda kalan parsel maliklerinin ruhsat alma

asamasinda s6z konusu imar planinda yapilan suyulandirmalar sonucunda olusan kamu

parsellerinden verilen hisselerden (K.O.P.) ve/veya Rekreasyon Alanlarindaki parsel

ve/veya hisselerin Belediyeye bagis yapilmasi sartiyla imar planindaki mevcut emsal

degerine ilave ingaat olarak kullanabilir.

- 0 ile 150 m? parsel-hisse bagislanmasi durumunda bagislanan alanin (m?) 2 kati ilave
insaat alani,

- 151 ile 500 m? parsel-hisse bagislanmasi durumunda bagislanan alanin (m?) 2,5 kati
ilave ingaat alan,

- 501 ile 1000 m? parsel-hisse bagislanmasi durumunda bagislanan alanin (m?) 3 kati
ilave ingaat alani,

- 1001 m? ve iistiinde parsel-hisse bagislanmasi durumunda bagislanan alanin (m?) 3,5
kat1 ilave ingaat alan,

Mevcut emsal degeri ile hesaplanan ingaat alanina ilave edilecektir.

Belirtilmeyen hususlarda yiiriirliikteki Imar Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

EKLER :

1- 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plam
2- 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
3- Jeolojik Durum Paftasi

4- Arazi Kullanim Analizi

5- Bina Kullanim Analizi

6- °Kat Adetleri Analizi

7- Miilkiyet Analizi

8- Imar Plani1 Calismasi
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