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KENTSEL TASARIM MUDURLUGU

BURSA iLi, OSMANGAZI iLGESi, ALTINOVA MAHALLESI,
3198 ADA 71 PARSELIN KUZEYiNDEKi YESIL ALAN ILE
3198 ADA 14 PARSEL VE GEVRESINE ILISKIN
1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

PLAN DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU
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Osmangazi Belediye Meclisi'nin
08/09/2021 tarih ve 409 sayili karari ile

uygun bulunmustur.

MUSTAFA DUNDAR
Osimangazi Belediye Baskan
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Bursa Blytksehir Belediye Meclisi'nin
19/10/2021 tarih ve 1768 Sayili karari
ile onaylanmistir.
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1. AMAC VE KAPSAM

Planlama alani, Bursa [li, Osmangazi ilgesi, Altinova Mahallesi icerisinde yer
almaktadir. Plan degisikligine konu alan iki bélumden olusmaktadir. Birinci kismi Altinova
Mahallesi 3198 ada 71 parselin kuzeyindeki yesil alan niteligindeki alandir. ikinci kismi
ise 3198 ada 4 parselin “Otopark alaninda kalan bélimii ile dogusundaki tescil harici
alani kapsamaktadir. Plan degisikligine konu toplam alan buyikltgi 19.349,3 m2'dir.
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Resim 1: Bursa idari Sinirlari




Resim 2: Alanin Uydu Fotografi

2. PLANLAMA ALANINA ILiISKIN BILGILER

Planlama alani Marmara boélgesini glineydogusunda yer alan Bursa kentinde yer
almaktadir. Bursa kenti 17 ligeden olugmakta olup, en biyik ilcesi planlama alaninin da
yer aldigi Osmangazi ligesidir. Bursa Bilylksehir Belediyesi sinirlari da; 6360 sayili
kanun sonrasinda il milki sinirlari olmus ve 7 ilgeden olusan Blyiksehir Belediyesi
sinirlari da 17 ilceye geniglemistir.




2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan Osmangazi ilgesinde istanbul Caddesi ve 11 Eylil
Bulvari kesisiminde yeni blyuk 6lgekli kamusal alanlarin ve hizmetler sektériine iliskin
kullanimlarin yer sectigi bir bolgede yer almaktadir. Plan degisikligine konu alan
cevresinde Bursa Bolge Adliye Mahkemesi, BUTTIM, Bursa Biiyiiksehir belediyesi Ek
Hizmet Binasi, Bursa il Afet ve Acil Durum Mudurligu ve Bursa il Maftalaga
bulunmaktadir.

Resim 3: Planlama Alani Uydu Fotografi




2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama Alani Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Altinova Mahallesinde yer almaktadir.
Marmara Bolgesinin giineydogusunda yer alan Bursa kenti tlkemizin 4. buyiik kenti olup,
2020 yih nufusu 3.101.833 kisidir. Kentin en buytk ilgesi olan Osmangazi licesi nifusu
881.459 kigidir. Bu nifusun %50.11'si (441.739 kisi) erkek bireylerden olusurken,
%49.89'i (439.720 kigi) ise kadin nifusudur. Planlama alanin iginde kaldigi Altinova
Mahallesi'nin 2020 yili nifusu ise; 5608 kisidir.

Yillar Erkek Nifus | Kadin Nufus Toplam Nifus
2014 408.505 404.757 813.262
2015 415.625 411.117 826.742
2016 423.478 418.278 841.756
2017 430.234 426.536 856.770
2018 432.431 430.085 862.516
2019 439.958 436.090 876.048
2020 441.739 439.720 881.459

Tablo1: Osmangazi ligesi Yillara Gére Niifus Buyuklikleri (TUIK)

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani, fuar alanlarinin da icinde yer aldigi Bursa Uluslararasi Tekstil
Ticaret Merkezi gibi kullanimlarin, kamu alanlarinin ve buytik Aligveris Merkezlerinin yer
sectigi bir bolgededir. Buylk olgekli kullanimlarin yer sectigi bélge ayni zamanda Istanbul
ve Yalova lli ile Bursa kent merkezi ve Gemlik-Orhangazi ilgelerini birbirine baglayan ana
ulagim aksi niteligindeki istanbul caddesi ve kentin dogu ve batisini birbirine baglayan 11
Eylul Bulvar yakininda bulunmaktadir.

Plan degisikligi ile “Kamu Hizmet Alani” fonksiyonuna alinan bélge biyik 6lgekli
kamusal nitelikli ve sosyal donati alani niteligindeki fonksiyonlarin yer segctigi bir bélgedir.
S6z konusu kullanim karari getirilirken kaldirilan “Yesil Alan” fonksiyonun es deger alani,
planlama alaninin yaklasik 500 m kuzeyinde ayrilmistir.

2.4. JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUD RAPORU

Planlama alaninin 17.01.2001 tarihli Mtlga Afet Isleri Genel Midurlugince onayli
Bursa Ili Niltifer, Osmangazi ve Yildinm ilgelerine ait Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporunda
planlama alani igerisinde yer alan 3198 ada 71 parselin kuzeyindeki Yesil Alan
“Kuvaterner Altvyon — QAI3 igerisinde, 3198 ada 4 parsel ve ¢evresi Sivilagsma ve Sisme
Potansiyeli Olan Alanlar- Kuvaterner Aliivyon- QAI3 igerisinde kalmaktadir.




Resim: 3198 ada 71 parselin kuzeyindeki Yesil Alanin Yerlesime Uygunluk Haritasinda

Durumu
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2.5. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Planlama alani igerisinde bir kismi kalan 3198-14 parsel Maliye hazinesi olup
planlama alani icerisinde kalan diger alanlar “Yesil Alan” olarak terk edilmis ve tescil
harici alanlardan olusmaktadir.

2.6. YORURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.6.1.1/100000 Olgekli GDP

Plan degisikligine konu alan 1/100000 olgekli Bursa Cevre Diizeni Planinda
“Mevcut Kentsel Yerlesimler” fonksiyonu igerisinde kalmaktadir. Plan notlarinda “Kentsel
Yerlesme Alani: imar plani karari ile kentsel kullanimlara ayrilan alanlardir.” seklinde
tanimlanmistir.

Resim 4: Planlama Alani 1/100000 Olgekli Bursa CDP Durumu

2.6.2.1/25000 Olgekli Nazim imar Plani




Planlama alani, onayli 1/25000 &lgekli Merkez Planlama Boélgesi Nazim imar
Planinda “Blytk Kentsel Yesil Alanlar ve Genel Otopark Alani” fonksiyonlarinda
kalmaktadir.

Resim 5: Planlama Alani 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi NIP Durumu

2.6.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayli 1/5000 6&lgekli Osmangazi Nazim Imar Planinda “Kamu
Hizmet Alani, Park ve Zeminalti Otopark ve Genel Otopark Alani ve kismen Sivilasma
Alani” fonksiyonlarinda kalmaktadir.




2.6.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani, onayli 1/1000 6élgekli Yalova Yolu Revizyonu Uygulama Imar
Planinda “Park Alani, Trafo Alani, Genel Otopark Alani ve kismen Sivilagsma Alani”
icerisinde kalmaktadir.
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Resim 7: Planlama Alani (kismen 3198 ada 4 parsel ve dogusundaki tescil harici alan)
1/1000 Olgekli Yalova Yolu UIP Durumu
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Resim 8: Planlama Alani (3198 ada 71 parselin kuzeyindeki alan) 1/1000 Olgekli Yalova
Yolu UIP Durumu

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudurlagu Milli Emlak Dairesi Bagkanligimnin
03.03.2021 tarih ve 396166 sayili yazisi ve eki Bursa Cumhuriyet Bassavciliginin
24.02.2021 tarih ve 2021/104 sayili yazisinda yer alan talebe iliskin hazirlanmistir. Plan
degisikliginde Osmangazi licesi, Altinova Mahallesinde bulunan Bursa Bolge Adliye
Mahkemesinin batisinda yer alan 6431,67 m? Yesil Alan niteliindeki Hazine arazisi
“Kamu Hizmet Alani” olarak planlanmaktadir. Plan degigikligine konu alan ve cevresi
Kamusal fonksiyonlarin ve blyik 6lgekli kente hizmet eden fonksiyonlarin bulundugu bir
boélge oldugundan bu alanda yer secilmistir.

3.2. PLAN / PLAN DEGISIKLIGi ONERIiSi ve PLAN KARARLARI

Planlama alaninda “Yesil Alan” olarak tescillenmis Osmangazi llgesi, Altinova
Mahallesi, 3198 ada 71 parselin kuzeyindeki Yesil alan “idari Hizmet Alani” ve hemen
kuzeyindeki alan “Trafo Alani” olarak planlanmaktadir. Altinova Mahallesi, 3198 ada, 4
parselin, bir kismi “Park Alani ve Zeminalti Otopark Alani” olarak diizenlenmekte ve 3198
ada 4 parselin dogusunda yer alan tescil harici alan da “Genel Otopark Alani” olarak
planlanmaktadir.
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Alan Kullanim Tablosu:

Fonksiyon Mevcut Oneri

Park Alani 6431,66 m? -

idari Hizmet Alani - 6431,66 m?
Genel Otopark 12.617,58 m? 6185.77 m?
Park ve Zeminalti Otopark | - 6431,81 m?
Trafo 300,06 m? 300,06 m?
TOPLAM 19.349,3 m? 19.349,3 m?

Plan Notu: Cumhuriyet Bagsavciligi talebi dogrultusunda

lojman yapilabilir.

Idari Hizmet Alani icerisinde
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Resim 9: Oneri (3198 ada 71 parselin kuzeyindeki alan) 1/1000 6lgekli UIP degisikligi
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Resim 10: Oneri (kismen 3198 ada 4 parsel ve dogusundaki alan) 1/1000 &lgekli UiP
degisikligi




