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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Ili, Osmangazi ilgesi Gegit Mahallesinde yaklasik 217 hektarlik alanda
imar plani ¢alismasi gergeklestiriimistir. 1/25000 ve 1/5000 &lgekli nazim imar
planlari degisiklikleri ile 1/1000 élgekli uygulama imar planlarinda kismi revizyon
¢alismasi 2019 ve 2020 yillarinda hazirlanmis ve ilgili mercilerce onaylanmistir.

Bursa Biylksehir Belediye Meclisinin 29.09.2020 tarih ve 1414 sayili
karariyla onaylanan Bursa Ili, Osmangazi iigesi, Gegit Mahallesi yaklasik 217 ha
alana iligkin 1/25000 ve 1/5000 &lgekli Nazim ve Iimar Plani degisikliklerinin
yuriitmenin durdurulmasi ve iptali istemi ile agilan davada Bursa 3. Idare
Mahkemesi'nin 2021/266 Esas ve K:2022/1111 sayi ve 31.10.2022 tarihli karari ile
iptaline karar verilmistir.

Osmangazi Belediye Meclisi’nin 09.01.2019 tarih 24 sayil kararn ile kabul
edilerek Bursa Blyiliksehir Belediye Meclisinin 29.09.2020 tarih ve 1399 sayili
Karari ile onaylanan Gegit mahallesinde yer alan 4 adet 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani kapsaminda yapilan planlama galismasi, Bursa 3. Idare Mahkemesi'nin
2021/662 Esas ve K:2022/1109 sayi ve 31.10.2022 tarihli karari ile iptal edilmigtir.

Planlama galismasi ile mahkeme tarafindan iptal edilen alanda imar plani
kararlarinin yeniden Uretiimesi gerekmektedir. Bu nedenle 3194 sayili imar
Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'ne uygun olarak imar plani
¢aligmasinin yapilmasi amaglanmaktadir.

Mahkeme kararlari sonrasinda yeniden planlama c¢alismasi yapilarak
hazirlanan Gegit Mahallesinde yaklagik 200 ha'lik alanda 1/25000 ve 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plani degisiklikleri Bursa Bilyiltksehir Belediye Meclisi'nin
25.07.2023 tarih ve 999 ile 1000 sayili kararlari ile onaylanmistir.

Planlama calismasinda mahkeme kararinda bahsi gegen konulari dikkate
alarak, bélgede 1990l ve 2000’li yillarina bagindan beri mevcut imar planlan ile
¢6ziimlenemeyen konulari irdeleyerek 2023 yilina gelindiginde kentsel alanlari,
ulagim sistemlerini sosyal ve teknik altyapi alanlarini giniimiiz kosullarinda
yeniden degerlendirimek ile kentsel yasam alanlarini  bigimlendirmek
amagclanmaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

Planlama alanlarinin yer aldi§i Osmangazi llgesi, konumu itibariyle
Bursa’nin merkezinde en biyik ilgesini olusturmaktadir. Osmangazi llgesi;
Uludag'in eteklerinde, doguda Gékdere Vadisi'yle baslar, batida Niliifer Deresi ve
Mudanya Yolu ile kuzeyde Samanh Daglari ve Bursa Ovasini igine alan topraklara
sinir olugturan bélgeyi kapsar. Osmangazi licesi; Mudanya'ya 31 km, Yalova'ya 74
km, Gemlik’e 30 km uzakliktadir (http://www.bursa.com.tr/osmangazi-3-1496.html).

Planlama alanlari; Osmangazi ligesinde, Bursa merkezine yaklasik 13 km
mesafede yer alan Gegit Mahallesindedir. Planlama alani; Gegit Mahallesinde 4
farkli plana girmektedir. Yaklasik olarak toplam 191 hektarlik alani kapsamaktadir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Gegit Mahallesinde yer alan planlama galisma alan; Bursa Cevre Yolunun
kuzeyinde kalmakta olup, batida Mudanya Bulvari, kuzeyinde Niliifer Cayi ve Hizh
Tren hatti doguda kigiik sanayi alanlari ile sinirlanmistir.  Planlama alani izmir
Yolu'na yaklagik 7 km. mesafede, Bursa Organize Sanayi Bélgesi'ne yaklasik 3
km. mesafede ve Mudanya Bulvari’na cepheli olarak konumlanmaktadir.

» 4
B PEANLAMA
o B[ ALANLAR] *
e ) A

i )

4 =
st
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

TUIK verilerine gére 2022 yili Bursa lli nifusu 3.233.767, Osmangazi Iige
nifusu 891.250, plan galismasi yapilan bélgenin iginde yer aldigi Gegit Mahallesi
nufusu ise 18.607'dir.

Osmangazi ilgesi, 71.400 hektar alaniyla ilkemizdeki 56 ilden daha
buyuktir. 136 adet mahallesi bulunan Osmangazi, Bursa'da sosyal hayatin ve
ekonominin de merkezidir.

Osmangazi; tarihi kiltirel zenginlikleri, dagi ve kaplicalariyla bir turizm
kenti, essiz tabiati ve verimli ovasiyla bir tarim kenti, endistriyel tesisleri ve
sanayisiyle de bir sanayi ve ticaret kentidir. Farkli is alanlarini barindiran ilgede bu
nedenle giindiiz nifusu 1 milyonu gegmektedir.

licede, otomobil, otomobil yan sanayi, dokuma sanayi, havlu sanayi, trikotaj
sanayi, kundura sanayi, tarim araglari sanayi, mobilya sanayi, deri, plastik sanayi,
makine ve madeni esya yapimcilii, elektrik motoru sanayi, dékiim sanayi,
marangoz makineleri sanayi, kaynak makineleri sanayi, soba sanayi, bicakg¢ilik
sanayi ¢ok gelismistir. Bunlarin disinda yag ve un fabrikalari tiretim yapmaktadir.
Osmangazi'de ayrica sosyal hayati canlandiran 554 restoran, sinema ve aligveris
merkezleri ve 88 adet otel yer almaktadir.

Osmangazi llgesi, Gegit Mahallesi niifusu ilgede yer alan diger birgok
mahalle niifuslarindan daha fazladir. Konum itibariyle islevselligi yiksek ve
Bursa'ya katki saglayan olan bir alanda yer almaktadir. Cevresindeki birgok
ticaret-konut ve ticaret merkezi yer alan bélgenin Bursa ekonomisine katki
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sadladigr  kaginilmazdir. Planlama alani yakin c¢evresinde is merkezleri,
ticarethaneler, sagdlik sektéril, sosyal alanlar, konut alanlari ve gogunlukla hizmet
sektoru bulunmaktadir.

Gegit Mahallesinin yillara gére niifusu:

YIL 1970 1975 1980 1995 2007 2010 2015 2020

2022

NUFUS 603 1435 1166 2568 7813 9062 14625 17746

18607

Kaynak: TUIK

NUFUS

20000
18000
16000
14000
12000
10000
8000
6000
4000
2000

e NUFUS

Gegit Mahallesi nlifus grafigi;

Ancak planlama alaninda yukarida gdésterilen nifusun  bir  kismi
bulunmaktadir, Gegit eski kéy yerlesmesinin bulundugu yerde yasayanlardir. Bu
bélgede sifahi olarak édrenilen bilgiye gére 3500 civari niifus bulunmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani ve yakin gevresinde; Mezarlik Alani, Sosyal Tesis Alani,
Kultirel Tesis Alanlari, Cami Alani, Trafo Alani, Konut Alanlar, Egitim Alani,
Ticaret-Konut Alanlar, Aligveris Merkezleri, Park Alanlari ve Yol Alani
bulunmaktadir. Plan degisikligine bagh olarak planlama alani ve yakin gevresinde
teknik ve sosyal altyapi alanlarini etkileyecek bir durum s6z konusu degildir.
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2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen,
18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis
olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde vyurtrlige giren “Turkiye Deprem Tehlike
Haritasi’na goére deprem tehlike durumu vyilksek olan alan kategorisine
girmektedir. Bu nedenle Deprem Béolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Ydénetmelik Hiikiimlerine, uyulmasi gerekmektedir. i

—
TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI (\2‘"
iyve -0

-
AFETVE ACK CURLES YORET P8 BASHANLES
Duvus

Ba harta, Alet va Aol Dursm Yonetrsl Bagkantgs (AFA (UDAR)
b3psanunca desieklenen UDAP G- 1386 hod na'ls “Tobiy Tehske sl baghis ACIKLAMALAR K
promrin somughan kuflandarak hartarrcgor
B bk, semmin bogus {Wode =760 revs ewas skmarak hatriasmaghe. Yerel zovin bopuliaren seden olsbiecedi o e i .
svispra. tiylime. farkh ctumma gl hlinsied germmrediedin rm.lq“ e = i ‘ ) TONkE

@ @
Kayrak Gdsteams, Bu hariana hullandmasinds “AFAD, 2018, Tarvpe Deprem Tentie Hailas” gellinga hayrak 40 YLOA ASEMA OuASI IS 438
Detitinas garekmaiiadc TECRAALANAA PEHYOOY £°5 YU
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1.1.1.Jeolojik

Osmangazi Belediyesince Niliifer Deresi kenarlari ile eski Gegit Koy

yerlesmesinin bulundudu kisimda 5. Géniil Sokak kuzeyinde 1/5000 dlgekli nazim

imar plani ile 1/1000 élgekli uygulama imar planlarina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu hazirlatimis ve bu rapor Bursa Cevre ve Sehircilik iI Midurligi’nce
06.11.2019 tarihi itibariyle uygun gériilmustir.

Planlama alaninda bu bélgenin yerlesime uygunluk sinifi Onlemli Alan 5.2
(OA 5.2.) olarak belirlenmistir.
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Planlama alaninin giineyinde (5.Gonil Sokak giineyi) Miilga Bayindirlik ve
Iskan Bakanhgrnca 17.01.2001 tarihle onayl Bursa Biiyilksehir Belediyesi
Jeolojik-Jeoteknik-Jeofizik Degerlendirme Raporunda Neojen2 (pembe) ve
Neojen3 (turuncu) olarak belirlenmistir.

Sekil 4: Gegit Bilgesi Jeolojik-Jeoteknik etiit raporu

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen,
18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan
ve 1 Ocak 2019 tarihinde ydiriirlige giren “Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na
gore deprem tehlike durumu yiliksek olan alan kategorisine girmektedir. Bu
nedenle Deprem Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yd&netmelik
Hikimlerine uyulmasi gerekmektedir.
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2.4.2. Morfolojik Yapi

Planlama alani 40° dogu enlemi, 28° kuzey boylaminda konumlanmaktadir.
Planlama alani hemen hemen diiz bir arazi yapisina sahip olup, planlama alani ve
yakin cevresinde konut alanlari, ticaret alanlari, sanayi alani, sosyal tesis alanlari
gibi alanlar yer almaktadir.

Bolgede iliman i¢ bati Anadolu'nun karasal iklimi gérilir. En sicak ay
Temmuz, en soguk ay Subat ayidir. Kisin hava yagish geger. Yagis en fazla kis ve
ilkbaharda gorilir. En az yagis ise Temmuz ayindadir. Yillik yagis ortalamasi
500-700 mm arasindadir. Hava yil icinde % 25 agik ve bulutsuzdur. licede nem
orani % 58 olup oldukca yiiksektir.

2.4.21. Egim Durumu

Planlama alaninin hemen hemen her alani diiz bir arazi yapisina sahiptir.
So6z konusu planlama alaninin giineyinde daha yogun ve sik edim varken kuzeye
dogru gidildikge edim yok denecek kadar az gériilmektedir. Bahse konu alanin
glineyinde kalan egim %5-6 aralijindadir. Ancak yukarida belirtildigi gibi planlama
alaninin  glineyinden kuzeyine dogru gidildikge edim %0.8 degerinde
seyretmektedir.

|cosrerns

---- PLANUAMA ALAN SINIRI

DUZ ALANLAR

B e

PAFTA
No. PAFTA ADI:

l 2 ”TOPOGRAFIKDURUMI

OLGEK: 1/10.000 %K

Sekil 5: Planlama Alanmin Topografik Durumu
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Sekil 6: Planlama Alaninin Egim Durumu

2.4.2.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda gogunlukla diiz bir arazi yapisi hakimdir. Ancak ¢ok az
da olsa kuzeye dogru gidildikge egim azalmaktadir. Dolayisi ile yénelim kuzey
ydniindedir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu taginmazlarin oldugu bélgede konut yapilari, ticaret-
konut yapilari, sanayi yapilari, ticaret yapilari, okul alanlan, yurt alani, cami alani,
bos alanlar, otopark alani, park alanlari bulunmaktadir.
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Sekil 7: Arazi Kullaninm
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2.6. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI

Planlama alani kapsayan 1/100000 &lgekli Cevre Diizeni Plani, Merkez
Planlama Boélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu, 1/5000 Olgekli
Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plani, Bursa ili, Osmangazi Belediyesi 1/1000
Olgekli Gegit-Emek-Hamitler Arasindaki Bélgenin imar Plani, 1/1000 Olgekli Gegit
Mahallesi ve Ihtisaslasmis Kiigilk Sanayi Alanlari Uygulama imar Plani, 1/1000
Olgekli Emek Gegit imar Plani Revizyonu, 1/1000 Olgekli Gecit Mahallesi 6343
Ada Uygulama Imar Plani st élgekten alt 6lgede dogru incelenmistir.

2.6.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Sekil 8: Yiiriirlikteki Bursa 2020 Yili 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam Ornegi

Plan degisikligine konu alan, Bursa 2020 Yih 1/100.000 Olcekli Cevre
Dizeni Planrnda “Mevcut Kentsel Yerlesim Alani” olarak planlidir.

2.6.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan, 16.10.2008 tarihle onayli 1/25000 Olgekli
Osmangazi Merkez Nazim imar Plani’'nda 275 kisi/ha yogunluklu Meskun Konut
Alani, Ticaret Alani, Sosyal Donati Alani, Park Alani, Rekreasyon Alani, Kiigiik
Sanayi Alani, Demiryolu, Dere ve yol olarak planli iken,
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$ekil 9: Planlama alaninin 2020 yili 6ncesi onaylh BBSB Merkez Planlama Bilgesi 1/25000 Oleekli Nazim imar
Plani Ornegi
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Sekil 10: Mahkeme tarafindan iptal edilen 2020 yili onayh 1/25000 Olgekli NiP Ornegi

2020 yilinda Bursa Biylksehir Belediye Meclisince onaylanan ve
mahkeme tarafindan iptal edilen planlama c¢alismasi ile, 275 kisi’lha Yiiksek
Meskun Konut Alani, Ticaret Alani, Ticaret+ Konut Alani, Ticaret+Turizm+Konut
Alani, Gunubirlik Kullanim Alani, Park Alani, Sosyal Donati Alani, Hizli Tren Hatt,
Demiryolu Koruma Bandl, yol ve kavsak olarak diizenlenmis, ancak Bursa 3. idare
Mahkemesi'nin 2021/266 Esas ve K:2022/1111 sayi ve 31.10.2022 tarihli karari ile
iptal edilmistir.
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Yeniden yapilan planlama ¢alismasi sonrasinda Bursa Biliyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 25.07.2023 tarih ve 999 sayili karari ile onaylanan 1/25000 olgekli
nazim imar plani degisikligi ile planlama alani, 200 ve 275 kisi’/ha yogunlukta
meskun konut alanlar, 200 kisi’/ha yogunlukta Ticaret+Turizm alani, 175 kisi/ha
yogunlukta Ticaret+Turizm+Konut Alani, Ticaret Alani, Egitim, Saglik, Spor,
Sosyal Tesis, Pazar, Teknik Altyapl, Demiryolu, Dere, Agdaclandirilacak Alan,
Gunubirlik Tesis ve Park Alanlar olarak diizenlenmistir.

------------------------
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Sekil 11: Bys.Bel.Mec.nin 25.07.2023 tarih ve 999 sayih karari ile onayh 1/25000 Olgekli NiP Ornegi

1/5000 olgekli nazim imar plani degisikliginin aski itirazlari degerlendirilmis
ve Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 17.10.2023 tarih ve 1411 sayih karari ile
Buyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanhgrnin 22.06.2023 tarih ve 114431
sayili gorus yazisi ekinde yer alan ve Gegit eski kéy yerlesmesinin dogu sinirindan
gecerek Nilifer Mahallesine dogru devam eden 25 m’lik yol projesine uygun olarak
yol degisikligi dizenlemesi yapilmis, degisen 25 m’lik yol glizergahinda yer alan
sosyal donati alanlarinin konumlarinda degisiklik yapilmis, (saglik, spor, egitim ve
ibadet) yer degisikligi yapilmis, alan biyiikliklerinde azalma olmamis, 11535 ada
5 ve 6 parsellerin bulundugu alan Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir.
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Sekil 12: Bys.Bel.Mec.nin 17.10..2023 tarih ve 1410 sayih karar ile onayli 1/25000 Ol¢ekli NiP Ornegi
|

2.6.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan -

Plan degisikligine konu alan, 17.07.2008 onayl 1/5000 Olgekli Osmangazi
Merkez Nazim Iimar Plan'nda 350 kisi/ ha yogunlukta meskun Konut Alani,
Ticaret Alani, Kiglik Sanayi Alani, Mesleki Ogretim Alani, Pazar Alani, Saglk
Alani, Resmi Kurum Alani, Cami Alani, Belediye Hizmet Alani, Ozel Egditim Alani,
Teknik Altyapi Alani, Spor Alani, Park Alani, Rekreasyon Alani, Hizli Tren Hatti,

Dere-Yesil Alan, kavsak ve yol olarak planli iken,

... PLANLAMA ALANI __=""

Sekil 13: Planlama alamnin 2020 yih éncesi onayh 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plam Ornegi
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2020 yilinda Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisince onaylanan ve
mahkeme tarafindan iptal edilen planlama c¢alismasi ile 350 kisi/ha yogunluklu
Meskun Konut Alani, Ticaret Alani, Ticaret+Konut Alani, Ticaret+Turizm+Konut
Alani, Ginubirlik Kullanim Alani, Pazar Alani, Belediye Hizmet Alani, Saglik
Tesisi Alani, Resmi Kurum Alani, Egitim Alani, Ibadet Alani, Ozel Sosyal Donati
Alani, Spor Alani, Teknik Altyapi Alani, Trafo Alani, Park Alani, Dere Alani,
Demiryolu-Hizli Tren Hatti, yol ve kavsak olarak diizenlenmis, ancak Bursa 3.
Idare Mahkemesi'nin 2021/266 Esas ve K:2022/1111 sayi ve 31.10.2022 tarihli
karari ile iptal edilmistir!’

:
%

Sekil 14: Mahkeme tarafindan iptal edilen 2020 yili onayh 1/5000 Olgekli NiP Ornegi

Yeniden yapilan planlama ¢alismasi sonrasinda Bursa Bilyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 25.07.2023 tarih ve 999 sayili karari ile onaylanan 1/25000 o&lgekli
nazim imar plani degisikligi ile planlama alani, 250 ve 350 kisi/ha yogunlukta
meskun konut alanlar, 200 ve 250 kisi’ha yodunlukta Ticaret+Turizm alani, 200
kisi/lha yogunlukta Ticaret+Turizm+Konut Alani, Ticaret Alani, Belediye Hizmet,
Spor, ilkégretim, Mesleki ve Teknik Egitim, Ozel Egitim, Kiltirel Tesis, Sosyal
Tesis, Ozel Yurt, Pazar, Saglik, ibadet, Gunibirlik Tesis, Ozel Agaclandirilacak
Alan, Rekreasyon, Teknik Altyapi, Demiryolu, Dere, Atiksu Tesis ve Park Alanlari
olarak diizenlenmistir.
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Sekil 15: Bys Bel.Mec.nin 25.07.2023 tarih ve 1000 sayih kararl ile onayll l/3000 Olg:ekln NiP Ornegi

1/5000 6lgekli nazim imar plani d@glglkhgmm aski itirazlari degerlendirilmis
ve Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 17.10.2023 tarih ve 1411 sayili karari ile
Biyliksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Baskanhgrnin 22.06.2023 tarih ve 114431
sayili goérus yazisi ekinde yer alan ve Gegit eski kdy yerlesmesinin dogu sinirindan
gegerek Nilifer Mahallesine dogru devam eden 25 m’lik yol projesine uygun olarak
yol degisikligi dizenlemesi yapilmis, dedisen 25 m’lik yol gilizergahinda yer alan
sosyal donati alanlarinin konumlarinda degisiklik yapilmis, (saglk, spor, egitim ve
ibadet) yer degisikligi yapilmig, alan buyiikliklerinde azalma olmamig, 11535 ada
5 ve 6 parsellerin bulundugu alan Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir.
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Sekil 16: Bys.Bel.Mec.nin 17.10.2023 tarih ve 1411 sayil karari ile onayli 1/5000 Olgekli NiP Ornesi
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2.6.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama c¢alismasi yapilan alan 4 adet uygulama imar plani igine
girmektedir.

Blytiksehir Belediye Meclisi'nin 13.06.2005 tarih ve 350 sayili karari ve
16021102/203 sayi ile onayll 1/1000 Olgekli Gegit Mahallesi Ve ihtisaslasmis
Kigiik Sanayi Alanlari Uygulama imar Plani,

Buytiksehir Belediye Meclisi'nin 13.07.2006 giin ve 475 sayili kararn ve
16021014/472 sayi ile onayh 1/1000 Olgekli Emek Gegit imar Plani Revizyonu,

Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 20.07.2017 giin ve 2092 sayil karari ve
uip-26850 sayi ile onayl 1/1000 élgekli Gegit Mahallesi 6343 Ada Uygulama imar
Plani(Bursa 3. Iidare Mahkemesi'nin 30.04.2019 tarih ve Esas:2018/152 ve
K:2019/511 sayili karari ile iptal edilmistir.),

Blylksehir Belediyesil Baskanligirnca 05.10.2000 gin ve 16021073/028
sayl ile onayh 1/1000 olgekli Gegit-Emek-Hamitler Arasindaki Bélgenin Imar
Planlar kapsaminda , ‘.

Rekreasyon Alani, Ticaret Alani, Ayrik Nizam E=1.25 5 Katli Mevcut Konut
Alani, Ikiz Nizam E=0.90 3 Katli Mevcut Konut Alani, Serbest Nizam 2 Katli, Ayrik:
Nizam E=0.90 Mevcut Konut Alani, E=0.60, 3 Katli yapilasma kosuluna sahlp
Konut Alani, Spor Alani, Pazar ‘Alani, Otopark Alani, Saglik Alani, llkégretim Alant,
Dini Tesis Alani, Park Alani, Resmi Kurum Alani, Sergi Alani, Belediye Hizimet
Alani, Ticaret-Konut Alani olarak planl iken;

v

KISMI REVIZYON PLAN VE PLAN DEGISIKLIKLERININ | i e
YAPILACAGI ALANLAR e 1
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‘YMAR PLANI

Sekil 17: Planlama Alanlarini Kapsayan1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Smirlarmm Dagilin
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Sekil 18: 2020 yihinda yiiriirliikte bulunan 1/1000 dlgekli uygulama imar planlar érn.
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tarafindan iptal edilen 2020 yili onayl 1/1000 Olgekli UiP Ornegi

Sekil 19: Mahkeme
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2020 yii onaylanan ve mahkeme tarafindan iptal edilen imar plani
caligmasi ile, Nilufer Deresi BUSKI Tarafindan hazirlanan ve onaylanan Islah
Projesine uygun olarak diizenlenmig, Hizli Tren projesi ve kamulastirma sinirina
uygun olarak imar plani tzerine ¢izilmistir, Bursa Sehir Hastanesine ulasim igin
planlanan kavsak projesi plana islenmistir, planlama alaninin dodu sinirindan
gecen ylrarlikteki plandaki 17 metrelik yol, 25 metreye c¢ikarilmis olup, alandaki
25 metrelik yola baglanarak, Emek Mahallesinden gelip Ge¢it Mahallesinde devam
eden bir aks olusturulmus ve derenin kuzeyine dogru devam ettiriimesi
amagclanmis ve Bademli Kavsagina baglanmasi diistiniilerek Mudanya Bulvari’na
alternatif bir glizergah olusturulmus, Mudanya yolu izerinde Ticaret Alani,
Akaryakit Alani, Tali is Merkezinde ada formlari yeniden diizenlenmis ve Ticaret
Alani, Ticaret-Turizm-Konut alanlari olarak planlanmistir, Gegit Mahallesindeki
konut alanlarinin kdy i¢i tarafindaki bdolgelerinde mevcuttaki donatilar géz éniinde
bulundurularak konut alanlari ve yogunluklari tekrar diizenlenmis, mahkeme
tarafindan iptal edilen bélgede Ticaret-Konut Alani, ilkokul Alani, Giiniibirlik Tesis
Alani ve Park Alani olarak yeniden planlanmig, Nilifer deresinin islah projesi
sonrasinda dere guzergahinin dedismesi nedeniyle mevutta gectigi bdlgedeki
menderesler park alani olarak diizenlenmis, diger alanlar da giinibirlik tesis
alanlari olarak planlanmistir.

Tablo 1. Planlama Alaninin Fonksiyon Dagilimi

ALAN KULLANIMI (IPLAL ONCESI) YILI PLAN
ALAN (m?) ALAN (m?)
KONUT ALANLARI
ikiz Nizam Emsal:0,90 5290 0
Ayrik Nizam Emsal:0.90 31368 56473
Ayrik Nizam Emsal:1,25 5267 5266
Serbest Nizam 2 kat 18063 0
ARA TOPLAM 59988 61739
KENTSEL CALISMA ALANLARI
Ticaret Alani Ayrik Nizam E: 1.20 24535 31124
Ticaret Alani Ayrik Nizam E:0.40 27629 0
Ticaret Alani Ayrik Nizam E:1.00 0 30110
Ticaret Alanlari Toplami 52164 61234
Ticaret-Konut Alani (0.60) 0 73600
Ticaret-Konut Alani (1.20) 0 0
Ticaret-Turizm-Konut Alani 0 49898
Akaryakit + LPG istasyonu 17718 0
Resmi Kurum Alani 657 0
Belediye Hizmet Alani 3369 1839
Pazar Alani 2627 3160
ARA TOPLAM 76535 189731
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TURIZM ALANLARI

Gunubirlik Tesis Alani 0 560951
SOSYAL VE KULTUREL TESIS

ALANLARI

Kres 0 0
Sosyal Tesis Alani 1971 5124
Ozel Sosyal Tesis Alani 0 0
Kilttrel Tesis Alani 0 0
Ozel Yurt Alan 3104 3105
ARA TOPLAM 5075 8229
EGITiM TESISLERI ALANLARI

Ikégretim Alani /ilkokul 14499 22400
Ortaokul 0 0
Lise 0 0
Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alani 0 12760
ARA TOPLAM 14499 35160
IBADET ALANLARI

Cami Alani 953 5694
SAGLIK TESISLERI ALANI

Aile Saglig Merkezi 0 591
Saglik Tesis Alani 1087 6692
ARA TOPLAM 1087 6692
ACIK VE YESIL ALANLAR

Park Alani,Yesil Alan, Cocuk Bahgesi 93692 417047
Rekreasyon Alani 765147 0
Spor Alani / Agik Spor Alani 1949 8135
Ozel Agaglandirilacak Alan 0 0
ARA TOPLAM 860788 425182
SU ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

Artma Tesisi 5305 5305
Terfi Merkezi 2026 2653
Teknik Altyapi Alani 0 0
ENERJI

Trafo Alani 910 1430
KARAYOLLARI

Elektrikli Arag Sarj istasyonu 0 0
Karayolu Servis Alani 34460 0
ULASIM

Teknik Altyapi Alani (Demiryolu) -- 19015
Demiryolu / Hizh Tren (TA-Demiryolu) 101544 228515
Plansiz Alan 111395 0
Genel Otopark Alani 0 0
Dere Islah Bandi 407894 222423
Yollar + Otopark 227073 427010
TOPLAM ALAN 1909531 2200320
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Tablo 2. Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Gegit Mahallesi ve ihtisaslasmis Kiigiik Sanayi
Alanlan Uygulama Imar Planinda Kalan Kisminin Fonksiyonlarina Gére Dagilimi

2006¥ILl | o BrE e
ALAN KULLANIMI PLAN PLAN FARK
ALAN (M?) ALAN (M?)

Ayrik Nizam E:0.90 25382 49498 19916
Serbest Nizam 2 Kat 18063 0 -18063
Ticaret+Konut Alani (Emsal = 0,90) 0 11821 11821
Ticaret Ayrik Nizam E:1.20 (T1) 10544 16775 6231
Ticaret Ayrik Nizam E:0.40 (T2) 17629 0 -17629
"| Ticaret Ayrik Nizam E:1.00 (T2) () 30110 30110

Ara Toplam : 71618 115162
Belediye Hizmet Alani 1315 1855 541
Resmi Kurum Alani 658 0 -658
Pazar Alani 2634 3161 027
llkégretim Tesis Alani 7726 11025 3299
Mesleki ve Teknik Ogretim Alani 0 12760 12760
Dini Tesis Alani 987 3965 2978
Saglk Tesis Alani 1087 6692,74 5605
Sosyal Tesis Alani 0 2033 2033
Guntbirlik Tesis Alani 0 561136 561136
Spor Alani 0 9261 9261
Rekreasyon Alani 764696 0 -764696
Park, Yesil Alan, Cocuk Bahgesi 87161 401310 314149
Aritma Tesisi Alani 5305 5305 0
Trafo Alani 117 324 207
Teknik Altyapi Alani (Hizli Tren) 0 19017 19017

Donati Alanlari Toplami : 871686 1025848
Pasif Yesil Alan-Dere Islah Bandi 407894 222423 -185470
Demiryolu / Hizli Tren 101544 228515 -126972
Yol+Otopark Alani 134386 306093 173222

TOPLAM ALAN 1587128 1896388
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Tablo 3. Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Gegit Mahallesi 6343 Ada Uygulama imar Planinda
Fonksiyonlarina Gére Dagihimi

2020 YILI
2000 YILI | 2017 YILI IPTAL
ALAN KULLANIMI PLAN PLAN EDILEN FARK
PLAN
ALAN (M?) | ALAN (M?)| ALAN (M?)
Plansiz Adalar 111395 - -
Ayrik Nizam Emsal:0.60 0 15763 0| -15763
Ticaret+Konut Alani Emsal = 0.60 0 33756 49517 15760
Ticaret+Konut Alani Emsal = 1.20 0 0 12262 12262
Ik ve Orta Ogretim Tesis Alani 0 6773 5802 -971
Belediye Hizmet Alani 0 28650 0| -28650
Park, Yesil Alan, Cocuk Bahgesi 0 13004 10957 -2047
Yol+Otopark Alani 12438 25887 44323 18436
TOPLAM ALAN 123833 123833 123833 0

Tablo 4. Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Gegit Emek Hamitler Arasi Uygulama imar
Planinda Fonksiyonlarina Gére Dagilimi

2000 YILI 2%?[.X£LI
ALAN KULLANIMI PLAN EDILEN PLAN FARK
ALAN (M?) ALAN (M?)
Belediye Hizmet Alani 2054 0 -2054
Resmi Kurum Alani 3800 0 -3800
Park, Yesil Alan, Cocuk
Bahgesﬁ ¢ 0 2013 2013
Spor Tesis Alani 1971 0 -1971
Sosyal Tesis Alani 0 3091 3091
Terfi Merkezi 2026 2653 627
Trafo 0 310 310
Yol+Otopark Alani 6785 14313 7528
TOPLAM ALAN 16636 16636 0
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Tablo 5. Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Emek Gegit imar Plani Revizyonunda
Fonksiyonlarina Gore Dagilimi

2020 YILI
2006 YILI IPTAL
ALAN KULLANIMI PLAN EDILEN | FARK
PLAN
ALAN (M?) | ALAN (M?)
Ayrik Nizam E: 1.25 5267 5267 0
Ayrik Nizam E: 0.90 1516 6435 4919
Ikiz Nizam E: 0.90 6807 0 -6807
Ticaret+Turizm+Konut Alani Emsal = 1.20 0 49898 49898
Ticaret Alani Ayrik Nizam E: 1.20 13991 14349 869
Akaryakit+LPG istasyonu 17577 0| -17577
Ara Toplam : 43641 75949 32415
Ozel Yurt Alani 3107 3104 -3
Karayolu Servis Alani 34600 0| -34600
Park Alani, Yesil Alan, Cocuk Bahgesi 15737 14894 -843
Trafo Alani 794 688 -107
Donati Alanlari Toplami : 54238 18686 | -35553
Yol+Otopark Alani 64930 69691 4761
TOPLAM ALAN 164325 164325 0

3. PLANLAMA CALISMASI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Bursa Ili, Osmangazi llgesi, Gegit Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan
¢alismanin amaci; koruma ve kullanma dengesini gozeterek kentsel alanlarin,
ulasim ve altyapi sistemlerinin giinimiiz kosullarina ve gelecekteki ihtiyaclara
cevap verebilecek bir sistem igerisinde revize etmektir. Calisma kapsaminda
analizler yapilmistir, sagliksiz yapilasmanin olumsuz sonuglarinin yasandigi
kentlesmenin gerceklesmedigi tespit edilmistir.

Calisma alani kapsaminda;

Mahkeme Kkarar ile plansiz kalan bdlgede yeni imar plani kararlarinin
turetilmesi gerekmektedir.

Mudanya Yolu'nun Niliifer ligesi tarafinda kalan kisimlarinda imar planina
gore saglkli, dizenli imar plani olmasina karsilik, Gegit Mahallesi tarafinda planli
yapilasma yoktur.
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Ust olgekli planlar kararlan ile alt élcekli planlar kararlarinin mevcutta
uymamaktadir. (eski 6343 adanin bulundugu kisimda imar uygulamasi yapilmis ve
alanda yapilagsma gerceklesmistir.),

Ulagim sisteminin gintimiz kosullarina gére yeniden irdelenmesi
gerekmektedir.

BUSKI Genel Mudiirlugi'nce hazirlanan "Nilifer Cayi, Hasanaga Deresi,
Gagdrisan Deresi, Balikl Deresi, Delicay Deresi, Diirdane Deresi ve Karaoglan
Deresi Islah Uygulama Projeleri"nde yer alan dere islah giizergah ve serit
genigliklerinin  imar planlarina igslenmesi gerekmektedir. Ayrica BUSKI Genel
Madarlagt'nin 22.02.2019 tarih ve E.3686 sayili yazisi ile, imar planh alanlarda,
19.02.2019 tarihli ve 3320 sayili yazi ekinde verilen dere islah projelerindeki
feyezan kotlari(dere kret kotlari) dikkate alinarak, bélgenin drenajini sagdlayacak
sekilde yol kirmizi kotlari olusturulmasi ve bu dogrultuda yapilarin su basman
kotlarinin Belediyemizce verilmesi bildirilmis olup, imar uygulamalarinda dikkate
alinmak iizere plan notlarinda diizenleme yapilmahdir.

Yurdrliikteki imar planindaki demiryolu giizergahi ile hizl tren kamulastirma
sinin ve projesindeki hatlarin farkl olmasi nedeniyle imar planlarn revize
edilmelidir.

Bursa Buyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanligi  Ulasim
Koordinasyon Sube Mudurltgii'nce hazirlanan Bursa Sehir Hastanesi imar Yollar
ve Koprii Projeleri kapsaminda hazirlanan Nilifer Deresi Gecis Képriisii ve
Baglanti Yollar projesinin ilgili kisimlarina uygun imar yollarinin diizenlenmesi
gerekmektedir.

Yurtrltikteki imar plani igerisindeki bazi bélgelerde suyulandirmalarin iptal
edilmesi sebebiyle bu bélgelerin suyulama hesaplarina gére imar adalari yeniden
degerlendirilmesi olasilik dahilindedir.

Gegit eski kéy yerlesmesinin bulundugu alan uygulama imar planinda
serbest nizam 2 katl olarak planlanmistir, ancak ilk g¢izildigi 2005 yilindan
giniimize kadar hi¢ uygulamanin yapilmamistir, plan uygulamaya gegememistir,
yapi nizami ve adalarinin yeniden kararlarinin yeniden gézden gecirilmesi
gerekmektedir.

Uygulama imar planlan ilk olarak onaylandigi 2000, 2005 ve 2006 yilinda
onaylanmigtir, daha sonraki yillarda yurirlige giren Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi (2014) ve Planl Alanlar Tip imar Yénetmelikleri (2017) ile arasinda
plan kararlari ve gésterim tekniklerinde uyumsuzluklar vardir.

2014 yili 6ncesinde yirirlikte bulunan Plan Yapimina ait Esaslara Dair
Yénetmelik, 2017 yili dncesinde vyirirliikte olan Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi hikimleri ile 2008 yili Nazim Imar Plani kararlarinda Ticaret
alanlarinin Ust katlarinda istenirse konut alanlari yapilabilmekte idi, pek ¢ok ticaret
alani &zelikle konut olmak ile birlikte farkli karma kullanimlari igermekteydi,
Planlama galismasinda degisen kanuni mevzuat dikkate alinacaktir.




Mahkeme kararlari sonrasinda yeniden planlama calismasi yapilarak Gegit
Mahallesinde yaklasik 200 ha’lik alanda 1/25000 ve 1/5000 élgekli Nazim Imar
Plani degisiklikleri Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 25.07.2023 tarih ve 999
ile 1000 sayili kararlari ile onaylanmistir, ist dlgekli plan kararlarina uyulacaktir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIiZ

Butiinctl olarak 4 planin birlesiminden olusan yirirlikteki planlara iligkin
tespitler agsagida siralanmistir. Alan tespitlerinde biitiinciil olarak plan sinirlari ele
alinmistir. Fakat plan revizyonu ve plan degisikligi calismalari farkii sinirlari
kapsamaktadir.

Ulasim

Planlama Alani olan Gegit Mahallesinde; Mudanya Bulvari 1. derece yoldur.
Alan igerisine 15 m. enkesitli olarak baglanan 2. Giindogdu Sokak yolu 2. derece
yoldur. 12 m. yollar 3. Derece, 10 m. ve 7 m. enkesitli yollar da 4. derece yollar
olarak belirlenmistir. Ancak mevcut bu derecelenme ve ulasim akslarinin
surekliligine bakildiginda; surekliligi olmayan, erisilebilirligi tam anlamiyla
saglamayan bir ulasim aginin oldugu gortlmektedir. Diger yandan kent
karakterinin olusumunda belirlenen ulagim akslarinin kentin kimligi acgisindan
énemli bir rolii de vardir. Plan revizyonuna konu olan bdlge icin omurga gérevini
géren ulasim semasini diizenlemek, var olan teknik sosyal altyapi eksikliklerini
gidermek ve daha saglikh ve diizenli bir galisma alani yaratmaktir.

I BiRiINCi DERECE YOL

I iKiNCi DERECE YOL

s (CUNCU DERECE YOL
DORDUNCU DERECE YOL

Sekil 20: Planlama Alamin Ulasim Yapisi

Kentin kuzeybati bélimindeki birinci kademe yol Bursa — Mudanya
karayoludur. Mudanya Yolu, Mudanya ilgesini Bursa kent merkezine baglayan
ana ulagim aksidir. Mudanya Yolu, Bursa — izmir karayolunun 7.5 km mesafe
sonrasinda karayolundan kuzeybati istikametinde ayrilarak kentin kuzeybati
yerlesim birimlerine (Fethiye, Ataevler, Karaman, ihsaniye, Hirriyet, Adalet,
Istiklal, Sogukuyu, Yeni Karaman, Baglarbasi—Hamitler, Akpinar, Emek, Bursa
OSB, Balat ve planlama alanindaki yerlesimleri) teskil eden Gegit mahallesine
hizmet vererek daha kuzeybatida yer alan Bademli — Cagrisan yerlesim birimlerini
besleyerek Mudanya'ya uzanmaktadir. Ayni zamanda kenti en yakin kiyiya
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ulastiran yol niteligindedir. Kentin gelis yoniinde ikamet ettigi Bademli Cagrisan
Bolgesi (Bademli, Mursel, Haskdy, Cagdrisan ve Goyniklii mahalleleri de)
Mudanya yolundan beslenmektedir.

Mudanya, Gemlik ve Karacabey’'le birlikte Bursa ilinin Marmara Denizi'ne
kiyisi olan (g ilgesinden kente en yakin olani olup kentle bitiinlegsmistir. Mudanya,
ili dinlenmek, eglenmek, gezmek, deniz havasi almak, ytiriimek, yemek yemek gibi
sosyal aktiviteleri barindiran, insanlarin sosyal islevlerini karsilayan ilgedir. Ayni
zamanda halen kentin sayfiye (ikinci konut) alanidir. Hafta sonlarinda ve yaz
aylarinda c¢ok yogun bir ikamet ve ziyaretci talebi olmaktadir. Bu ulasim ihtiyaci
sadece Bursa—Mudanya Karayolu tizerinden saglanmaktadir.

Osmangazi ilgesinin kuzeybati yerlesim bdlgesindeki mahalleler de,
Hirriyet, Sogukkuyu, istiklal, Adalet, Karaman, Baglarbasi, Hamitler, Yunuseli,
Deregavus, Akpinar, Yenikent, Emek ve Gegit mahallelerinde yaklasik olarak
260.000 kisi ikamet etmektedir. Niltifer ilgesinin kuzey yerlesim bdlgesi (Yeni
Karaman, lhsaniye, Fethiye, Ataevler mahalleleri de) Mudanya Yolu’ndan
beslenmektedir. Bu mahallelerde de yaklasik 75.000 kisinin ikamet ettigi
gorilmektedir.

Bursa—Istanbul arasinda sefer yapan deniz otobiisleri de Mudanya
merkezlidir. Bursa—Istanbul arasinda sefer yapan BUDO Mudanya merkezinde,
IDO ise Guzelyal'da konumlanmistir. Her iki isletme giinde Bursa-istanbul
arasinda toplam 21 Adet sefer yapmakta ve ortalama gunliik yaklagik 19.200 adet
yolcu ve 900 adet arag tagimaktadir. Bu sayilar dogal olarak yaz aylarinda ve 6zel
gunlerde (uzun bayram tatilleri gibi) artmaktadir.

Yukarida belirtilen tim bdlgeler Mudanya Yolu'ndan beslenmektedir.
Mudanya Yolu tek basina bu kadar yiikii kaldiramamaktadir. Ozellikle hafta
sonlarinda ve yaz aylarinda Mudanya Yolu'nda trafik yogunlugu yasanmakta ve
yer yer trafik tikanmaktadir. Mevcut ulasim yiiklerine ilave olarak Bursa — Ankara -
Istanbul hizli tren hattinin Bursa merkez istasyonu Mudanya Yolu tizerindeki Balat
yerlesiminde planlanmigtir. Hizli trenin devreye girmesiyle Mudanya Yolundaki
trafik yogunlugu daha da artacaktir. Kentin kuzeybatisinda konumlanan Bursa
Sehir Hastanesi’'nin de kismen Mudanya Yolundaki trafigi arttiran etmenlerden
birisi oldugu kaginilmazdir. Kentin kuzeybati yerlesimlerini besleyen Mudanya
Yolu'nun bir alternatifi ve Mudanya Yolu'na paralel, devamliligi olan bir yol
bulunmamaktadir.

Mudanya Yolunda trafik yogunlugu oldugunda, yolda kaza oldugunda veya
bakim-onarim vyapildiginda kullanilacak alternatif bir gitizergdh yoktur. Emek
istasyonundan baslayarak Mudanya Yolu glizergdhinda kuzeybati istikametinde
Gegit, Balat, Sehir Hastanesi yoniinde devam etmesi planlanan Bursaray hattinin
ingaatl sirecinde Mudanya Yolu giizergahinda insaat galismalari siirmektedir ki,
Mudanya Yolunda ulagsimda biiyiik sorun olusturmaktadir.

1. Mudanya Yolu'na alternatif olusturmak ve en azindan bélge igi ulasimi
saglamak (zere planlama alaninda giineydogu—kuzeybati eksenli Mudanya
Yolu'na paralel 25 m en kesitli bir imar yolu olusturulmustur. 2. Giindogdu
Sokaktan baglayarak devaminda 540. Sokak ve 5. Goniil Sokaktan kuzeye dogru
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Nilifer Deresini kopri ile gegerek Niltfer kdy yolu tizerinden Niliifer Mahallesi ve
Bademli kavsagina baglanmasi amacglanmistir.

2. Otoyolun gilineyindeki Hamitler, 1050 konutlar Emek bdlgesinden gelen
onayl planda 17 m’lik yol olan 1. Girbiiz Sokagin da 25 metrelik yola baglanmasi
icin 6273 ile 7707 adalarin bulundugu kisimda 17 m en kesitli yol diizenlemesi
yapilmistir.

3. Gegit Mahallesinin Mudanya Yolu'ndan dodu yoniine kiglik sanayi
alanlarina hizmet veren 2. Giindogdu Sokak 25 m en kesitli idi, batida Mudanya
Yolu ile kesigen kisminda en kesit 20 m ye dismekteydi, Yolun 20 m en kesitli
kismi da 7401/1 parsel yéniinde genisletilerek 25 m en kesitine gikariimistir.

4. 7401 parseldeki alan kayb1 7400 ada ile 7401 ada arasindaki imar planinda
planlanmis olan fakat halihazirda yerinde agik olmayan 7 m en kesitli yolun
kapatilmasiyla giderilmistir.

5. Mudanya Yolu'ndan kuzeydogu yoéniinde Gegit eski kéy yerlesmesinin
giney sinirinda olan 5. Gonil Sokagin en kesiti de 25 m olarak planlanmistir, 5.
Goénill Sokak doguda yine 25 m en kesitli olarak planh 2.Giindogdu Sokak ile
kesismektedir.

6. Mudanya Yolu boyunca 10 m en kesitli servis yolu olusturulmus, boylece
her yapidan Mudanya Yolu'na ara¢ c¢ikisi engellenmis ayrica Mudanya Yolu
uzerinde yol boyu ticaretten kaynaklanan park etmelerin de 6niine gecilmistir.

7. Gegit kdy ici dokusundaki imar yollarinin en kesiti 10 m ‘ye ¢ikarilmistir.

8. Mudanya Yolu tizerinde hizh tren glizergahi bitisiinde kent merkezinden
gelenleri hizlh tren istasyonuna ve Bursa Sehir Hastanesi'ne baglamak (zere
Bursa Biyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanhgi tarafindan projelendirilen
trompet kavsak planlari islenmistir.

9. Hizli tren hatti kapsaminda TCDD tarafindan projelendirilen ve
kamulastiriimasi yapilan baglanti yollar plana islenmistir.

Dere Islah Projesi

BUSKI Genel Mudurligi'niin 29/02/2019 tarih ve E.3320 sayili yazisi ile,
Genel Mudurliklerince DSI 1. Bélge Midiirligiiniin uygun gériisleri dogrultusunda
"Nilufer Cayi, Hasanaga Deresi, Cagrisan Deresi, Balikli Deresi, Delicay Deresi,
Diirdane Deresi ve Karaoglan Deresi Islah Uygulama Projeleri"nin hazirlatilarak ve
onaylandigi, projeler kapsaminda dere islah glizergahlari, serit genislikleri ve tip
en kesitleri belirlendigi, ekte verilen onayh dere islah uygulama projelerinin
glizergah ve serit genigliklerinin ilgili Nazim Imar Planlar ile Uygulama Iimar
Planlarina islenmesi gerektigi, ayrica, iklim degisiklikleri nedeniyle yagis
rejimlerinin degistigi gegmis yillarda yapilan galismalara gére dere kesitlerinden
geciriimesi gereken taskin debilerinin 6nemli oranda arttiginin gortldagi, bu
nedenle, tagkin riskinin minimize edilmesi ve gelecekte daha da artmasi muhtemel
tagskin debilerini gecirecek kesitlerin yapilabilmesi i¢in imar plan galismalari
yapilirken dere kenarlarinda rekreatif amach kullanilabilecek bantlarin teskil
edilmesinin énem arz ettigi bildirilmistir.

BUSKI Genel Midirlugi'niin 22.02.2019 tarih ve E.3686 sayili yazisi ile,
imar planh alanlarda, 19.02.2019 tarihli ve 3320 sayili yazi ekinde verilen islah
projelerindeki feyezan kotlari(dere kret kotlari) dikkate alinarak, bélgenin drenajini
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sa@layacak sekilde yol kirmizi kotlari olusturulmasi ve bu dogrultuda yapilarin su
basman kotlarinin Belediyemizce verilmesi, ayrica, taskin etki alanlarinin
yapilagsmaya agilmamasi ve bu alanlar mmkin oldugunca rekreatif amach alanlar
olarak diizenlenmesi bildirilmistir.

BUSKI Genel Mudiirligii Niliifer deresinin Gegit kisminda islah projesinde
“U” kanal kullanmis ve kanal genisligini 60 m olarak projelendirilmistir. Ayrica
kanalin her iki yaninda 6-7 m bakim onarim yolu projelendirmistir.

Nilifer Deresi’nin mevcut dogal yatagl ise kendi ekosistem ve habitat
icerisinde korunmus ve yesil alan olarak planlanmistir. Béylece hem derenin 1slahi
fillen tamamlanincaya kadar mevcut yataginda akmasi, hem de imar Kanunu’nun
18. Maddesi uyarinca yapilacak imar uygulamasi sonrasinda mevcut dere
yataginda miulkiyet olusturulmasinin  6niine gegilmistir. Dere 1slahinin
tamamlanmasindan sonra ise menderesler olusturan mevcut dere yataginin
halihazirdaki ekosistemi ve habitati ile korunmasina ve gelistiriimesine imkan
saglanmistir.

Demir Yolu Hatti

Yararlukteki imar planinda mevcut demiryolu hatti plana islenmis olarak
gorilmektedir. Imar planinin hazirlandigi yillarda demiryolu konvansiyonel hat
olarak projelendirilmisti ve bu dogrultuda da imar planina islenmisti.

Devlet Demiryollari 1. Bélge Miudirlugi’'niin 02.06.2023 tarih ve E-
42688118-754-547079 sayili yazisi ile, "Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli Hizli
Tren Projesi" glizergahina ait kamulastirma sinirlar kapsaminda kalan alanlarin
tamaminin "Demiryolu Alani" olarak tanimlanmasi, bununla beraber "Bandirma-
Bursa-Ayazma-Osmaneli Hizli Tren Projesi" kapsaminda yapim galismalari Altyapi
Yatinmlari Genel Mudurlugt tarafindan yuratuldugunden ilgili Kurumun da
gdrusinin alinmasi seklinde gériis bildirilmistir.

Imar planinda igli olan demiryolu Gegit yerlesiminin kuzey bitisiginde eski
kdy i¢i dokusunun bitisiginden gegerken insaa edilen hat yaklasik 100 m. daha
kuzeyde insaa edilmistir.

Imar planinda isli olan demir yolu hatti ile kamulastirilan ve kamulastirma
islemlerinin ardindan insaa edilen hizh tren hatti birbirleri ile uyumlu degildir.

Imar Planinda gériis dogrultusunda Hizli Tren ve Teknik Altyapi
(Demiryollar) Alani olarak planlanmistir.

BUSKI Kolektér Hatlar

BUSKI Genel Mudirligi'nin  23.05.2023 tarih  ve FE-85571855-
041.02-164838 sayili yazisi ile, bélgeye ait BUSKI bilgi sisteminde bulunan
mevcut altyapr hatlarn (atiksu, yagmursuyu ve igmesuyu) ile atiksu-yagmursuyu
projeleri ve Nilufer Deresi Islahi nedeniyle hazirlanan yagmursuyu rélekasyon
projelerinin  ekte sunuldugu, imar adasinda kalan mevcut atiksu ve
yagmursuyu kolektér giizergahlarinin bulundugunun tespit edildigi, arazi
topografyasinin diiz olmasi nedeniyle mevcut ve planlanan atiksu/yagmursuyu
toplayici hat glizergahlarinin korunmasi ve muimkin olan vyerlerde hatlarin




isletme ve bakimi igin yol yapilmasi veya BUSKI altyapi koridorunun
ayrilmasi gerektigi bildirilmistir.

Imar adasinda kalan mevcut atiksu ve yagmursuyu kolektér giizergahlari
yesil alan ve yol olarak diizenlenmigtir. Imar adasi iginde kalan kollektér hatti igin
Teknik Altyapi Alani olarak planlanmistir.
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Sekil 21: Teknik Altyapr Alam

Gegit Mahallesi’ndeki imar planlarinda mevcut dere hatti ile yurtrliikteki
planda dere 1slah hatti uyumsuzdur. Sekil 16’da gosterilen yesil alan yiirtrliikteki
imar planindaki dere 1slah bandi alanidir.

LBURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, GEGIT MAHALLESI NILUFER DERESI ANALIZI l

—— PLANLAMA ALAN SINIRI "
—.__. BUSKI'NIN HAZIRLADIGI DERE ISLAH BANDI b

2005 YILI DERE ISLAH BANDI GlziMi o

Sekil 22: Mevcut Dere Hatti ve Yiiriirliikteki Plandaki Dere Hatti
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Yurarlukteki imar planindaki tren giizergahi ile projedeki hatlar uyumsuzdur.
Sekil 17'de gésterilen gri alan yurirliikteki imar planindaki demiryolu hattidir.

Sekil 23: Projedeki Demiryola Hatti ve Yiiriirliikteki Plandaki Demiryolu Hatti

Yapilagsma Kosullar

Mudanya Yolu’nun dogu kismindaki Gegit Mahallesi, bati kisminda Balat
Mahallesi bulunmaktadir. Mudanya Yolu'nun bati ve dodu cepheleri olarak imar
planlarindaki yapilasma kosullari incelendiginde; Balat kisminda yiiksek emsallerin
(E=1.50), Gegit kisminda ise dusiik emsallerin (E=0.40, 1.20) tanimlandidi tespit
edilmistir. Mudanya Yolu'nun bati kisminda yiksek katli yapilasma ve agik alanli
kullanimlar bulunurken planlama alaninda ruhsatsiz fiziksel 6mriinti tamamlayan
az kath yapilasma bulunmaktadir. Balat Mahallesi yapilasmis haldeyken
doniigiime ugrayarak Mudanya Bulvarini canlandiracak nitelikte yapilasmalar
meydana gelmistir.

Yururlukteki planda adalar ¢ok pargali ve islev bakimindan yetersiz
kalmaktadir. S6z konusu alanda ada buttinligi olmayan diizensiz ulagim aksinin
var oldugu bir bélgede yasam kalitesini yiikseltmek ve ulagim akslariyla beraber
daha iglevsel hale getirmek amaglanmaktadir.
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Sekil 24: Bi
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Sekil 25: Ticaret Alanlarinda Bilgesel Yapilasma Kosulu incelenmesi

Planlama alani ve gevresindeki bélgede planlanan ve mevcut donati
alanlari tespit edilmis ve bu donatilarin 14.06.2014 tarihinde 29030 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yirirlige giren “Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin
“Yurlyls Mesafeleri” bashgini iceren 12. maddesinde donati alanlari igin

belirlenen yiirime mesafeleri yarigaplar seklinde incelenmistir.

1.1. “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Yiriyts Mesafeleri baghgini
iceren 12. Maddesinde dini tesis alaninin 400 m. olarak tanimlanan
ylriyls mesafesi yarigap alinarak alan incelendiginde; alanin iginde iki
adet caminin yerinde de gergeklestigi, alanin dogusundaki caminin
gergeklesmedigi planlanan cami oldugu tespit edilmistir. Alaninda bazi
bélgelerin erigme mesafesinde olmadigi belirlenmistir.
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Sekil 26: Mevcut ve Planlanan Dini Tesis Alanlart ve Hizmet Yarigaplan

ey

1.2.  “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Yuriytis Mesafeleri
baglidini igeren 12. Maddesinde ilkdgretim tesis alaninin 500 m., ortaégretim tesis
alaninin 1000 m, olarak tanimlanan yirilylis mesafesi yarigap alinarak alan
incelendiginde; alanda bulunan bitiin okullarin planlanan okul oldugu, yerinde
gerceklesmedigi tespit edilmistir.

Sekil 27: Meveut ve Planlanan ilkégretim-Ortasgretim Alanlari ve Hizmet Yarigaplar

-l ]

1.3.  “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Ydariyls Mesafeleri
bagligini iceren 12. Maddesinde saglik alanlarinin 500 m. olarak tanimlanan
yarayis mesafesi vyaricap alinarak alan incelendiginde; alan igerisinde
kuzeybatida bulunan saglik alaninin mevcutta gergeklestigi, gineyde ve dogudaki
saglik alanlarinin planlandigi mevcutta gergeklesmedigi belirlenmistir. ~ Alanda
planlanan saghk tesisleri gergeklestirilirse butin alanin  hizmet alacagi
belirlenmistir.
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Sekil 28: Mevcut ve Planlanan Saghk Tesis Alanlari ve Hizmet Yaricaplar

1.4.  “Mekansal Planlar Yapim Yoénetmelidi’nin Yariyts Mesafeleri
baghgini iceren 12. Maddesinde spor alanlarinin 500 m. olarak tanimlanan
ylrllyis mesafesi yarigap alinarak alan incelendiginde; alanda planlanan spor
alanlarinin mevcutta gergeklesmedigi tespit edilmistir.

LEJANT

Bl v

Sekil 29: Mevcut ve Planlanan Spor Tesis Alanlari ve Hizmet Yarigaplar

ooy

1.5.  “Mekansal Planlar Yapim Yd&netmeligi"nin Yiruytis Mesafeleri
bashgini iceren 12. Maddesinde park alanlarinin 500 m. olarak tanimlanan
yarilylis mesafesi yarigap alinarak alan incelendiginde; alanda gergeklesmis 3
adet park oldugu, diger park alanlarinin mevcutta gergeklesmemis planh oldugu
tespit edilmistir.
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Sekil 30: Meveut ve Planlanan Park Alanlar ve Hizmet Yarigaplar

Sonuc olarak;

Ulasim akslari incelendiginde; strekliligi olmayan, erisilebilirligi tam
anlamiyla saglamayan bir ulasim aginin oldugu gériilmekte olup, olusturulan
ulagim kararlari birbirleriyle sinir olan 4 adet 1/1000 6lgekli uygulama imar planini
kismi olarak igine almaktadir.

1/1000 Olgekli Gegit Mahallesi 6343 ada Uygulama imar Plani; Gegit-Emek-
Hamitler Arasindaki Bélgenin imar Plani sinirlari ile gakismaktadir. 1/1000 6lgekli
Emek Gegit Imar Plani Revizyonu ile 1/1000 o&lgekli Gegit-Emek-Hamitler
Arasindaki Bélgenin imar Plani sinirlari ile gakismaktadir. 1/1000 6lcekli Gegit
Mahallesi ve Ihtisaslagmis Kiigiik Sanayi Alanlar Uygulama imar Plani ile 1/1000
dleekli  Gegit-Emek-Hamitler ~ Arasindaki  Bélgenin  Imar  Plani  sinirlan
cakismaktadir.

Planlama Calismasi biitiin olarak gergeklesmistir; bununla birlikte gizimi
ayri ayri plan sinirlarina gére gergeklestirilecektir.
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3.4. PLANLAMA ONERILERI

Gegit Mahallesi sinirlari iginde bélgesel olarak imar plani kararlarinin
irdelenmesi sonucunda yaklagik 191 hektarlk alanda planlama calismasi
gerceklestirilmistir.

Planlama sinirlarinin kuzeyindeki sinir imar planinin ilk onaylandigi 2005
tarihi itibariyle onaylandidi sinirlara (koordinatlara) gére olusturulmustur.

3.4.1. Plan Kararlari

Planlama alanina iligkin yapllén analizler, kurum gérisleri ve kurum
gérusleri ekinde temin edilen projeler nazim imar plani tizerinde aktarilmis, ayrica
koruma ve kullanma dengesini gézetilerek kentsel alanlarin, ulasim ve altyapi
sistemlerinin gtinimiz kosullarina ve gelecekteki ihtiyaglara cevap verebilecek bir
sistem igerisinde revize etmesi amaciyla da planda gerekli diizenlemeler
yapilmistir.

o Mahkeme kararlarinin igerikleri incelenerek planlama calismasinda
dikkate alinmistir. "y
o Planlama alaninin kuzey sinirlari, 2005 yilindaki ilk onaylandigi

sekline (koordinatlarina gére) gére diizenlenmistir. 2018-2020 yillarindaki
planlama galismasinda alinan gériise esas sinir igin Tarim Il Midirlagi tarafindan
21.01.2019 tarihli yazisinda s6z konusu alanin 1/25000 olcekli Nazim Imar
Planinda tarim disi alan olarak planlandigindan 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda yapilacak islem olmadigi bildirilmistir. Bu
haliyle planlama galismasinda tarim alanlarina ait baglantili konu yoktur.

o Planlama alaninin sinirlarinin 2005 yili durumuna getiriimesi ile ayni
zamanda mahkeme kararinda bahsi gegen st 6lgekli olan 1/100.000 6lgekli Cevre
Dizeni Plani kararinda yer alan Mevcut Yerlesimler kararina uygunluk
saglanmistir.

o Planlama alaninin kuzeyinden gegen Nilifer Deresi ile ilgili olarak
BUSKI Genel Miidiirltigi’niin 19.02.2019 tarih ve 85571822-619-3320 sayill yazisi
Nilufer Deresi'nin Islah Uygulama Projelerinin Nazim ve Uygulama imar Planlarina
islenmesi bildiriimis olup, dere islah projesi uygun olarak imar plani iizerinde
diizenleme yapilmistir.

o BUSKI Genel Mudurlugi'nin 22.02.2019 tarih ve FE.3686 sayili
yazisi ile, imar planh alanlarda, 19.02.2019 tarihli ve 3320 sayili yazi ekinde
verilen®islah projelerindeki feyezan kotlar (dere kret kotlari) dikkate alinarak,
bdlgenin drenajini sadlayacak sekilde yol kirmizi kotlari olusturulmasi ve bu
dogrultuda yapilarin su basman kotlarinin Belediyemizce verilmesi, ayrica, taskin
etki alanlarinin  yapilagsmaya acgilmamasi ve bu alanlar mimkin oldugunca
rekreatif amacl alanlar olarak diuizenlenmesi bildirilmis olup, taskin alan sinirlari
icinde kalan su basman kotunun islah projesindeki feyezan kotlarina (dere kret
kotlar) gére verilmesi ile ilgili plan notu diizenlemesi yapilmistir.

o Hizl tren projesi kamulastirma siniri esas alinarak ve Kurum gérisii
dogrultusunda Teknik Altyapi Alani (Demiryolu Alani) olarak planlanmistir.
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o Biyliksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanhgi'nin 22.06.2023 tarih
ve 114431 sayili goriis yazisi ekinde yer alan ve Gegit eski kéy yerlesmesinin
dogu sinirindan gecerek Nilifer Mahallesine dogru devam eden 25 m'lik yol
projesine uygun olarak yol degisikligi diizenlemesi yapilmistir.

° Ulasim Dairesi Baskanligrnin hazirladii Bursa Sehir Hastanesi
Imar Yollari ve Képrii Projeleri planlama galismasinda dikkate alinmis olup, hizli
tren hattinin Mudanya Yolu ile kesistigi kisimda trompet tipi kavsak cizimi
yapilmistir. _

o Mudanya Yolu'na alternatif olusturmak ve bélge igi ulagimi saglamak
uzere planlama alaninda giineydogu—kuzeybati eksenli Mudanya Yolu'na paralel
25 m en kesitli bir imar yolu olusturulmustur. 2. Giindogdu Sokaktan baslayarak
devaminda 540. Sokak ve 5. Géniil Sokaktan kuzeye dogru Niliifer Deresini képrii
ile gegerek Nilifer kdy yolu iizerinden Nilifer Mahallesi ve Bademli kavsagina
baglanmasi amaclanmistir. ;

o Planlama alaninin glineyinde Kicilk Sanayi Alan’'ndan gelen
yurirlakteki 2. Guindogdu Sokak ile 6343 Ada Uygulama Imar Plani ile arasindan
gecen 15 metre en kesitli yol olan 5.Géniil Sokak 25 metre olarak Mudanya Yoluna
baglanmistir.

o Planlama alaninin bati sininndaki 1. Girbiz Sokak mevcut
durumundaki gibi 17 m olarak kesiti korunmus olup, 6273 ile 7707 adalardan 2.
Giuindogdu Sokaga 19,50 m olarak baglanti yapilmistir.

o Nilifer Dere kenarlari Rekreasyon Alanlari olarak -diizenlenmistir,
3194 sayili imar Kanunu’nun 18. Maddesine gére rekreasyon alanlari da DOP
kapsamina alinmistir. Yaklasik 75-80 ha olan bu bélgenin ilgili Idarelerce
kamulastirmanin neredeyse imkansizhgi duisiniilerek, bu bélgelerde rekreatif
faaliyetlerin yer almasi amagclanarak, Emsal=0,10 yapi yiiksekligi-Yengok=6,50 m
Ozel Agaglandirilacak Alan olarak planlanmistir. Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi EK2 tablosunda Agaglandinlacak Alanlar Agik ve Yesil Alanlar
béliminde yer almaktadir.

o Adaclandirilacak Alanlar, Mekansal Planlar Yapim Yanetmeligi EK2
tablosunda Agik ve Yesil Alanlar bélimiinde yer almaktadir. Il biitiine hitap eden
Acik ve Yesil Alan grubunda yer alan Agaclandirilacak Alanlar, agik ve vyesil
alanlarin ilge sinirlari  butin diger kisi basi 15 m? standartina uygun olarak
dizenlenmigtir.

o Nilifer deresinin gectigi bdlgedeki menderesler tekrar gézden
gecilmis, mevcut dere yataklar park olarak diizenlenmistir, béylelikle devamhhgi
olan park alanlari olusmustur.

o Plan tizerinde daha 6nce imar uygulamasi gérmemis olan alanlarda
18. madde uygulama sinin diizenlenmistir, bununla birlikte uygulamanin etaplar
halinde de yapilabilmesi amaciyla bu sinirlarda Belediye Enciimeni'nce degisiklik
yapilabilecegi plan notunda belirtilmistir.

o Mevcut onayl 1/1000 &lgekli uygulama imar planlarinin onay tarihleri
2000, 2005 ve 2006 yih yihna aittir, dolayisiyla 2014 yilinda yurirlige giren
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi ile uyumsuz konulari bulunmaktadir. Onceki
yillardaki Yénetmeliklerde ve (st katlarda konut yer alacagdi hiikiimleri bulunmakta
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idi ve Gegit Bolgesinde Mudanya Yoluna cepheli adalar imar planinda Ticaret
Alani olarak yer almakta idi. Buyiiksehir Belediye Meclisi'nin onaylanan 1/5000
Olgekli nazim imar plani kararlari dogrultusunda planlama calismasi ile bu
bolgelerde Mudanya Yolu'nun batisindaki Nilifer iigesine ait plan kararlan ile
paralel olarak Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut seklinde karma kullanimlar
dizenlenmig, ayrica bu kullanimlarin ada formlarinda yeniden diizenlemeler
yapilmistir. Yapilasma kosullari Emsal=1,20 yapi yiiksekligi Yengok=18,50 m |,
24,50 m ve 51,50 m olarak belirlenmistir.

o 6343 adadaki alanin bulundugu bdlgede 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 18. Madde uygulamasi gergekle§iirilmi§ olup, milkiyet kararlari
kesinlegmistir. Bblge tamamiyle bos alandir ve giineyi ve batisi konut alani,
dogusu kugiik sanayi, kuzeyi bostur. Miilkiyet kararlarinin kesinlesmis olmasi
Belediyeye olan giivenin zedelenmemesi gerekgeleriyle bu bélge Ticaret+Konut
alani olarak planlanmistir. Yapilagsma kosullari Emsal=1,20 vyapi yiksekligi-
Yengok=24,50 m olarak belirlenmigtir. Kuzeyindeki 5. Goniil Sokak 25 m,
batisindaki 540. Sokak 25 metre olarak diizenlenmis, i¢ bolgesinde 12 m en kesitli
tasit yollari olusturulmustur.  ilkokul Alani karari korunmus, il Milli Egitim
Mudurlagu gorast dogrultusunda ortaokul ile beraber yapilabilecegi ile ilgili plan
notu dlizenlenmistir. 971,60 m*lik Cami Alani planlanmistir. Ust 6lcekli nazim imar
plani kararlarina uygun olarak 11535 ada 5 ve 6 parseller Belediye Hizmet Alani
olarak planlanmistir. 6343 ada imar plani igindeki-net alan icin ek niifusa gerekli
donati alani bélgedeki planlarin donati alanlarindan saglanacaktir.

o Ozel Agaglandirlacak Alanlar bélgesinde 10 m  enkesitli yollar
dizenlenmistir. Gegit kéy yerlesmesinin bulundugu bslgede 10 m enkesitli tasit ve
yaya yollari diizenlemeleri yapilmistir.

o Gegit koy yerlesmesinin  bulundugu yerdeki Serbest Nizam
kaldirlarak yerine bu bdlgedeki konut alanlari Ayrik Nizam E:0.90 Yengok=15,50 m
yapilagsma kosullu konut alanina déniistirilmistir.

o Mudanya yolu {izerindeki ticaret aksinda ada devamlilik saglanarak
ada bitlnlestirmesi yapilmistir. Bu kisimda 18. Madde uygulamasinin mahkeme
tarafindan iptal edilmis olup, mahkeme kararn gerekleri yerine getirilerek yapilan
yeni hesaplara gére imar hatlarn olusturulmustur.

o Planlama calismasi ile vyirarlikte olan ve milkiyet kararlari
kesinlesmis donati alanlari korunmustur, bununla birlikte planlama bélgesinde
yasayacak nifus igin gerekli ilave Saglik Alani, Aile Saghgi Merkezi, Cami Alani,
Spor Alani, Kiiltiirel Tesis, ilkokul, Ortaokul, Lise, Kres ve Belediye Hizmet
planlanmistir.

) Planlama alanindaki Ticaret+Konut alanlarinda insaat alaninin en az
% 30'sinin ticaret, en fazla % 70'nin konut kullanimh olarak, Ticaret+Turizm+Konut
Alanlarinin en az %50'sinin ticaret+turizm, en fazla %50'sinin konut kullanimh
yapilagsmasi igin plan notlarinda diizenlemeler yapilmistir.

o Planlama g¢alismasinda Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine
uyularak hesaplama yapilmis, 3415 kisi niifus artmistir. Yénetmelikte yer alan
standartlara gére donati alanlari 154544 m? olmasi gerekirken éneri planda donati
alanlari 1053130 m? olarak diizenlenmis olup, 934966 m? artis gostermistir.
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Yénetmelige uygun olarak artan niifus ile birlikte toplam niifus igin gerekli sosyal
donati alanlari olusturulmustur. (Tablo 6, 7, 8).

Tablo 6. Planlama Alani Sinir1 igerisindeki Alan Dagilimi

2020 YILI | MAHKEMENIN

ONCESI IPTAL ETTIGI PLAN
ALAN KULLANIMI (IPLAL 2020 YILI  |CALISMASI| FARK

ONCESI) PLAN

ALAN (m?) ALAN (m?) ALAN (M?)

KONUT ALANLARI
ikiz Nizam Emsal:0,90 5290 0 0 -5290
Ayrik Nizam Emsal:0.90 31368 56473 56041 24673
Ayrik Nizam Emsal: 1,25 5267 5266 5267 0
Serbest Nizam 2 kat 18063 0 0 -18063
ARA TOPLAM 59988 61739 61308
KENTSEL GALISMA ALANLARI'
Ticaret Alani Ayrik Nizam E: 1.20 24535 31124 13759 -10766
Ticaret Alani Ayrik Nizam E:0.40 27629 0 0 -27629
Ticaret Alani Ayrik Nizam E:1.00 0 30110 0 0
Ticaret Alanlan Toplami 52164 61234 13759 )
Ticaret-Konut Alani (0.60) 0 73600 49517 49517
Ticaret-Konut Alani (1.20) 0 0 69710 ° 69710
Ticaret-Turizm-Konut Alani 0 49898 49089 49089
Akaryakit + LPG Istasyonu 17718 0 0 -17718
Resmi Kurum Alani 857 0 0 -657
Belediye Hizmet Alan 3369 1839 16352 12983
Pazar Alani 2627 3160 4263 1636
ARA TOPLAM 76535 189731 202690
TURIZM ALANLARI
Giintbirlik Tesis Alani 0 560951 4393 4393
SOSYAL VE KULTUREL TESIS
ALANLARI
Kres 0 0 4955 4955
Sosyal Tesis Alani 1971 5124 1470 -501
Ozel Sosyal Tesis Alani 0 0 1680 1680
Kultirel Tesis Alani 0 0 2567 2567
Ozel Yurt Alani 3104 3105 3105 1
ARA TOPLAM 5075 8229 13777
EGITIM TESISLERiI ALANLARI
llkégretim Alani filkokul 14499 22400 11201 -3298
Ortaokul 0 0 11045 11045
Lise 0 0 14196 14196
Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alani 0 12760 0 0
ARA TOPLAM 14499 35160 36442
IBADET ALANLARI
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Cami Alani 953 5694 7146 6193
SAGLIK TESISLERI ALANI
Aile Sagligr Merkezi 0 591 591 591
Saglik Tesis Alani 1087 6692 8655 7568
ARA TOPLAM 1087 6692 9246
AGIK VE YESIL ALANLAR
Park Alani,Yesil Alan, Cocuk Bahcesi 93692 417047 468611 374919
Rekreasyon Alani 765147 0 0 -765147
Spor Alani / Agik Spor Alani 1949 8135 7135 5186
Ozel Agaglandirilacak Alan 0 0 506272 506272
ARA TOPLAM 860788 425182
SU ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI
Aritma Tesisi 5305 5305 5143 -162
Terfi Merkezi 2026 2653 2875 849
Teknik Altyapi Alani 0 0 2437 2437
ENERJI
Trafo Alani 910 1430 2065 1155
KARAYOLLARI
Elektrikli Arag Sarj Istasyonu 0 0 104 104
Karayolu Servis Alani 34460 0 0 -34460
ULASIM
Teknik Altyapi Alani (Demiryolu) -- . 19015 -
Demiryolu / Hizli Tren (TA-Demiryolu) 101544 228515 108971 7427
Plansiz Alan 111395 0 0 -111395
Genel Otopark Alani 0 0 0 0
Dere Islah Bandi 407894 222423 130227 -277677
Yollar + Otopark 227073 427010 340690 113617
TOPLAM ALAN 1909531 2200320 1909531 0
Tablo 7. Niifus Hesabi

NUFUS HESABI ONCEKI PLAN | PLANLAMA CAL. FARK
Konut Alanlari E=0.90 1056 1441 385
Konut Alanlari E=1.25 211 188 -23
Serbest Konut Alant 289 0 -289
Ticaret Alant Emsal=1.20 (iist kat konut) 659 0 -659
Ticaret-Konut Alan1 E=0.60 0 1486 1486
Ticaret-Konut Alan1 E= 1.20 0 1673 1673
TICTK 0 842 842
TOPLAM 2215 5630 3415

Ticaret alanlarinda emsalin %70’i konut olarak hesaplanmistir.

Onceki planda kisi bagi insaat alan1 31,25 m? kabul edilmistir.

Planlama galismasinda kisi bagina diigen ingaat alani 35 m? kabul edilmistir.

Kisi bagma diisen donati alan1 27.45 m?dir.

ayfa 37}/ 160




ARTAN NUFUSA _TOPLAM
GORE NUFUSA GORE
DONATI OLMASI GEREKEN 93723 154544
DONATI ARTAN 196572 1053131
OLUSTURULAN FAZLA DONATI 102849 898588

Tablo 8. Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlar

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

YURURLUKTE | PLANLAMA EARK
KI PLAN CALISMASI
Kres 0 4955 4955
Sosyal Tesis Alani 1971 1470 -501
Ozel Sosyal Tesis Alani 0 1680 1680
Kulttrel Tesis Alani 0 2567 2567
Ozel Yurt Alan 3104 3105 1
Ikégretim Alani /ilkokul 14499 11201 -3298
Ortaokul 0 11045 11045
Lise 0 14196 14196
Cami Alani 953 7146 6193
Aile Saghgr Merkezi 0 591 591
Saglik Tesis Alani 1087 8655 7568
Park Alani,Yesil Alan, Cocuk Bahgesi 93692 468611 374919
Spor Alani / Agik Spor Alani 1949 7135 5186
Ozel Agaglandirilacak Alan 0 506272 506272
Teknik Altyapi Alani 0 2437 2437
Trafo Alani 910 2065 1155
TOPLAM 118165 1053130 934966
Tablo 9. Donati Alanlarinin Standartlara Gére irdelenmesi
‘ 1- . MEKANSAL | 2- OLMASI FARK
FONKSIYON PLANDAKI (l_i)]§-2) GEREKEN 12 (M?)
ALAN (M?) Kisi/M* | ALAN (M?)
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan 12098 1.5 8445 3653
Saglik Tesis Alani 9184 1.6 9008 176
Dini Tesis Alani 5486 0.75 4223 1263
Park Alani 470687
S [ e 15 84450 921533
Ozel Agaglandirilacak Alan 528241
ACIK YESIL ALAN TOPLAM 1005983
Kres 3485 0.6 3378 107
Ilkokul 11519 2 11260 259
Ortaokul 11483 2 11260 223
Lise 11519 2 11260 259
EGITiM TESIS ALANLARI TOPLAMI 38006 6 33780 4226
Teknik Altyap: Alani + Trafo Alani+Aritma Tesisi 12321 2 11260 1061
NUFUS 5,630
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Sekil 31: Oneri 171000 Olgekli Uygulama imar Plani
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3.5. DORT AYRI iIMAR PLANINDAKI KISMi REViZYON
CALISMASI

Bu bélimde 4 ayri plana giren imar plani galismalari incelenmistir. Bu ihale
kapsaminda hazirlanan 4 ayri plan degisiklikleri basliklar halinde asagida
aktariimistir.

3.5.1. 111000 OLGEKLI GEGIT MAHALLESi VE iHTISASLASMIS KUCUK
SANAYi ALANLARI UYGULAMA iMAR PLANI KISMi REViZYONU

1/1000 Olgekli Gegit Mahallesi ve Ihtisaslasmis Kiiciik Sanayi Alanlar
Uygulama Imar Plani kapsaminda yapilan kismi plan revizyonunda yapilan
degisiklikler butlincil olarak hazirlanan plan degisikligi asagidaki sekilde
gosterilmistir.

3.5.1.1. Konumu

Plan degisikligi alani Bursa Cevre Yolu’nun kuzeyinde bulunmaktadir.
Alanin bati sinirini Mudanya Bulvari olusturmaktadir. Kuzeyinde Niliiferkéy ve
Aksungur Mahalleleri bulunmaktadir.

Sckil 32: Gegit Mahallesi Ve ihtisaslasmis Kiigiik Sanayi Alanlar1 Uygulama imar Planima Giren Alanm Uydu
Gaoriintiisiindeki Konumu

3.5.1.2. Yirurlikteki Plan Durumu

Planlama Alani; 1/1000 Olgekli Gegit Mahallesi ve Ihtisaslasmis Kiiciik
Sanayi Alanlari Uygulama imar Planinda “Ayrik Nizam E=0.90 Yapilasma Kosullu
Konut Alani, Serbest Nizam 2 Katli Yapilasma Kosullu Konut Alani, E=1.20
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Yengok:9.50 m yapilasma kosuluna sahip Ticaret Alani, Belediye Hizmet Alani,
Resmi Kurum Alani, Dini Tesis Alani, llkégretim Tesis Alani, Saghk Alani, Pazar
Alani, Park Alani ve Yol Alani” olarak planhdir.

Sekil 33: Yiiriirliikteki Gegit Mahallesi Ve intisaslagms Kiigiik Sanayi Alanlar Uygulama imar Plamnin revizyon
yapilan kism drnegi

T

\ , 9 — T

Sekil 34: Gegit Mahallesi eski kiy yerlesmesinin bulundugu bélgenin Yiiriirlikteki imar Plamindaki durumu
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Yarirliikteki planda 1 tane ilkdgretim Alani bulunmakta olup, alan blyiklug
ise 7726 m? ‘dir.

Ylrarlikteki planda 1 adet Saglk Tesisi Alani bulunmakta olup, alan
1087,36 m? buyiikligindedir.

Yirarlik planda 1 adet Cami Alani bulunmakta olup, alan 989,36 m?
buytkligiindedir.

Yrdrlukteki plan kapsaminda 2 adet Belediye Hizmet Alani bulunmaktadir.
Toplam alan buytkltgl ise 1862,87 m?dir.

Yurarluk plan kapsaminda 8 adet Park Alani bulunmaktadir. Toplam alan
blyiklikleri ise 22358 m? olarak gérillmektedir.

3.5.1.3. Plan Kararlan

11000 Olgekli Gegit Mahallesi ve Ihtisaslasmis Kiigiik Sanayi Alanlari
Uygulama Imar Planinda eski Gegit kéy yerlesmesinin bulundugu kisimda konut
Alanlari Ayrik Nizam Emsal=0,90 yapi yiiksekligi-Yencok=15,50 m olarak
dizenlenmistir. Mudanya Yoluna ve 25 m olarak planli yola cepheli adalar
Emsal=1,20 yapi yiksekligi-Yengok=18,50 m Ticaret+Konut olarak planlanmustir.
Ticaret+Konut alanlarinda en az %30 ticaret ile en fazla %70 oraninda konut
kullaniminin yer alabilecegi plan notunda diizenlenmistir.

115]

Sekil 35: Gegit Mahallesi eski koy yerlesmesinin bulundugu bélgenin Oneri Plandaki durumu
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Sekil 36: Gegit Mahallesi eski kiy yerlesmesinin bulundugu bélgenin Oneri Planda sosyal donati alanlar
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Sekil 37: Gegit Mahallesi eski kiy yerlesmesinin bulundugu bélgenin Oneri Planda Cami ve Aile Saghgr Merkezi

alanlar
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Konut alanlarinin bulundugu Gegit Mahallesi eski kdy yerlesmesinin
bulundugu bélgede ilave sosyal donati alanlar diizenlenmistir. Mevcuttaki cami
alani ile birlikte ilavesi ile 2 adet cami alani diizenlenmistir. Toplam biyukligii
11518 m? olan 2 adet Lise Alani, 11483 m? biyiiklagiinde Ortaokul Alani, 3485 m?
bayukliginde Kres Alani, 7055 m? biyukliginde Spor Alani, 2358 m?
blytkliginde Kilturel Tesis Alani, 8593 m? buyukliginde Saghk Alani, 591 m?
blytkliginde Aile Saghg Merkezi Alani, 2375 m? buyiikligiinde Belediye Hizmet
Alani, 4091 m? biylikliglinde Pazar Alani, 2558 m? bilyiikliigiinde Genel Otopark
Alani diizenlenmistir.

Nilufere Deresi 1slah projesindeki glizergaha gére diizenlenmis olup, Hizli
Tren Hatti kamulagtirma siniri iginde Teknik Altyapi Alani (Demiryolu Alani) olarak
dizenlenmistir.
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Sekil 39: Gegit }'iahallesi'e ihtisaslagmug Kii(;iik Sanayi Alanlan Lls'gulanla imar Plan klsmi.revizyon
¢aliymasindaki Oneri Park Alanlan

Rekreasyon Alanlari, 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 18. Maddesi'nde
04.07.2019 tarih ve 7181 sayili kanun ile degisikligi degismis ve rekreasyon
alanlari “DOP” kapsamina alinmistir. Bélgede de bu DOP'u karsilayacak ve miilk
sahiplerine verilebilecek imar parseli olusturulma imkani bulunmamaktadir. Ayrica
bu buyuklikteki milkiyetin  kamulastirimasi  imkansizdir.  Nilifer Deresi
kenarlarinin rekreatif amagh kullanima uygun olmasi ve de &6zel milkiyet
sahiplerinin de milklerini tasarruf edebilmesi amaciyla Ozel Agaglandirilacak Alan

Sayffa 64 0



olarak planlanmis ve de yapillasma kosullari Emsal=0,10 vyapi yiiksekligi
Yengok=6,50 m olarak belirlenmis, plan notlarinda da rekreatif kullanima uygun
kullanim ttrleri belirtilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeliginde Agdaclandirilacak Alanlar, il
butininde yapilacak planlamalar sinifinda yer almaktadir, kisi basina 5 m?
olmalidir. Ozel Agaglandirilacak Alanlar ile birlikte diger aclk ve yesil alanlarin
toplam buyikligi 15 m? olmasi gerekmekte olup,

Onerilen planda park alanlarinin alan buyikliigii ise 439956 m2dir.

Planlama alaninin en kuzeybati ug noktasindaki 6325 ada, 156 parsel
Mudanya Yolu'na cepheli olmasina karsin Niliifer Deresi'nin mevcut fiili hatti ile
Islah hatti arasinda kalmasi, cephesinin dar olmasi girisin ¢ikisin problemli olmasi
sebebiyle ticaret alani olarak degil, giintbirlik turizm tesisi olarak planlanmistir.
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Sekil 40: Giiniibirlik Tesis Alani

Sekil 41: Onerideki Geeit Mahallesi Ve Ihtisaslagnus Kiiciik Sanayi Alanlar Uygulama imar Plani Ornegi
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Tablo 10. Oneri Gegit Mahallesi Ve ihtisaslagmis Kiigiik Sanayi Alanlari Uygulama imar
Plani Kismi Revizyonu Alan Dagilimi

2005 YILI | PLANLAMA
ALAN KULLANIMI PLAN CALISMASI FARK
ALAN (M?) [ ALAN (M?)

Ayrik Nizam E:0.90 29852 49233 19381
Serbest Nizam 2 Kat 18063 0 -18063
Ticaret+Konut Alani (Emsal = 0,90) 0 0 0
Ticaret+Konut Alani (Emsal = 1.20) 0 57449 57449
Ticaret Alani Ayrik Nizam E:1.20 (T1) 10544 0 -10544
Ticaret Alani Ayrik Nizam E:0.40 (T2) 17629 0 -17629
Ticaret Alani Ayrik Nizam E:1.00 (T2) 0 0 0
Gunubirlik Tesis Alani 0 4393 4393
Ara Toplam : 76088 111075
Belediye Hizmet Alani 1319 0 -1315
Resmi Kurum Alani 658 0 -658
Pazar Alani 2634 4263 1629
Ilkégretim / ilkokul Alani 7726 5399 <2327
Ortaokul Alani 0 11045 11045
Lise Alani 0 14196 14196
Mesleki ve Teknik Ogretim Alani 0 0 0
Dini Tesis Alani 987 6174 5187
Saglik Tesis Alani 1087 8655 7568
Aile Saghg: Merkezi 0 591 591
Sosyal Tesis Alani 0 0 0
Kultirel Tesis Alani 0 2567 2567
Kres 0 4955 4955
Spor Alani 0 7135 7135
Rekreasyon Alani 765147 0 -765147
Park, Yesil Alan, Cocuk Bahgesi 87161 438157 350996
Ozel Agaglandirilacak Alan 0 506272 506272
Aritma Tesisi Alani 5305 5143 -162
Trafo Alani 117 706 589
Teknik Altyapi Alani (Hizh Tren) 0 0 0
Donati Alanlari Toplami : 872137 1015258
Pasif Yesil Alan-Dere Islah Bandi 407894 130227 -277677
Demiryolu / Hizh Tren 101544 108971 7427
Yol+Otopark Alani 129466 221597 92131
TOPLAM ALAN 1587128 1587128 0
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Ust olgekli planlar kararlan ile alt o6lcekli planlar kararlarinin mevcutta
uymamaktadir. (eski 6343 adanin bulundugu kisimda imar uygulamasi yapilimis ve
alanda yapilasma gergeklesmistir.),

Ulasim sisteminin giinimiiz kosullarina gére yeniden irdelenmesi
gerekmektedir.

BUSKI Genel Midiirligi'nce hazirlanan "Nilifer Cayi, Hasanaga Deresi,
Gagdrisan Deresi, Balikli Deresi, Delicay Deresi, Diirdane Deresi ve Karaoglan
Deresi Islah Uygulama Projeleri"nde yer alan dere islah glizergah ve serit
genigliklerinin  imar planlarina islenmesi gerekmektedir. Ayrica BUSKI Genel
Madarlagi'nin 22.02.2019 tarih ve E.3686 sayili yazisi ile, imar planh alanlarda,
19.02.2019 tarihli ve 3320 sayili yazi ekinde verilen dere islah projelerindeki
feyezan kotlari(dere kret kotlari) dikkate alinarak, bélgenin drenajini saglayacak
sekilde yol kirmizi kotlar olusturulmasi ve bu dogrultuda yapilarin su basman
kotlarinin Belediyemizce verilmesi bildiriimis olup, imar uygulamalarinda dikkate
alinmak lizere plan notlarinda diizenleme yapilmalidir.

Yurarlikteki imar planindaki demiryolu gizergahi ile hizli tren kamulagtirma
sinirt ve projesindeki hatlanin farkli olmasi nedeniyle imar planlan revize
edilmelidir.

Bursa Biyilksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanhgi Ulasim
Koordinasyon $ube Midirligi'nce hazirlanan Bursa Sehir Hastanesi imar Yollari
ve Kdépri Projeleri kapsaminda hazirlanan Niltfer Deresi Gegis Kopriisii ve
Baglanti Yollari projesinin ilgili kisimlarina uygun imar yollarinin diizenlenmesi
gerekmektedir.

Yararlikteki imar plani igerisindeki bazi bélgelerde suyulandirmalarin iptal
edilmesi sebebiyle bu bélgelerin suyulama hesaplarina gére imar adalar yeniden
degerlendirilmesi olasilik dahilindedir.

Gegit eski kdy yerlesmesinin bulundugu alan uygulama imar planinda
serbest nizam 2 katll olarak planlanmistir, ancak ilk ¢izildigi 2005 yilindan
giiniimtize kadar hi¢ uygulamanin yapilmamistir, plan uygulamaya gegememistir,
yapl nizami ve adalarinin yeniden kararlarinin yeniden gdézden gegiriimesi
gerekmektedir.

Uygulama imar planlari ilk olarak onaylandigi 2000, 2005 ve 2006 yilinda
onaylanmistir, daha sonraki yillarda yirirlige giren Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi (2014) ve Planli Alanlar Tip Imar Yénetmelikleri (2017) ile arasinda
plan kararlari ve gosterim tekniklerinde uyumsuzluklar vardir.

2014 yili éncesinde yirlrlikte bulunan Plan Yapimina ait Esaslara Dair
Yonetmelik, 2017 yili &éncesinde  ydarirlikte olan Planli Alanlar Tip imar
Yonetmeligi hiktmleri ile 2008 yili Nazim Imar Plani kararlarinda Ticaret
alanlarinin st katlarinda istenirse konut alanlari yapilabilmekte idi, pek ¢ok ticaret
alani ozelikle konut olmak ile birlikte farkl karma kullanimlari icermekteydi,
Planlama ¢alismasinda degisen kanuni mevzuat dikkate alinacaktir.




NUFUS HESABI ONCEKIi PLAN | PLANLAMA CAL. | FARK
Ayrik Nizam E:0.90 860 1266 406
Serbest Nizam 2 Kat 289 0 -289
Ticaret Alani Emsal:1.20 283 0 -283
Ticaret+Konut Alani Emsal:1.20 0 1379 1379
TOPLAM 1432 2645 1213

Ticaret+Konut Alanlarinda konut orani en fazla %70'dir.

Onceki planda kisi basi insaat alani 31,25 m? kabul edilmistir.

Planlama calismasinda kisi bagina dusen insaat alani 35 m? kabul edilmistir.

(2014 yili 6ncesi Yonetmelik ve 2008 yili onayl 1/5000 6lg. Nazim imar plani notlari
geregi ticaret alanlarinda konut kullanimi yer alabilmesi nedeniyle Ticaret Alanlarinda %70
konut oranina karsilik ntifus hesaplanmistir.)

3.5.1.4. PLAN NOTLARI

1.GENEL HUKUMLER:

1.1. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA ILGILI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
GECERLIDIR.

1.2. NILUFER DERESI ISLAH PROJESI TAMAMLANINCAYA KADAR TASKIN
ALAN SINIRLARI ICINDE KALAN YERLERDE SU BASMAN KOTU BUSKI
TARAFINDAN HAZIRLANMIS ISLAH PROJESINDE BELIRLENEN FEYEZAN
KOTUNA GORE VERILIR VE INSAAT RUHSATI DUZENLENEBILIR. TASKIN
ALANLARDA BUSKI VE/VEYA DSI TARAFINDAN OLUSTURULAN
TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

--------.u...-:-------ln----.---------.-..--------..---------.------.u...--------n.a-.-..--..----.-.-----------------

1.3. PLAN UZERINDE GOSTERILEN SINIRLAR ICINDE IMAR KANUNUNUN :
18 MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. 18. :
MADDE UYGULAMASI ASAMASINDA PLAN UZERINDEKI 18. MADDE :
UYGULAMA  SINIRINDA DEGISIKLIK YAPMAYA BELEDIYE ENCUMEN] :
YETKILIDIR. :
1.4, PLANLAMA BOLGESININ JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ZEMIN ETUT i
RAPORLARINA UYULUR. :

1.5. KONUT, TICARET VE TICARET+KONUT ALANLARINDA DAHA YUKSEK
STANDARTLI ~ PROJELERIN OLUSMASINI SAGLAMAK, YAPILASMIS :
ALANLARDA KENTSEL DONUSUMU DESTEKLEMEK AMACI ILE ILAVE
EMSAL PARSEL BUYUKLUGUNE GORE ASAGIDAKI BICIMDE UYGULANIR. :

PARSEL ALANLARI (m?) ILAVE EMSAL
5001 - 10000 0.10 BIRIM
10001 - 15000 0.20 BiRiM
15001 - 0.30 BIRIM
PARSELLERIN ~ ALANLARININ  (-%10)m?SI  UST GRUBUN  PARSEL

BUYUKLUGUNU SAGLADIGI TAKDIRDE, BU GRUPTA SAYILACAKTIR.

1.6. DONATI ALANLARINDA IKAMETE (KONUT, LOJMAN, MIiSAFIRHANE,
IMAM EVI VB...) VE TICARETE YONELIK BIRIMLER YER ALAMAZ.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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2. OZEL HUKUMLER

2.1. TICARET ALANLARI

2.1.2. (T-3) GOSTERIMLI TICARET ALANLARI:

A) EN COK YAPI YUKSEKLIGI YENCOK=8.00’DIR.

B) EN AZ PARSEL CEPHESI =6 M, EN AZ PARSEL DERINLIGI = 15 M’DIR.

C) PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE
UYULACAKTIR. YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICINDE KALAN ALANIN
TAMAMINA YAPI YAPILABILIR.

| 22 TICARET+ KONUT ALANLARI:

* A) EMSAL, BINA YUKSEKLIGI VE YAPI YAKLASMA SINIRI PLANDA |
| BELIRTILDIGI GIBIDIR. :
. B) EN AZ PARSEL BUYUKLUGU 500 M?’DiR. l

. C) TICARET+KONUT ALANLARINDA INSAAT ALANININ EN AZ  %30'Si I
TICARET, EN FAZLA %70NI KONUT KULLANIMLI YAPILASACAKTIR.
! ISTENIRSE INSAAT ALANININ TAMAMI TiCARET KULLANIMLI OLARAK I

2.3. KUCUK SANAY{ ALANLARI :
A) EN AZ PARSEL CEPHESI: 12 M.
B) EN COK YAPI YUKSEKLIGI HMAX:8,00 M.

C) PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE
UYULACAKTIR. YAPI YAKLASMA/CEKME MESAFELERI TUM KATLAR iCIN
(BODRUM, ZEMIN VE UST KATLAR) UYGULANIR. YAPI YAKLASMA
MESAFELERINDEN SONRA KALAN ALANIN TAMAMINDA TAM DOLU YAPI
YAPILABILIR.

D)

UZERINDE YER ALAN KUCUK SANAYi ADAL
"1" LEJANDTH OSTERILEN ADALARD

ACI,

RDA, MERMERCI, IPTAL

"2" LEJANI ILE GOSTERILE
2 STECI KULLANIMI

"3" LEJANDI ILE RILEN ADALARDA,
DISINDA HICBIR'KULLANIMA iZIN VERILEMEZ.

g JANDI ILE GOSTERILEN ADALARDA, DIGER KUCUK SANAYi
KULLANIMLARI YER ALABILIR. IPTAL

E) ON BAHCE MESAFESI, PARSELE AIT OTOPARK OLARAK
KULLANILABILIR.

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
.

: A) EMSAL=0.90, YAPI YUKSEKLIGI YENCOK=18.50M’DIR

éB) YAPI NIZAMI AYRIK, PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI YAKLASMA
: MESAFELERINE UYULACAKTIR
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2.7. 0ZEL AGACLANDIRILACAK ALAN:
A) EMSAL= 0,10 YAPI YUKSEKLIGi=4,50 M’DIR. EN AZ [FRAZ 2000 M?DIR.

B) EGLENCE, DINLENME PIKNIK [HTIYAGCLARININ KARSILANABILECEGI :
LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESi, BUFE, OTOPARK GIB] :
KULLANIMLAR ILE TENIS MINIGOLF, OTOKROS, FUTBOL, BASKETBOL, :
VOLEYBOL, TENIS, YUZME, ATLETIZM, BUZ PATENI VB. SPOR TESISLERI, :
KUCUK BAHCE TESISLERI VE SATIS AMACLI SUS BITKILERI, AGAC FIDELERT :
VB. URUNLERIN YETISTIRILEBILECEGI TESISLER ILE SPOR TESISLERININ :
KULLANIMINI TAMAMLAYICI NITELIKTE OLAN SOYUNMA, IDARECI ODASI,
WC, DUS, LOKAL, KANTIN, KAFETERYA VB. TESISLER YAPILABILIR. :

C) MEVCUT AGACLAR KORUNACAKTIR

D) KAPALI ALANLAR PARSEL SINIRINA BUTUN CEPHELERDE EN FAZLA 10 M :
YAKLASABILIR. :

2.8. GUNUBIRLIK KULLANIM ALANI:
A) EMSAL= 0,20 YAPI YUKSEKLIGi=4,50 M’DIR. EN AZ iFRAZ 2000 M?DiR.

B) KAMPING VE KONAKLAMA UNITELERINI ICERMEYEN EGLENCE, :
DINLENME PIKNIK [HTIYACLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, :
GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, PASTANE, BUFE, OTOPARK GiBi :
KULLANIMLAR ILE TENIS MINIGOLF, OTOKROS, FUTBOL, BASKETBOL, :
VOLEYBOL, TENIS, YUZME, ATLETIZM, BUZ PATENIi, GOLF VB. SPOR :
TESISLERI, KUCUK BAHCE TESISLERiI VE SATIS AMACLI SUS BITKILERI, :
AGAG FIDELERI VB. URUNLERIN YETISTIRILEBILECEGI TESISLER ILE SPOR
TESISLERININ KULLANIMINI TAMAMLAYICI NITELIKTE OLAN SOYUNMA, :
IDARECI ODASI, WC, DUS, LOKAL, KANTIN, KAFETERYA VB. TESISLER :
YAPILABILIR. :

D) KAPALI ALANLAR PARSEL SINIRINA BUTUN CEPHELERDE EN FAZLA 10M. :
YAKLASABILIR :

2.9. MUDANYA YOLU UZERINDE PLANLANAN KATLI KAVSAK ONCESI VE :
SONRASINDAKI SERVIS YOLU BAGLANTILARI BURSA BUYUKSEHIR :
BELEDIYESI ULASIM DAIRESI BASKANLIGI TARAFINDAN HAZIRLANACAK :
PROJEYE UYGUN OLARAK DUZENLENECEKTIR. :
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3.5.2. 1/1000 OLGEKLI 6343 ADA UYGULAMA iMAR PLANI

1/1000 Olgekli 6343 Ada Uygulama imar Plani'nda yapilan degisiklikler
asagida aktariimistir.

3.5.2.1. Konumu

Planlama Alani; Gegit Mahallesi'nde 12.4 hektarlik alani kapsamaktadir.
Mudanya Bulvarrnin 225 m dogusunda bulunmaktadir. Planlama alaninin giiney
kismi 2. Giindoddu Sokak’a, kuzey kismi 5. Géniil Sokak bati kismi 540. Sokak ile
sinirhidir. :

Sekil 42: Planlama Alaninin Konumu

3.5.2.2. Yrarlukteki Plan Durumu

Planlama Alani; Biyiiksehir Belediye Baskanligrnca 05.10.2000 tarih ve
16021073/028 sayi ile onayh 1/1000 élgekli Gegcit-Emek-Hamitler Arasindaki
Bélgenin imar Plani kapsaminda Il Nolu YPA — Yeniden Planlanacak Alan olarak
dizenlenmistir, bdlgenin gok buytk kisminda kagak sanayi faaliyeti bulunan
isletme bulunmaktaydi.

Bolgede yapilan planlama galismalari sonrasinda hazirlanan1/1000 &lgekli
Gegit Mahallesi 6343 Ada Uygulama Imar Plani Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin
20.07.2017 gun ve 2092 sayili karari ve UIP-26850 sayi ile onaylanmistir.
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Planlama Alani; 1/1000 Olgekli 6343 Ada Uygulama Imar Planinda Ayrik Nizam
E=0.60 Yapilagma Kosullu Konut Alani, E=0.60 Yapilasma Kosullu Ticaret-Konut
Alani, Belediye Hizmet Alani, ilkégretim Tesis Alani, Park Alani ve Yol Alani olarak
dizenlenmistir. Ancak Bursa 3. Idare Mahkemesi'nin 30.04.2019 tarih ve
E:2018/152 K:2019/511 sayih karari ile plan iptal edilmistir.

- e <

Sekil 44: 2017 yil onayhi44 1/1000 Olgekli 6343 ada Uygulama imar Plan: Ornegi (2019 yihinda iptal edilen)
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Bélgede imar plani kararlar dogrultusunda 3194 sayili Imar Kanunu’'nun 18.
Madde uygulamasi Bliyiiksehir Belediyesi tarafindan yapilmis ve miilkiyet
degismistir.

Sonrasinda Gegit bélgesinde yaklasik 220 hektarlik alanda yapilan ve 4
adet 1/1000 &lgekli uygulama imar plani kapsaminda yapilan planlama calismasi,
Osmangazi Belediye Meclisi'nin 09.01.2019 tarih 24 sayili karari ile kabul edilerek
Bursa Bliyiiksehir Belediye Meclisinin 29.09.2020 tarih ve 1399 sayili Karari ile
onaylanmis, Bursa 3. idare Mahkemesi’nin 2021/662 Esas ve K:2022/1109 sayl ve
31.10.2022 tarihli karar ile iptal edilmistir. Bu ¢alismada, alanin batisindaki 540.
Sokak 25 m olarak genigletilmistir, yol geniglemesi nedeniyle ada
butiinlestirmeleri yapilmis, 25 metrelik yola cepheli adalar Emsal=0,60 yapi
ylksekligi-hmax=6,50 m Ticaret+Konut olarak diizenlenmis, ilkokul Alani karari
korunmus, dogu tarafinda Cami alani diizenlenmis, Belediye Hizmet Alani
kaldirilarak Giintibirlik Tesis Alani diizenlenmistir.

Bu planlama ¢alismasi sonrasinda da yine Biyiiksehir Belediyesi tarafindan
3194 sayili imar Kanunu’nun 18. Madde uygulamasi yapilmis ve milkiyet kararlari
imar planina gére diizenlenmistir.

Daha énceki durum ile ayni durum olusmus, yine ayni sekilde imar
uygulamasi iptal edilmediginden mulkiyet kararlan yiiriirlikte ancak imar plani iptal
durumundadir. ‘
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3.5.2.3. Plan Kararlan

Planlama ¢alismasinda séz konusu eski 6343 adanin bulundugu bélgenin
bosaltilmis olmasi, konut alanlarina bitisik olmasi, bélgede miilkiyet kararlari
kesinlesmis olmasi nedeniyle imar hatlarn degistirilmemis olup, Ticaret+Konut
alani olarak planlanmig, yapilasma kosullari Emsal= 0,60 ve Emsal=1,20 yapi
yiksekligi-Yengok=24,50 m olarak belirlenmistir. Ticaret+Konut alanlarinda en az
%30 ticaret ile en fazla %70 oraninda konut kullaniminin yer alabilecegi plan
notunda dizenlenmistir.

Kuzeyindeki 5. Goniil Sokak ile batisindaki 540. Sokak 25 metre olarak
duzenlenmis, i¢ bolgesinde 12 m en kesitli tasit yollari olusturulmustur. ilkokul
Alani karari korunmus, Il Milli Egitim Midirligi gériist dogrultusunda ortaokul ile
beraber yapilabilecegi ile ilgili plan notu diizenlenmistir. 971,60 m?lik Cami Alani
planlanmistir.

Daha éncesinde Belediye Hizmet Alani olarak KOP parseli olusturulan
11535 ada 5 ve 6 parseller, tst 6lgekli nazim imar plani kararlarina uygun olarak
Belediye Hizmet Alani olarak diizenlenmistir. iptal edilen planlarin plan notlarinda
BHA nda kalan ve hisselerin bagisi ile emsalin 1,50 olarak uygulanabilecegi plan
notu karari bu planda da aynen benimsenmis ve de belediye hizmet alani olarak
tescil edilmis imar parsellerinin  Biyiksehir ve Osmangazi Belediyelerine
bagislanmasi durumunda emsalin, 1,50 olarak uygulanacagi ile ilgili plan notu
diizenlenmistir.

Imar planinin iptal edilmesi 6ncesinde belediyelere yapilmis bagislar ile
olusmus Ticaret+Konut alaninin emsal degeri 1,20 olarak planlanmistir.

6343 ada igindeki net alan igin ek niifusa gerekli donati alani bélgedeki
planlarin donati alanlarindan saglanacaktir. Planlama calismasi ile planlama
yapilan sinirlar iginde plan kararlari ile olugacak niifus icin ilave sosyal ve teknik alt
yapi alanlari standartlarin tizerinde ayrilmis olup hatta yiiriime mesafesindedir.

Tablo 11. Oneri 1/1000 6lgekli Gegit Mahallesi 6343 Ada Uygulama imar Plani Alan Dagilimi

2000 YILI |PLANLAMA FARK
ALAN KULLANIMI PLAN CAL.

ALAN (M?) | ALAN (M?)
Plansiz Adalar 111395 -111395
Ayrik Nizam Emsal:0.60 0 0 0
Ticaret+Konut Alani Emsal = 0.60 0 49517 49517
Ticaret+Konut Alani Emsal = 1.20 0 12262 12262
ilk ve Orta Ogretim Tesis Alani 0 5802 5802
Belediye Hizmet Alani 0 16352 16352
Park, Yesil Alan, Cocuk Bahgesi 0 10905 10905
Trafo 0 81 81
Yol+Otopark Alani 12438 27942 15504
TOPLAM ALAN 123833 123833 0
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NUFUS HESABI S ) e
Ticaret+Konut Alani Emsal:0.60 0 1486
Ticaret+Konut Alani Emsal:1.20 0 294
TOPLAM 0 1780

Ticaret+Konut Alanlarinda konut orani en fazla %70'dir.
Onceki planda kisi basi insaat alani 31,25 m? kabul edilmistir.
Planlama ¢alismasinda kisi basina diigen ingaat alani 35 m? kabul edilmistir.

Emsal 0,60 olan adalarda Emsal 1,50 olarak hesap yapilmistir.
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Sekil 46: Oneri 1/1000 Olgekli 6343 ada Uygulama imar Plam

3.5.2.4. PLAN NOTLARI

1. IMAR UYGULAMALARINDA OZEL AGACLANDIRILACAK ALAN VEYA

BHA OLARAK TESCIL EDILEN IMAR PARSELLERININ %65' BUYUK$EHER
BELEDIYESINE; %351 OSMANGAZI BELEDIYESINE BAGISLANMASI
DURUMUNDA E=0,60 OLAN EMSAL=1,50 OLARAK UYGULANIR.

2. TICARET+KONUT ALANLARINDA INSAAT ALANININ EN AZ % 30'S
TICARET, EN FAZLA % 70'Ni KONUT KULLANIMLI YAPILASACAKTIR.
ISTENIRSE INSAAT ALANININ TAMAMINDA TICARET KULLANIMLI OLARAK
YAPILASILABILIR. EN FAZLA TAKS 0,60'DIR.

3. 11534 ADA 2 PARSELDE iLKOKUL VE ORTAOKUL TESISLERI BIRLIKTE
YER ALABILIR, CEKME MESAFELERI ARANMAYACAKTIR.
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3.5.3. 1/1000 OLGEKLI EMEK GECIT iIMAR PLANI KISMi REViZYONU

1/1000 Olgekli Emek Gegit imar Plani Revizyonunda yapilan degisiklikler
aktarilacaktir. Diger bir yandan Mudanya Bulvar’na cepheli olan Ticaret Alanlari
ve Akaryakit istasyonu ile Karayolu Servis Alaninin yapilasma kosullari gozden
gecirilecektir.

3.5.3.1. Konumu

Planlama alani; Gegit Mahallesinde bulunmaktadir. Alanin bati sinirini
Mudanya Bulvari, gliney sinirini Bursa Cevre Yolu, dogu sinirini da 1. Giirbiiz
Sokak olusturmaktadir. Planlama alaninin giineyinde Ozdilek Alisveris Merkezi ve
Otoyol bulunmaktadir.

Sekil 47: Planlama Alaninin Konumu

3.5.3.2. Ydrirlikteki Plan Durumu

Planlama alani; 1/1000 Olgekli Emek Gegit imar Plani Revizyonu’nda Ayrik
Nizam E=1.25 ve E=0.90 konut alani ile Ikiz Nizam E=0.90 yapilasma kosullu
Konut Alanlari, Ayrik Nizam E=1.20 Yapilasma Kosullu Ticaret Alani, Ozel Yurt
Alani, Karayolu Servis Alani, Park Alani, Akaryakit+LPG Istasyonu, Trafo Alani ve
Yol Alani olarak planlidir.
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Sekil 48: 1/1000 Olgekli Emek Gegit imar Plani Revizyonu Yiiriirlikteki Plan Ornegi
3.5.3.3. Plan Kararlari

Planlama Alani; 1/1000 Olgekli Emek Gegit Uygulama imar Planinda plan
degisikligi yapilarak Ticaret Alani, Park Alani, Ticaret-Turizm-Konut Alani, Konut
Alani, Ozel Yurt Alani, Trafo Alani ve Yol Alani” olarak planlanmistir.

Mudanya Yoluna cepheli ticaret adalarinin bulundugu bélgede imar
uygulamasi (18. Madde) mahkeme tarafindan iptal edilmistir. Mahkeme
kararindaki konular dikkate alinarak yapilan hesaplar sonrasinda imar hatlarinda
duzenlemeler yapilmistir. Emsal degeri degistiriimemis 1,20 olarak korunmustur.

Planlama calismasinda Ticaret ile Ticaret+Konut alanlarinda Mudanya
Yoluna cepheli yapi yiksekligi Yengok=18,50 m olarak planlanmistir.

Yururlikteki plandaki Emsal=1,25 Yencgok= 1550 m Ozel Yurt Alani
korunmustur.
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Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) Alani

Planlama alaninin gtineydogu ucunda yrarlitkteki imar planinda “"KSA”
Karayolu Servis Alani olarak fonksiyonlandiriimis bir alan bulunmaktadir. Bu alan
bolgede hentiz imar plani yokken ve bélge kentin cok disinda bir alan iken tugla
fabrikasi bulunmaktaydi. Guntimiizde bu alanin bir bélimi AVM, bir bslimii de
akaryakit istasyonu olarak hizmet vermeye baslamistir.

Ik yapildig yillardaki ihtiyaca ve yururlikte olan mevzuata gére Karayolu
Servis Alani olarak planlanmig olan alan zaman igerisinde fonksiyon degisikligine
ugramistir. Zaman icerisinde ihtiyaglar gibi mevzuatta da degisiklikler meydana
gelmigtir. Alanin gevresinde konut, ticaret, turizm gibi fonksiyonlar gelismeye
baslamistir.

Bu alanda kentin en yiiksek yapilari mevcuttur. Konut ve Ticaret
fonksiyonlarinin yer aldigi karma/kompleks bir yapi grublart bulunmaktadir.
Mudanya Yolu {izerinde kalan bu konut ve ticaret alanlarinin kat sayisinin 50 kata
yakin oldugu gériilmektedir. Mudanya Yolu giizergahinda kalan alanlar genelde
ticaret veya ticaret+ konut alani olarak tanimlidir. Mudanya Yolu boyunca tanimli
fonksiyonlar ile yolun fiili kullanimi dikkate alinacak olursa karma/ kompleks bir
fonksiyon tanimlamasina gidildigi gériillmektedir.

Bc’jlg"edeki yapllasma kararlari ile paralel olarak ve de mevzuattaki ve
fonksiyonlardaki dedisme ve gelismeye bagl olarak alan “Ticaret+Turizm+Konut
(TICTK) fonksiyonlarini kapsayan karma bir alan olusturulmus ve Ticaret ve
Turizm fonksiyonlarinin alan igindeki yapilasma orani en az %50 olarak
belirlenmigtir. Ticaret ve Turizm igin tanimlanan oranin bir kismi ticaret alani bir
kismi da turizm alani olarak kullanilabilecegi gibi tamami ticaret alani veya tamami
turizm alani amaciyla da kullanilabilecektir. Alanda konut kullanim oraninin
%350°nin tizerine glkmamasi igin sinirlama getirilmistir.

TICTK fonksiyonuna tanimlanacak Emsal/KAKS degeri igin Mudanya
Yolu'nun her iki yéniinde bélgenin éncesinde ve sonrasinda inceleme yapilmistir.
Mudanya Yolu'nun kuzeyinde Emek ve Gecit Mahalleleri’nde Mudanya Yolu'na
cepheli alanlar gogunlukla Emsal E:1.20 olarak planhdir. Emek kisminda B-5
olarak planh alanlar mevcuttur. Gegit yerlesimi icerisinde bir adada emsal
E:1.50'dir. Mudanya Yolu'nun giineyinde Niliifer ilgesi Balat mahallesinde yapi
yogunlugu ¢ogunlukla E: 1.50'dir.

TICTK olarak tanimlanan alan imar planinda Emsal=1.20 yapi yiksekligi-
Yengok:51.50 m. olarak planlanmigtir. Mudanya Yolu iizerinde 15 m en kesitli
servis yolundan sonra 25 m., diger yollardan ise 10 m. ¢cekmelyapi yaklasma
mesafesi tanimlanmistir.

17 m olarak planlanmis olan yola cepheli Elektrikli Arag Sarj istasyonu (1.
Girbiz Sokak) planlanmistir. (TICTK ve park ile ayni adada)
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Sekil 49: Oneri 1/1000 Olgekli Emek Gegit imar Plan Kismi Revizyonu

yfa 78 {160



yfa 79V]160



ORI
@ g2¢)

Sayfa 8

60



Tablo 12. Oneri 1/1000 6lgekli Emek Gegit imar Plani Kismi Revizyonu Alan Dagihimi

2006 YILI | PLANLAMA
ALAN KULLANIMI PLAN CALISMASI | FARK
ALAN (M?) | |[ALAN (M?)
Ayrik Nizam E: 1.25 5267 5267 0
Ayrik Nizam E: 0.90 1516 6808 5292
ikiz Nizam E: 0.90 5291 0| -6807
Ticaret+Turizm+Konut Alani Emsal = 1.20 0 49088 | 49088
Ticaret Alani Ayrik Nizam E: 1.20 13991 13759 -231
Akaryakit+LPG Istasyonu 17577 0| 17577
Ara Toplam : 43641 74922
Ozel Yurt Alani 3107 3106 -1
Karayolu Servis Alani 34600 0| -34600
Park Alani, Yesil Alan, Cocuk Bahgesi 15737 17635| 1798
Trafo Alani 794 651 -144
Elektrikli Sarj istasyonu 0 104 104
Donati Alanlar Toplami : 54238 21396 '
Yol+Otopark Alani 64930 68007 3078
TOPLAM ALAN 164325 164325 -0
NUFUS HESABI olrlfﬂf | gﬁiﬁ[ FARK
Ikizi Nizam Konut Emsal:0.90 152 0 -152
Ayrik Nizam Konut Emsal:0.90 44 175 131
Ayrik Nizam Konut Emsal:1.25 211 188 -23
Ticaret Alani Emsal:1.20 376 0 -376
TICTK Emsal:1.20 0 842 842
TOPLAM 783 1205 422

Ticaret+Turizm+Konut Alanlarinda konut orani en fazla %50'dir.

Onceki planda kisi basi ingaat alani 31,25 m? kabul edilmistir.
Planlama calismasinda kisi basina diisen insaat alani 35 m? kabul edilmistir.
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3.5.3.4. PLAN NOTLARI

OZEL HUKUMLER :

1. KONUT ALANLARI
A- On bahgeli bitisik nizam konut alanlari :

1- On bahge mesafesi : 5 m.
2- En az parsel cephesi : 9 m.
3- En az parsel derinligi : 17 m.
4- En ¢ok bina yiiksekligi : hmax=6,50 m; 2 kattir.
5- Yapi yaklagma mesafelerinin gosterildigi adalarda uygulama bu sinirlara gére
yapilacaktir.
6- Otopark, 6n bahge mesafesi i¢inde ¢oziimlenebilir.
B- kiz Nizam Konut Alanlar :
1- On'bahge mesafesi : 5 m.
2- Yan bahg¢e mesafesi : 3 m.
3- En 4z parsel cephesi : 10 m.
4-Enaz parsel derinligi : 17 m.
5- TAKS= 0,30 , KAKS= 0,60 igin, en ¢ok bina yiiksekligi-hmax=6,50 m, 2 kattr.
-TAKS= 0,30 , KAKS= 0,90 i¢in, en ¢ok bina yiiksekligi-hmax= 9,50 m, 3 kattir.
6- Blok cephesi 40 m'yi asamaz.
7- Otopark, 6n bah¢e mesafesi iginde ¢oziimlenebilir.
8- TAKS, KAKS ve irtifa ile ilgili notlarin aynen korunmasi sartiyla Ikiz Nizam imar

adalarinda Ayrik Nizam yapilagma hiikiimleri uygulanabilir.

..............................................................................................................................................

2. TICARET ALANLARINDA:

2.1 EMSAL E=1.20 DIR. BINA YUKSEKLIGI VE YAPI YAKLASMA SINIRI
PLANDA BELIRTILDIGI GIBIDIR.

2.2.EN AZ PARSEL BUYUKLUGU 400 M?'DIR.

3. TICARET+TURIZM+KONUT ALANLARI:

3.1. EMSAL E=1.20 DIR. BINA YUKSEKLIGI VE YAPI YAKLASMA SINIRI
PLANDA BELIRTILDIGI GIBIDIR. Ti‘CARET+TURIZM+KONUT
ALANLARINDA ASGARI PARSEL BUYUKLUGU 5000 M?'DIR.

3.2. TICARET+TURIZM+KONUT ALANLARINDA INSAAT ALANININ EN AZ
%50'SI TICARET+TURIZM, EN FAZLA %50'Si KONUT KULLANIMLI
YAPILASACAKTIR.  ISTENIRSE INSAAT ALANININ TAMAMI
TICARET+TURIZM KULLANIMLI OLARAK KULLANILABILIR.

..........................................................................................................................................
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..............................................................................................................................................

4. OZEL YURT ALANI
4.1. EMSAL= 1,25
4.2. BINA YUKSEKLIGI YENCOK== 15,50 m’dir.

GENEL HUKUMLER :

1. DONATI ALANLARINDA IKAMETE (KONUT, LOJIMAN, MiSAFIRHANE, IMAM
EVI VB..) VE TICARETE YONELIK BIRIMLER YER ALAMAZ.

2. KONUT, TICARET VE TICARET TURIiZM KONUT ALANLARINDA DAHA
YUKSEK STANDARTLI PROJELERIN OLUSMASINI SAGLAMAK, YAPILASMIS
ALANLARDA KENTSEL DONUSUMU DESTEKLEMEK AMACI ILE ILAVE
EMSAL PARSEL BUYUKLUGUNE GORE ASAGIDAKI BICIMDE UYGULANIR.

PARSEL ALANLARI (m?) ILAVE EMSAL

5001 - 10000 . 0.10 BIRIM
10001 - 15000 0.20 BIRIM
150001 - ' 0.30 BiRIM

PARSELLERIN ~ ALANLARININ (%10) m*Si  UST GRUBUN PARSEL
BUYUKLUGUNU SAGLADIGI TAKDIRDE, BU GRUPTA SAYILACAKTIR.

3. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA ILGILI IMAR YONETMELIGi GECERLIDIR.

4. 6346 ADA | PARSEL UZERINDE BU iMAR PLANINA GORE YAPILASMA
GERCEKLESENE KADAR AKARYAKIT ISTASYONU KULLANIMI DEVAM EDER.
ALINMIS OLAN HER TURLU RUHSAT VE IZINLER GECERLIDIR. IDARELERIN
TALEBI HALINDE RUHSAT VE iZINLER YENILENEBILIR.

.
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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3.5.4. 1/1000 OLGEKLI GECIT EMEK HAMITLER ARASI UYGULAMA iMAR
PLANI 6270, 6273 ve 7707 ADALARA ILISKIN PLAN DEGISIKLIGi

1/1000 Olgekli Gegit Emek Hamitler Arasi Uygulama imar Plani'nda yapilan
degisiklikler asagida aktariimistir.

3.5.41. Konumu

Planlama alani; Gegit Mahallesi'nde Mudanya Bulvarrna 120 metre
uzaklikta bulunmakta olup, 6270, 6273 ve 7707 adalar kapsamakta olup, s&z
konusu alani 2. Gindogdu Sokak, 1. Giirbiiz Sokak, 774. Sokaklar arasindadir.
dogudan batiya kesmektedir.

3.5.4.2. Yurarlikteki Plan Durumu

Planlama alani; 1/1000 Olgekli Gegit Emek Hamitler Arasi Uygulama imar
Planinda Belediye Hizmet Alani, Terfi Merkezi, Spor Alani ve Resmi Kurum Alani
olarak planhdir.
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Sekil 55: 6270, 6273 ve 7707 adalar 1/1000 Olgekli Gegit Emek Hamitler Aras: Uygulama imar Plam

S6z konusu ydrirlik plan kapsaminda Belediye Hizmet alani 2054,23 m? |
Resmi Kurum Alani 23799,96 m? , Spor Alani 1971,06 m?, Terfi Merkezi 2025,88
m? biyuklugindedir.

3.5.4.3. Plan Kararlari

Planlama Alani, 1/1000 Olgekli Emek Gegit Uygulama Imar Planinda plan
degisikligi yapilarak Park Alani, Sosyal Tesis Alani, Teknik Altyapi Alani, Trafo
Alani ve Yol Alani olarak planlanmistir.

Planlama calismasinda yurirlikteki planda Belediye Hizmet Alani olarak
planlanmis alanin fonksiyonu “Park Alani” olarak degistirilmistir.

Planlama alaninin giineyinden gelen vyirirlikteki plandaki 17 metre en
kesitli yol, yirtrlikteki planda “Terfi Merkezi, Belediye Hizmet Alani, Spor Alani ve
Resmi Kurum Alani” olarak planlanan alanin ortasindan kuzeydeki 6343 Ada
Uygulama Imar Planrnin giineyindeki 25 m olan 2.Gundogddu Sokak ve 540.
Sokaga baglanacak sekilde Ulagim Dairesi Baskanhigrnin  calismasi
dogrultusunda 19,50 m olarak diizenlenmistir.

Bu alanlar birlestirilerek fonksiyonlar Teknik Altyapi Alani, Trafo Alani ve
Sosyal Tesis Alani, Ozel Sosyal Tesis Alani olarak degistirilmistir.
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Sekil 56: Oneri 171000 Olcekli Gecit Emek Hamitler Arasi Uygulama Imar Plam degisikligi

Bu plan kapsaminda bir tanesi 6zel olmak iizere 2 adet Sosyal Tesis Alani
bulunmakta olup, toplam alan buyukliigii ise 3150 m? olarak planlanmustir.

Bu plan kapsaminda Terfi Merkezi Yénetmelikteki gésterim teknigine uygun
olarak Teknik Altyapi Alani olarak diizenlenerek, 2902,72 m? olarak planlanmistir.
Ayrica enerji ihtiyaci igin 441 m? trafo alani diizenlenmistir.

Bu plan kapsaminda 1 adet Park Alani bulunmakta olup, alan biyiikligi ise
2013 m? olarak planlanmistir.
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Tablo13. 1/1000 Olgekli Gegit Emek Hamitler Arasi Uygulama imar Plani Plan Degisikligi
Igerisindeki Alan Dagilimi

2000 YILI | PLANLAM
ALAN KULLANIMI PLAN A CAL. FARK
ALAN (M?) | ALAN (M?)
Belediye Hizmet Alani 2054 0 -2054
Resmi Kurum Alani 3800 0 -3800
Park, Yesil Alan, Cocuk Bahgesi 0 2013 2013
Spor Tesis Alani 1971 0 -1971
Sosyal Tesis Alani 0 1470 1470
Ozel Sosyal Tesis Alani 0 1681 1681
(Tenik Altyapi Alani)Terfi Merkezi 2026 2875 877
Trafo 0 441 413
Yol+Otopark Alani 6785 8157 1372
TOPLAM ALAN 16636 16636 0
4. KURUM GORUSLERI
° il Afet ve Acil Durum Madarligia'nin 02.06.2023 tarih ve E-

69397757-952.01.04.04-576982 sayili yazisi ile, s6z konusu alanin yapilan
inceleme  sonucunda Afete Maruz Bélge Kararinin  bulunmadidi, alanin
yakinindan Uluabat Diri Fay Sekmenti'nin gectiginin gériildiigi, bu hususun
planlama asamasinda dikkate alinmasi gerektigi, alan sinirindan gecen
Nilifer Cay1 sebebiyle olugabilecek taskin-su baskinlarina karsi DSi 1. Bélge
Mudurligi'nin  géristi alinmasi ve bu goériste belirtilen hususlara uyulmasi
gerektigi, ayrica 7269 sayili Umumi Hayata Miessir Afetler Dolayisiyla
Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun, 14.07.2007 tarih ve
26582 sayll Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda  Yénetmelik,
18.03.2018 tarih ve 30364 sayili "Turkiye Bina Deprem Yénetmeligi ile
Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik hikiimlerine titizlikle
uyulmasi gerektigi bildirilmistir.

o Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Giiney Marmara Isletme
Mudurlagi'nin 09.05.2023 tarih ve 68948186-405.04.03-E.2739099/15460 sayili
yazisi ile, bahse konu planlama sinirinda yer alan 24 in¢ Seckéy-Karacabey Dogal
Gaz lletim Boru Hatti (DGIBH) ile 36 ing Seckdy-Karacabey Loop DGBH'nin
gectiginin tespit edildigi, ekte uydu gériintisiintn génderildigi, BOTAS Ham Petrol
ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletiimesine Dair Teknik Emniyet
ve Cevre Yonetmeligi'nin ilgili maddeleri dogrultusunda, boru hatti ve tesislerine
200 metreden daha yakinda yapilacak her tirli yapilasmalar, imar planlar ve
altyapi projeleri (yol gegisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatti, su/kanalizasyon

Sgyfa 87V 160



hatti, telekomiinikasyon hatti, sondaj c¢alismasi vb.) ve 400 metre mesafe
icerisinde planlanan her tarli maden (retim ve isletim projelerinden 6énce
Kuruluglarindan gériis alinarak, séz konusu calismalarin Yénetmelikte belirtilen
teknik emniyet kriterlerine ve yaklagim mesafelerine uygun olarak yuriitilmesi
gerektigi belirtilerek, DGIBH'miz ve gevre teknik emniyeti agisindan herhangi bir
olumsuzluga neden olunmamasi ve vyanlis anlasiimalarin  &nlenebilmesi
maksadiyla oncelikle BOTAS Giiney Marmara Isletme Mudirligi ile irtibata
gecilerek, DGIBH'mizin dedektérle tespitinin yapilmasi ve projede kullaniimak
tizere koordinat verilerinin alinmasi, akabinde yukarida yer alan teknik emniyet
kriterlerine gdére hazirlanacak koordinath vaziyet plani ve varsa 6zel gegis
projelerinin bdlgeden sorumlu BOTAS Giiney Marmara Isletme Mudurlugine
génderilerek nihai gérisiin alinmasi bildirilmis olup, ayrica BOTAS Ham Petrol ve
Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletiimesine Dair Teknik Emniyet ve
Cevre Ydnetmeligi'nin ilgili maddeleri dogrultusunda, boru hatti ve tesislerine 200
metreden daha yakinda yapilacak her tirlii yapilagmalar, imar planlar ve altyapi
projeleri (yol gegisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatti, su/kanalizasyon hatt,
telekomiinikasyon hatti, sondaj galismasi vb.) ve 400 metre mesafe igerisinde
planlanan her tirli maden dretim ve isletim projelerinden énce Kurulusumuzdan
géris alinarak, s6z konusu galigmalarin Yénetmelikte belirtilen teknik emniyet
kriterlerine ve yaklasim mesafelerine uygun olarak yuritilmesi gerektigi
belirtiimektedir.

Konu ile ilgili olarak Osmangazi Belediyesi'nin 26.05.2023 tarih ve E-
80496366-115.01.06/182953 sayili yazisi ile, ekteki uydu gériintiisiinde yer alan
dogalgaz boru hatlari ile ilgili olarak; ilgi (a) yazimiz ile belirtilen Gegcit Mahallesinin
kuzey sinirinda komsu olan Nilufer Mahallesi’ndeki imar plani ¢alismalarinda da
glindeme geldigi ve Kurumunuzla ortak ¢alisma sonrasi sayisal koordinatli sayisal
veriler olusturuldugu, (ekte yer alan) planlama galigma alan sinirmizin iginde yer
almamakla birlikte emniyet mesafelerinden etkilenebilecek konumda oldugu,
dogalgaz boru hatlarinin koordinatli sayisal verisi dikkate alinarak gériislerinin
yeniden degerlendirilmesi bildirilmistir.

o BOTAS In 19.07.2023 tarih ve 68948186-405.04.03-E.27712248/
23513 sayili yazisi ile, bahse konu plan sinirt 36 ing Segkdy-Karacabey Loop
DGBH'na yaklagik 20 metre mesafede bulunmakta oldugu ve plan sinirinda
yapilacak her bir yapi, yol ve altyapi projeleri igin ayri ayri gériis alinmasi ve boru
hatlari yaklagim mesafelerine azami riayet edilmesi kaydi ile imar plani
¢alismasinin uygun gériildigi ve de bununla birlikte, yukarida belirtilen hususlar
dikkate alinmadan calismalarin yuritilmesi veya Kuruluglarinin gériisti ve izni
alinmadan sahada yapilan galismalar sirasinda, DGIBH ve tesislerimizde olusan
tim zararlar (havaya atilan gazin bedeli, tim bakim-onarim giderleri, gaz akisi
durmasindan dolay! olusabilecek giderler vb.) ile gevreye verilecek zararlar ve
olasi can/mal kaybi durumunda tim sorumlulugun Belediyeye ait olacag:
bildiriimistir.

Planlama alaninin disinda olan boru hatlarinin nazim imar plani iizerine
islenemeyecek olup, planlama élgegi detayr olarak 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani galismasi sirasinda yapilasma ile plan hilkiimlerinde gerekli diizenleme
yapilacaktir.
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o Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlg
Sehir Planlama Sube Mudurligu'nin 29.05.2023 tarih ve E-90240332-115.01.02-
95424 sayill yazisi ile, yiritilen s6z konusu plan galismalarina iliskin daha énce
bahse konu alanda onaylanan imar plani degisikliklerine ait mahkeme kararlarinin
yazimiz ekinde yer aldigi, séz konusu plan galigmalarinin mahkeme iptal
gerekgeleri gézetilerek, tist-alt Slgekli plan kademelenmelerine uyumlu, Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili kanun-yonetmelikler
dogrultusunda degerlendirilmesi bildirilmistir.

o Bursa Buyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Baskanhdi Ulasim
Koordinasyon = Sube Mudirlugi'niin 22.06.2023 tarih ve E-41568574-210.02-
114431 sayili yazsi ile, planlama galisma sinirina giren kisimlar itibariyle Bursa
Sehir Hastanesi Imar Yollari ve Képrii Projeleri kapsaminda hazirlanan Niliifer
Deresi Gegis Kopriisii ve Baglanti Yollari projesine uygun imar yollarinin
dizenlenmesinin gerektigi, s6z konusu plan degisikligine iliskin imar yollari ve
kavsak noktalarina iliskin yapilan degerlendirmelerde 3 ayri kavsak noktasinda
trafik gtivenlidi, trafik igletim ve yapim konularinda problemler tespit edildigi, Ek3'te
yer alan 1 numarali kavsak noktasinda 6 adet kavsak kolunun bulunmasi, 2
numarall kavsak noktasinda 6 adet kavsak kolu bulunmasi, 3 numarali kavsak
noktasinda 5 adet kavsak kolu bulunmasi nedeniyle nedeniyle trafik guvenligi
acisindan risk olugturmakla birlikte imar yollarinin agiimasiyla birlikte kavsak
isletimi agisindan problemler yasanarak trafik yogunluklarina sebebiyet verecegi,
bu nedenle kavsak noktalarinda kavsak kolu sayisinin 4'e indiriimesi ve kavsak
kollari baglantilarinin 90 derece olacak sekilde planlanmasinin trafik guvenligi
agisindan uygun olacagi, bu hususlar gergevesinde séz konusu plan degisikliginin
uygun bulunmadigi belirtilerek, belirtilen hususlar dikkate alinarak hazirlanan plan
degisikliginin daire baskanhgimiza sunulmasi halinde tekrardan degerlendirilecegi
bildirilmigtir.

o Osmangazi Belediyesi Kentsel Tasanim Miidirliigi'niin 07.07.2023
tarih ve E-80496366-115.99-191355 sayili yazisi ile, , Nilifer Deresi Gegis
Képriisii ve Baglanti Yollari projesi imar plani galismasinda dikkate alinacag,
yaziniz ek 3'te yer alan kavsak incelemesi ile ilgili olarak yapilan incelemede,
planlanan yollar 25 metrelik bélinmiis yoldur, kuzeydeki Nilifer Mahallesine
baglanmasi amaglanan 25 metrelik yol disindakiler mevcut yollarin genisletilmesi
ile planlandigi, Nilifer Mahallesine baglanan 25 Metrelik yolun glizergahi
olusturulurken de Niliifer koy yerlesmesinden gelen kadastral yol ile hizli tren
projesi dikkate alinarak diizenlenmistir, yollarin degistirilerek 90  derece
olabilmesi mimkiin - olmadidi, yollarin agilmasi esnasinda cesitli trafik
dizenlemeleri (sinyalizasyon, tek yén uygulamasi, vs) ile céziim alternatifleri
olusturulma ihtimali bulundugu belirtilerek gériisiin  yeniden degerlendiriimesi
bildirilmistir.

o Bursa Sehirici Dogalgaz Dagitim Ticaret ve Taahhiit A.S.'nin
09.05.2023 tarih ve 2023/2790 sayili yazisi ile, s6z konusu galisma alani
icerisinde bulunan dogal gaz hatlarinin UTM 3 derece ED-50 koordinat sisteminde
microstation formatinda (.dgn) ekte tarafiniza sunuldugu, halihazirda mevcut olan
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dogal gaz hatlarinin ve yer ustu tesislerinin (Bélge Regiilatérii, RMS-A ve Musteri
Istasyonlar) yenileme calismalarinda korunmasi ve hatlarin herhangi bir imar
adasi igerisinde birakilmamasi bildirilmistir.

Séz konusu dodalgaz hatlari planlama ¢alismasinda dikkate alinacaktir.

. BUSKI GENEL Madarlagi'nin 23.05.2023 tarih ve
E-85571855-041.02-164838 sayili yazisi ile, bélgeye ait BUSKI bilgi sisteminde
bulunan mevcut altyapi  hatlari  (atiksu, yagmursuyu ve icmesuyu) ile
atiksu-yagmursuyu projeleri ve Nilifer Deresi Islahi nedeniyle hazirlanan
yagmursuyu rélekasyon projelerinin ekte sunuldugu, imar adasinda kalan
mevcut atiksu ve yadmursuyu kolektér giizergahlarinin bulundugunun tespit
edildigi, arazi topografyasinin diiz olmasi nedeniyle mevcut ve planlanan
atiksu/yagmursuyu toplayici hat giizergahlarinin korunmasi ve mimkiin olan
yerlerde hatlarin igletme ve bakimi igin yol yapilmasi veya BUSKI altyapi
koridorunun ayriimasi gerektigi, ekli plandaki: a) 1 nolu kisimdaki @1600BA
atiksu kolektdriine ait BUSKI altyapi koridorunun korunmasinin blyiik 6nem
tasididl, b) 2 nolu kisimdaki mevcut 2.50x1.75 kutu menfezin bir kisminin
imar adasi iginde kaldigi, BUSKI altyapi koridorunun ayrilmasinin gerektigi, c) 3
nolu kisimdaki mevcut @800 atiksu hatt giizergahinin bir kisminin imar
adasi igerisinde kaldigi, imar yolu agilmadan deplase edilemeyeceginden imar
yolu agilana kadar giizergahinin korunmasi gerektigi, ¢) 4 nolu kisimdaki
mevcut 4.50x2.00 kutu menfezin biyiik bir kisminin imar adasinin iginde
kaldigi, BUSKI altyapi koridorunun ayriimasi veya yol yapilmasi gerektigi, d)
S nolu kisimdaki 7707 ada 1 ve 2 parsel numarall BUSKI Genel Mudirlaga
tagsinmazlarinda bulunan mevcut Gegit Pompa Istasyonu alanindan 25 m. lik
imar yolu gegirildiginin goruldigu, 7707 ada 1 parsel numarali tasinmazin
tamaminin  (2025.85 m2), 7707 ada 2 parsel numarall tasinmazin ise
1489/2400 (2357.58 m2) hissesinin BUSKI Genel Mudirligii'ne ait oldugu, séz
konusu BUSKI taginmazlarinin kamulastirma ve kamulastirmasiz el atma
davasi ile bedelleri édenerek elde edildiginden ileride magduriyet yasamamasi
icin  Gegit Pompa Istasyonu olarak kullanilan BUSKI toplam tasinmaz
alanlarinin yerinde korunmasi gerektigi, €) 6 nolu kisimdaki Ayvali Dereye ait
islah projesi, 19 Nisan-17 Temmuz 2023 tarihleri arasinda hazirlanacagi ve
DSi 1. Bélge Mudirliigi'nce uygun bulunduktan sonra iletilecegi, s6z konusu
bélgenin BUSKI veri tabaninda C4B31, C4B32 ve C4B gecit icme suyu alt
bélgelerinde kaldigi, bélgenin  icme suyu imalatlarinin  timi mevcut
imar/kadastro durumuna gére tamamlandigindan, bazi igme suyu hatlarinin
hazirlanan yeni imar plani adalarinda kaldidi, ancak 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlarn onaylandiktan sonra
altbdlge igme suyu sebekeleri onayl plana uygun sekilde revize edilecegi,
bununla beraber Nilifer Cayi Islah Projelerinin 19.02.2019 tarih ve E.3320
saylli yazi ile tarafiniza iletildigi, Osmangazi 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planindaki taskin taramalarinin dikkate alinmasi, "4373 Sayili Tagkin Sular
Kanunu"  kapsamindan  gikartiimadan yapilasmaya acilmamasi, dereye
yaklasma mesafesi konusunda DSI 1. Bélge Mudurlugi'nin goérusunin
alinmasi gerektigi bildirilmistir.
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o DSI 1. Bélge Midirlagirnin 21.07.2023 tarih ve E-48376342-754-
3631319 sayili yazisi ile, Nilufer Cayrnin arsiv taskin sinirinin ekli haritada
verildigi, taskin alanlarinda taskin kontroline yénelik dere islah calismalari
yapilmadan yapilagsmaya agilmasinin uygun gériilmedigi, ancak "Niliifer Cayi ile
Yan Derelerinin Yerlesim Yerleri ile Arazilerinin Taskindan Korunmasi Master Plan
Raporu ve Aplikasyona Dayali Uygulama Projelerinin ve Insaat lhale Dosyalarinin
Hazirlanmasi Isi" kapsaminda BUSKi Genel Muadurlugiince hazirlanana ve
Kurumlarinca uygun gérilen Niltfer Cay islah projesinin planlara islenmesi énem
arzettigi ve itibarla BUSKI Genel Mudurligii gériisii alinmasi gerektigi, ayrica
Nilufer Cayina ekli haritada belirtilen Kavak dere, Bal dere, Cinarli dere, Ayvali
dere ve Isimsiz Derenin mansap sartlarinin ilgili Kurum tarafindan saglanarak
planda isletme-bakim yollari ile birlikte yer ayrilmasi gerektigi, ilave taskin yuku
olusturulabilecegi distniildigiinden Ayvali derede taskin kontroliine yénelik dere
islah galigmalarinin memba-mansap biitiinliigii icerisinde ilgili Kurum tarafindan
yapillmasi gerektidi, planlama alaninda kaynak, cesme, kuyu ve yeraltisuyuna
yapilacak tum calismalarda azami hassasiyet gosterilmesi, tespit edilmis veya
sonradan tespit edilecek kaynaklar (yeraltisuyu gikislar)) merkez olmak tizere 50m
lik dairesel alanda higbir faaliyet yapilmamasi ve yeraltisuyu seviyesinin altinda
herhangi bir kazi yapiimamasi, gerek imar galismalar sirasinda gerekse yapi
ingasl asamasinda gerek personel gerek isletme kaynakl her tirlt sivi atiklarin
tabii zemin ile temasinin kesilmesi, sizdirmazlik saglanarak depolanmasi,
yeraltisuyu kirlenmesini  énleyici tim tedbirlerin alinmasi, sonradan tespit
edilebilecek pinar, kaynak veya yeraltisuyunun korunmasi igin gereken tedbirlerin
alinmasl, "Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi®, “igme Kullanma Suyu Havzalarinin
Korunmasina Dair Yoénetmelik” ile "Yeraltisularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya
Karsi Korunmasi Hakkindaki Yoénetmelik" hiikiimlerine tam riayet edilmesi,
yeraltisuyuna olumsuz etkisinin saptanmasi durumunda zararin ilgiliden temin
edilmesi ve engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise
yapilagsmanin iptal edilmesi kosullarina uyulmasi gerektigi bildirilmistir.

BUSKI Genel Mudurluga tarafindan da bildirilen Nilifer Deresi Islah Projesi
imar plani Uzerine iglenmistir. Ayval Dere ile ilgili olarak BUSKI Genel Madarlagt
tarafindan hazirlanacak olan islah projesi 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
calismasi esnasinda plan lizerine iglenecektir, ayrica bahsi gecen Ydénetmelik
huktmlerine uygunluk ile ilgili plan notlarinda da diizenleme yapilacaktir.

o Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi II Mudurlugi'nin 07.06.2023
tarih ve E-27264143-622.02-6367064 sayili yazisi ile, bahsi gegen s6z konusu
Bursa lli, Osmangazi ilgesi, Gecit Mahallesinin 3621 saylll Kiyr Kanunu ve Kiyi
Kanunu'nun Uygulanmasina Dair Y6netmelik kapsaminda kalmadidi, konuyla ilgili
olarak 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda
Sit Alanlar Yonetim Sisteminde yapilan incelemede; s6z konusu alan mevcut
onayll dogal sit ve &zel gevre koruma alani igerisinde kalmadidi, ancak imar
plani sinirlart igerisinde anit agaglar bulunmasi nedeniyle plan dosyasinin
Bursa Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonu'nca degerlendirilmek tizere il
Mudurlagtine sunulmasi gerektigi bildiriimistir.
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Tescilli Agaglar 1/1000 olgekli uygulama imar plani galismasinda plana
islenecektir.

o Bursa [l Milli Egitim Midarligi'niin 02.06.2023 tarih ve E-63985753-
754-77994149 sayill yazisi ile, imar planlarinin ilgili kurumlarca onaylanarak
yururluge konulmasi halinde yeni planlarin Bakanhgimiz MEBCBS portalina
islenmek  tzere talep edilen bilgi ve belgelerin sayisallari ile (ncz veya dwg
formatinda) Kurumlarina génderiimesi, sinirlari ilan edilen proje alani icerisinde,
tzerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi, bélgelerin projeksiyon niifusu
esas alinarak Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari
buyuklikte egitim tesis alanlari ayrilmasi, bu alanlarin ayni yonetmeligin 11. ve 12.
maddesine gére bolgelerin gelecekteki gereksinimleri g6z éniinde tutularak hizmet
etki alani ve ylrime mesafesi &lgitlerine goére tasarlanmasi gerektigi, ayrica
Kurum Agma, Kapatma ve Ad Verme Yénetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca
"...bataklikta, dere yataginda, heyelan bélgesinde olmamasi, arsanin {izerinde ve
komsu parsele yakin okul bahgesi duvarindan ilgili mevzuat hiikiimlerinde belirtilen
mesafeler kadar ortalyiiksek gerilim hatti bulunmamasi, akaryakit servis
istasyonlarina en az 50 m, alkollii igkilerin satisimin yapildigi yerler ve edlence
yerlerine ise en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarina Bilgi Teknolojileri ve
lletisim Kurumunca belirlenmis olan guvenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal
afetlere maruz kalabilecek veya saglik ve giivenlik agisindan yiiksek risk tasiyan
bir yerde bulunmamasi, yol, elektrik, igme suyu, yadmur suyu, kanalizasyon,
dogalgaz, telefon ve internet hatlari gibi altyapi hizmetlerinin saglanmis olmasi,"
niteliklerine sahip olmasi, Egitim Alanlarinin imar uygulamasi (18. md.) ile
Diizenleme Ortaklik Paylari kapsaminda temin edilmesi gerektigi, ayrica kamu
yararl dogrultusunda egitim alanlari izerinde baska kullanimlarin ve enkaz bedeli
olusturacak miistemilatin bulunmamasina dikkat edilmesi bildirilmistir.

Planlama Caligmasinda 2 adet Egitim Alani diizenlenmistir.

o Bursa Il Kiltir ve Turizm Mudarlagi'nin 09.05.2023 tarih ve E-
97140558-304.02-3752836 sayili yazisi ile, 2863 Sayili Kanun kapsaminda Bursa
Kaltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Madirluginiin  uygundur gériisiiniin
alinmasi kosuluyla, 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca sakinca
bulunmadigi bildirilmistir.

o Osmangazi llge Muftilugu'niin 09.05.2023 tarih ve E-97216818-
800[800]-3745805 sayil yazisi ile, ilgili imar mevzuatina gére yeni yerlesim alani
olmasi hasebiyle bélgede olusacak yeni niifus yodunlugu, gelisme alaninin
blylkliga dikkate alinarak en az 3 (li¢) adet yere her biri 4000 m2 olacak sekilde
dini tesis alanlarinin ayrilmasi, 2- Dini tesis alani iginde Cami ile birlikte 4-6 yas
Kur'an Kursu, Genglik Merkezi yapimi icin Cami miistemilatlarinda gerekli alanin
birakilmasi, 3- Ozellikle Cuma, Bayram ve Cenaze namazlarindaki yogunluk
nedeniyle cemaat i¢in otopark alani planlamasinin yapilmasi, 4- Engellilere yénelik
ibadet alanina erigsim kolayligi saglayacak diizenlemelerin yapilmasi, 5-

Bagkanligin Cami projelerinde bulunmasini istedigi Baskanlk Genelgesinin (EK-
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95) formunda bulunmasi gereken asgari unsurlarin yapimina gerekli 6zenin
gosterilmesi bildirilmistir.
Planlama galismasinda 3 adet Ibadet Alani (cami) diizenlenmistir.

e TCDD 1. Bélge Mudurlugi’'niin 02.06.2023 tarih ve E-42688118-754-
547079 yazisi ile, "Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli Hizli Tren Projesi"
guzergahina ait kamulastirma sinirlari kapsaminda kalan alanlarin tamaminin
"Demiryolu  Alani" olarak tanimlanmasi, bununla beraber "Bandirma-Bursa-
Ayazma-Osmaneli Hizli Tren Projesi" kapsaminda yapim calismalari Altyapi
Yatinmlari Genel Mudurligi tarafindan yiritildigiinden ilgili Kurumun da
gorlsinin alinmasi bildirilmistir.

Hizli tren kamulastirma sinir itibariyle Teknik Altyapi Alani (Demiryolu
Alani) olarak diizenlenmis, ayrica hizl tren giizergahi gésterimi yapilmistir.

o Ulastirma ve Altyapi Bakanhigi Altyapi  Yatinmlan  Genel
Muadurlugu’'nin 24.07.2023 tarih ve E-11937228-754-1279683 sayili yazisi ile, s6z
konusu alanda kendi Kurumlarinca Bursa Emek YHT Sehir Hastanesi Hafif Rayli
Sistem Hatti"nin yer almakta oldugu ve proje alaninin "Bandirma-Bursa-Yenigehir-
Osmaneli YHT Yapim Isi (Km: 46+450 ile Km:48+350 arasinda)" ile gakistiginin
tespit edildigi, s6z konusu projelere iliskin giizergah verileri ekte génderilerek
yapilacak is ve islemlerde dikkate alinmasi bildirilmektedir.

S0z konusu projeler Bilyiiksehir Belediyesi tarafindan daha éncesinde
171000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi onaylanmisti ve planlama
¢alismamiz da bu kararlar aynen korunmustur.

o TEIAS 2.Bélge Mudurltigi'nin 16.05.2023 tarih ve E-57688532-
045.01 [045.01]-1845410 sayili yazisi ile, s6z konusu proje sahasi sinirlari
dahilinden gegen Tesekkillerine ait, mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir ener;ji
iletim hatti bulunmadigi bildirilmistir.

o Osmangazi Belediyesi Kentsel Tasarim Mudirligi'niin 28.04.2023
tarih ve E-80496366-115.99-177246 sayili yazisi ile,
Bursa Il Tarm Ve Orman Mudarligune Ayn yazi ile gériis sorulmus olup,
bugiine kadar bir cevap gelmemistir.

2018 yilindaki yapimina baglanan planlama calismasinda alinan gériise
esas sinir igin  Tanm Il Midirliga tarafindan 21.01.2019 tarihli yazisinda s6z
konusu alanin 1/25000 6lgekli Nazim imar Planinda tarim disi alan olarak
planlandigindan 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
kapsaminda yapilacak igslem olmadig bildirilmis olup, raporumuza konu planlama
alaninin sinirlari nazim imar planinin 2008 yilindaki seklinde gére diizenlenmistir.

o Bursa Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudirlaga'nin
12.07.2023 tarih ve E-35546553-169.09.99-3965323 sayili yazisi ile, calisma
alaninin 20.08.2015 tarih ve 4740 sayil karariyla korunma alani olarak tescillenen
Gegit Képrusiniin bulundugu, onun disinda alanda 2863 sayili Kanun kapsaminda
herhangi bir kiltir varligina rastlanmadigi, alanda yapilan calismalar esnasinda
herhangi korunmasi gerekli taginir-tasinmaz kiltir varligina rastlanilimasi halinde
ilgili kurumlarin bilgilendirilmesi hususu bildiriimistir.
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T,
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI

OSMANGAZI
BELEDIYESI Kentsel Tasanm Mudiuliigii
DAGITIMLI
Sayr : E-80496366-115.01.06-177245 28.04.2023

Konu : Gegit Mahallesi 200 Ha’lik Alanda 1/1000
Olgekli Uygulama imar Planinda Kismi
Revizyon ile 1/25000, 1/5000 ve 1/1000
Olgekli Imar Plam Revizyon Calismast

DOSYA

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Gegit Mahallesi’nde 2018 yilinda yapilan imar plam galigmast ile ilgili
olarak Belediyemizin 21.11.2018 tarih ve 149443 ve 149467 sayili yazilarimiz ile ekte yer alan Kurumnlara
gorily sorulmus ve imar plami gahgmasi igin goriisler bildirilmigtir.

Bursa [li, Osmangazi lgesi, Gegit Mahallesi’nde 2018, 2019 ve 2020 yillaninda hazir-hazirlanan yapilan
imar plan galigmast; 1/25000 ve 1/5000 slgekli Nazim Imar Plam Degisiklikleri ve Bursa Bitytiksehir
Belediye Meclisi’nin 29.09.2020 tarih ve 1414 sayili Karan ile onaylanmus ve 1/1000 leekli uygulama imar
plani galismast, Osmangazi Belediye Meclisinin 09/01/2019 tarih ve 24 sayili karan ile uygun bulunan, Bursa
Bityitksehir Belediye Meclisinin 29/09/2020 tarih ve 1399 sayil karari ile onaylanmigtir. Bursa 3. idare
Mahkemesi’nin 31.10.2022 tarihli ve E:2021/662, K:2022/1109 sayilive de E:2021/266, K:2022/111 sayih
kararlan ile Iptal edilmigtir.

Belediyemizce mahkeme karan sonrasinda 1/25000, 1/5000 slgekli nazim imar planlar: ve 1/1000
dlgekli uygulama imar plant gahgmas yeniden degerlendirilmis ve hazirlanmigtir.

Imar Plam galigmalan ile ilgili olarak 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. Maddesinin ) fikrasina istinaden
(“e) Kamu kurum ve kuruluglari veya plan muiellifleri; ilgili kan kurum ve kuruluglarmdan plana iligkin
gordiglerini alir. Kuru ve kuruluglar, goriiglerini en ge¢ ot= giin icerisinde bildirmek zorundadir. Gérig
bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun stireli ¢aliyma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve
kuruluglarimin talebi tizerine otuz giinii gegmenmek iizere ilave siire verilir. Bu siire igerisinde gorily
bildirilmedigi takdirde plan hakkinda ohunsuz bir gorisin bulunmadig: kabul edilir.” ) goriigiiniiziin
Belediyemize iletilmesi hususunda, geregi bilgilerinize arz/rica olunur.

Cem Kiirsad HASANOGLU
Bagkan a.
Belediye Bagkan Yardimasi

21.11.208/149443-149467 sayili yazilar 6rm.

Curum gorilg yazilan 6m.

3- Plan ¢aligmas: yapilacak bélge stmun 6m. (kl uzantili)
4- onayh 1/25000 ¢l¢. plan ve lejandi 6m.

5- onayl1 1/5000 6lg. plan ve lejand1 61m.

6- onayl 1/1000 6l¢. plan ve notlan ém.

Ek:
I-
2.

Bu belge. givenli elektronik meza ile imzalannugtir
Dogrulama Kodu: T7Actz-1/F JFG-EECYRY-S£4 LSg~ptB5yFDi Dogrulana Linki: Jfps:

Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan Osmangazi Belediy e Bagkanhi Bilgi igin: Ayge UNER  [E]¢

Ho:lo Sehir Plancisi  SfF 8o aumge
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No: | SR
e-Posta: hiznetmasasi@osmangazi bel tr Intemet Adresi: :

hitp:/Avwav.osmangazi bel.tr 1
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7- iptal 6ncesi onayh imar planlan 6m. (1/25000, 1/5000 ve 1/1000)

8- Uydu fotografi

9- Oneri plan ¢alismas1 6m. (1/25000 ,1/5000 ve 1/1000)

10- CD

Dagitim :

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

(Emlak Ve Istimlak Dairesi Bagkanlig)

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

(Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1)

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

(Ulagim Dairesi Bagkanhg)

BURSA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGIS$IKLIGI IL MUDURLUGUNE
BURSA IL EMNIYET MUDURLUGUNE

BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGUNE
BURSA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGUNE
BURSA GENGLIK VE SPOR IL MUDURLUGUNE

BURSA IL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGUNE

BURSA IL MILLI EGITIM MUDURLUGUNE

BURSA IL SAGLIK MUDURLUGUNE

DSI 1. BOLGE MUDURLUGUNE

KARAYOLLARI 14. BOLGE MUDURLUGUNE

TEIAS 2. BOLGE MUDURLUGUNE

Botag Boru Hatlan Ile Petrol Tasima Anonim Sirketi Bursa SUBES{
Akpinar Mah. 5. Cam Sokak No:5 Osmangazi/BURSA

BURSA VALILIGINE

(Bursa Yatium izleme Ve Koordinasyon Bagkanlign)

BURSA IL MUFTULUGUNE

Bursagaz Bursa $ehirigi Dogalgaz Dagitim Ticaret Ve Taahhiit Anonim S$IRKETI
Baglarbas: Mahallesi 1.Bakun Sokak No:2 /1 Osmangazi/BURSA

TCDD 1. BOLGE MUDURLUGUNE

BURSA IL KULTUR VE TURIZM MUDURLUGUNE

Uedag Uludag Elektrik Dagitim A. S.

Ciurpan Mah. Stadyum Cad. No:40/1 Osmangazi/BURSA

25.04.2023  Sehir Plancisi : Ayge UNER
25.04.2023 Y .Sehr Plancis1 : Dilek ALTAN TURKMEN
25.04.2023  Kentsel Tasarum Mid. V. : Ali UZSEZER

Bu belge. gavenli elektronik inea ile imzalamst
Dogmilama Kodu: T7Actz-1/F JFG-EECVRV-Sf4LSg-ptB5yFDi Dogrulama Linki: btps: /v turkive.gov. tr/icisle ri-bele dive-e bys

Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Bagkanh Bilgi igin: Ayse UNER E

No:10 Sehir Plancisi Sk, s
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No: "-" R
e-Posta: hi i ibeltr Intemet Adresi:

http:/Avivw. osmangazi bel tr
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ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI BOTAS
Boru Hatlari ile Petrol Tasima A_S.
Giney Marmara Igletme Miidiirligii (Dg2)

Say1 © 68948186-405.04.03-E.2771248/23513 19/07/2023
Konu Calismaya Baslama lzni

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
(Kentsel Tasanm Mudiirliigi)

llgi 26/05/2023 Tarfh ve 80496366-115 99-182953 Sayili Yazi

llgi yazimiz ile, Bursa ih, Osmangazi ilgesi, Gegit Mahallesinde ilgii yazi ekinde venlen simirlar dahilinde
1725000, 15000 Olgekli Nazim Imar Planlar ile 171000 Olgekh Uygulama Imar Plani yapilacagi belirtilerek bahse
konu ¢alismalar hakkinda Kurulusumuzun nihai goriisii talep edilmektedir

Yapilan inceleme neticesinde, bahse konu parsel simrinda Kurulusumuza ait 24 ing Segkoy-Karacabey

o Dogal Gaz lletim Boru Hattr (DGIBH) ile 36 g Seckoy-Karacabey Loop DGBH'min gegtigi tespit edilmistir.
Bahsc konu plan sinin ile Kurulusumnza ait DGIBH m gostenr uydu goriintisti Bk "te gonderilmektedir
Bahse konu plan simini 36 ing Segkoy-Karacabey Loop DGBII'na yaklagik 20 metre mesafede bulunmakta
olup plan simrinda yapilacak her bir yapi. vol ve altyapr projeleni i¢in ayn ayn goriis alinmasi ve boru hatlar
— vaklagim mesafelerine azami riayet edilmes: kayd ile imar plam ¢aligmas: Kurulusumuzea uygun gorilmektedir
Bununla birlikte, yukanda belintilen  hususlar  dikkate  alinmadan gahsmalarin  viritilmesi  veya
Kurulugumuz goriisi ve izni alinmadan sahada yapilan ¢alismalar sirasinda, DGIBH ve tesislerimizde olusan tim
zararlar (havaya atilan gazin bedeli, tum bakim-onarim giderlen, gaz akigt durmasindan dolays olugabilecek giderler
- vb.) ile gevreye verilecek zararlar ve olasi can’mal kaybimin tum sorumlulugu, Belediyenize ait olacakur
Geregim dnemle arz ederiz.
b
7 4 teea g
[ E-Imzali ] [ E-Imzal )
Vedat GUMUS Alper VERGUL
Hu evtahr hitps - wanw tarkise gos i botas-ehy s adiestden dogiubayabihirams Dodrudama Kiodu
[ NOAGCNENA TAICHRN ht el (RNMGA mo o9
Adres Ramazanoglu Mah Kaynarca Cad No 74 Bilgiigin Mehmet BASPINAR
Seyhh Koyu, Pendik ISTANBUL Uzman Yarduncis:
Teleton 0(216) S60 4000 Telefon 02244454577
Faks 04216) 560 4110 e-Posts - mehmet baspiarda botas pos tr
= Internet Adr wiww botas gov tr Kep Adrest botas istanbul-im/ hs01 kep tr
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1- Uydu Gortintusii (1 Adet)

Adres

Teleton
Faks
Internet Adr

TC.

ENERJI VE TABIl KAYNAKLAR BAKANLIGI
Boru Hatlan ile Petrol Tagima A.S
Giiney Marmara Isletme Midiirligii (Dg2)

Uzman

Isletme Miidiirii

}\ﬁ )

BOTAS

B evealy htips www tarhiye gon 1 botas-ehy s adresinden dogrufayaabirsing,. Dogrulama Koda
NI NBNATAIH RN AWl IRMGN QY T0)

Ramazanoglu Mah Kaynarca Cad No 74
Seyhli Kovu. Pendik ISTANBUIL

0(216) 560 4000

0(216) 5604110

www botas gov tr

Sayfa 2 72

Bilgiigin

Telefon
e-Posta

Kep Adrest

Mehmet BASPINAR

Uzman Yardimcist

0224 44545 77
mehmet.baspinara botus.gov.u

botas istanbul-im@ hsO1 kep tr
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OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasanm Miditligii

Say1 : E-80496366-115.99-182953 26.05.2023
Konu : Gegit Mahallesi 200 Ha’lik Alanda 1/1000

Olgekli Uygulama Imar Plaminda Kismi

Revizyon Ile 1/25000, 1/5000 ve 1/1000

Olgekli fmar Plam Revizyon Galismast

BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGUNE
(Giiney Marmara Isletme Mudiirlugi)

Bursa Ili, Osmangazi flgesi, Gegit Mahallesi’nde yapilmakta olan 1/25000 ve 1/5000 slgekli
Nazim Imar Planlan ile 1/1000 lgekli uygulama imar plam ¢aligmas igin olarak 3194 sayili imar
Kanunu’nun 8. Maddesinin e) fikrasmna istinaden ilgi (a) yazumiz ile Kurumunuza goriig sorulmugtur.

Konu ile ilgili olarak ilgi (b) yazimz ile bahse konu planlama suurinda yer alan 24 ing Segkoy-
Karacabey Dogal Gaz Iletim Boru Hatti (DGIBH) ile 36 ing Segkoy-Karacabey Loop DGBH'min
gegtiginin tespit edildigi, ekte uydu gorintiisiiniin gonderildigi, BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz
Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligi'nin ilgili
maddeleri dogrultusunda, boru hatti ve tesislerine 200 metreden daha yakinda yapilacak her tiirli
yapilasmalar, imar planlan ve altyap: projeleri (yol gegisi, trafo, hafriyat alam, enerji nakil hatty,
su/kanalizasyon hatti, telekomiinikasyon hatti, sondaj galigmasi vb.) ve 400 metre mesafe igerisinde
planlanan her tirlt maden iiretim ve igletim projelerinden snce Kuruluglanndan gérits alinarak, séz
konusu galigmalann Yénetmeligimizde belirtilen teknik emniyet kriterlerine ve yaklagim mesafelerine
uygun olarak yurutilmesi gerektigi belirtilerek, DGIBH’miz ve gevre teknik emniyeti agisindan
herhangi bir olumsuzluga neden olunmamasi ve yanlig anlasiimalann onlenebilmesi maksadiyla
oncelikle BOTAS Giiney Marmara Iletme Mudurlaga ile irtibata gegilerek, DGIBH mizin dedektsrle
tespitinin yapilmasi ve projede kullamlmak tizere koordinat verilerinin almmas, akabinde yukarida
yer alan teknik emniyet kriterlerine gére hazirlanacak koordinatl: vaziyet plam ve varsa dzel gegis
projelerinin bolgeden sorumlu BOTAS Gitney Marmara [sletme Miudurlugine gonderilerek nihai
goriigtimiiziin alinmasi bildirilmigtir.

Yazimz ekindeki uydu gorintisiinde yer alan dogalgaz boru hatlan ile ilgili olarak; ilgi (a)
yazumz ile belirtilen Gegit Mahallesinin kuzey siminnda komsu olan Nilifer Mahallesi’ndeki imar plam
gahigmalannda da gindeme gelmis ve Kurumunuzla ortak ¢alisma sonrasi sayisal koordinath sayisal
veriler olugturulmustur. (ekte yer alan) Planlama galigma alan smurumizin iginde yer almamakla birlikte
emniyet mesafelerinden etkilenebilecek konumdadir.

Dogalgaz boru hatlarinm ekte yer alan koordinath sayisal verisi dikkate alinarak gériigiiniiziin
yeniden degerlendirilmesi hususunda, geregi bilgilerinize arz/rica olunur.

Cem Kiirgad HASANOGLU
Belediye Bagkan Yardumcisi

Bu belge. govenl clektronk imza ile imzalanugtn
Dogmilama Kodu: oYmd Lg- fGE 31 8-pzdmdb-4gz 4JE-pOX 1 BYep Dogrulama Linki:

Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvari Osmangazi Belediye Bagkanli@

No:10 Sehl.r Planclst
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No:
e-Posta: hizmetmasasi@osmangazi.bel. tr internet Adresi:

hitp:/Avww.osmangazi bel tr 1
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T.C.
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI
Boru Hatlan ile Petrol Tagima A.$.
Giiney Marmara [sletme Mudarliga (Dg2)

Say1 : 68948186-405.04.03-E.2739099
Konu :  Qaligmaya Baglama Izni

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGU

flgi: 28/04/2023 Tarih ve 177245 Sayil Yaz

llgi yazimiz ile, Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Gegit Mahallesinde ilgi yaz1 ekinde verilen sturlar dahilinde
1/25000, 1/5000 Olgekli Nazum Imar Planlan ile 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam yapilacagi belirtilerek bahse
konu gahgmalar hakkinda Kurulugumuz gorigi talep edilmektedir.

: Yapilan inceleme neticesinde, bahse konu paisel sminnda Kumlusmnuzé ait 24 ing Segkdy-Karacabey
Dogal Gaz lletim Boru Hatti (DGIBH) ile 36 ing Seckoy-Karacabey Loop DGBH'mn gegtigi tespit edilmigtir.
Bahse konu parsel suun ile Kurulusumuza ait DGIBH m gosterir uydu gorintisi EX'te gonderilmektedir.

Konu ile ilgili olarak, Resmi Gazete'nin 13/08/2021 tarih ve 31567 sayih nishasinda yayunlanan "BOTAS
Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hath Tesislerinin Yapum ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre
Yonetmeliginin ilgili maddeleri dogrultusunda, boru hatty ve tesislerine 200 metreden daha yakinda yapilacak her
tarla yapilagmalar, imar planlan ve altyapt projeleri (yol gegisi, trafo, hafriyat alam, enerji nakil hatt,
swhkanalizasyon hatt, telekomunikasyon hatti, sondaj ¢aligmasi vb.) ve 400 metre mesafe igerisinde planlanan her
tirld maden uretim ve igletim projelerinden énce Kurulusumuzdan gorus alimarak, s6z konusu galigmalarin
Yéui:Iuel:Iiginﬁzde belirtilen teknik emniyet kriterlerine ve yaklagim mesafelerine uygun olarak yurutilmesi
gerekmektedir.

Buna gore;

1) DGIBH 'mizin derinligi/konumu, zaman igerisinde zemin kotunda olusan degisimler ve gizergahin
ozelliklerine gore onemli dizeyde degisiklik gosterebilmektedir. Bu nedenle, projelendirmenize esas bélgelerde
ihtiyag duyulan DGIBH derinlik ve koordinat bilgilerinin; BOTAS Giney Marmara Isletme Mudirlugamaz (Tel: 0
224 445 45 00) ile irtibata gegilerek temin edilmesi, teknik personelimiz tarafindan ozel dedektorle sahada
yapilacak ¢aligmalar egliginde tespit edilmesi,

2) DGIBH giizergélinda kaz1 yapilmamasi, 30 metreden daha yakinda yapilacak kazilann ise ilgili Igletme
Mudirlagumiiz ile irtibata gegilerek gorevlendirilecek teknik personelimiz nezaretinde yapilmas,

3) Yama ve patlayici madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile konut veya konut tirii binalar

Bu evraki hitps /mwww.turkiye gov tr/botas-cbys adresinden dogmilayabilirsiniz. Dogrulama Kodu
WXAGNW I1peXJUbL 3RNAGxy VIA0Z3I XUT09

Adres : Ramazanoglu Mah. Kaynarca Cad. No:74 Bilgi igin : Mehmet BASPINAR
Seyhli Kayt, Pendik/ISTANBUL Uzman Yardumcist
Telefon : 0(216) 560 4000 Telefon 102244454577
Faks 1 0(216) 5604110 e-Posta : mehmet.baspinar@botas.gov.tr
Intemet Adr : wwvw. botas.gov.tr Kep Adresi : botas.istanbul-im@hs01 kep tr
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ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI BOTAS
Boru Hatlan ile Petrol Tagima A.S. '
Giiney Marmara Igletme Mudurlaga (Dg?2)

i¢in boru hatt aksina minimum yaklasim mesafesi; "Kalic1 gizergah serit genigligi + imar mevzuatima goére bina
gekme mesafesi + artan her kat igin 0.5 metre.” olacak sekilde belirlenmesi,

4) Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yagam alam binalannmn boru hatt: aksina minimum yaklagun
mesafesinin, '10 m + kalic1 giizergéh serit genisligi + imar mevzuatina gore bina ¢ekme mesafesi + artan her kat igin
0.5 metre' olacak gekilde belirlenmesi,

5) DGIBH ile patlayici, yama, yakicl, asindinc: madde bulunduran, imal eden, kullanan atolye, depo,
ardiye, imalathane, fabrika gibi tesisler, i¢erisinde suni ve/veya hayvansal gibre bulunan binalar, akaryakat
istasyonlin, sikistinlmig dogal gaz (CNG), LPG ve LNG Istasyonlan, dogal gaz gevrim santralleri arasinda asgari
50 metre yaklagma mesafesinin saglanmast,

6) Trafolann ve katodik koruma tesisi ile etkilesim yaratabilecek elektrik tesisleri igeren binalann boru
aksina 30-66 kV (66 kV dahil) i¢in en az 20 metre ve 66-420 kV (420 kV dahil) igin de en az 40 metre mesafede
olmasi,

7) DGIBH na ait irtifak, mulkiyet ve serhlerimizin arazideki mevcut yerinde birakilmasi, DGIBH 'na ait
kamulastirma giizergahu igerisinde higbir surette agag veya kokli bitki dikilmemesi,

8) DGIBH ile ilgili bakim onanm, kontrol ve olgim ¢ahgmalanmm yaratalebilmesi igin DGIBH
glzergalumin bog birakilarak tzerinin agik tutulmasz, '

9) DGIBH giizergalumn uzerinde is makinelerinin ¢aligmamast, yol ve santiye alam olarak kullamlmamasi
ve boru hattina olumsuz etki yapmayacak sekilde ¢aligmalann yiratalmesi, aynica boru hatt1 giizergahina 200 metre
mesafeden daha yakinda hafiiyat alam planlanmas: halinde Kurulugumuzdan aynca génig alimmast, gerekmektedir.
Yol olarak kullanilmasiun zorunlu oldugu hallerde ise masraflan talep sahibince karsilanmak kaydi ile BOTAS"1n
onaylayacagi koruma tedbirleri sahada uygulanmalidir.

Bununla birlikte, yukanda belirtilen hususlar dikkate almmadan ¢alismalann yuriitilmesi veya
Kurulugumuz gérigii ve izni almmadan sahada yapilan galismalar sirasmda, DGIBH ve tesislerimizde olugan tim
zararlar (havaya atilan gazin bedeli, tiun bakam-onanim giderleri, gaz akigi durmasindan dolay: olugabilecek giderler
vb.) ile gevreye verilecek zararlar ve olasi can/mal kaybiun tim sorumlulugu, Belediyenize ait olacaktur.

Sonug olarak, DGIBH nuz ve gevre teknik emniyeti agisindan herhangi bir olumsuzluga neden olunmamasi
ve yanhsg anlagilmalann énlenebilmesi maksadiyla;

- Oncelikle BOTAS$ Guney Marmara Igletme Mudirlig ile irtibata gegilerek, DGIBH mizin dedektorle
tespitinin yapilmasi ve projede kullamlmak tizere koordinat verilerinin alinmast,

- Akabinde yukanda yer alan teknik emniyet kriterlerine gore hazilanacak koordinath vaziyet plam ve
varsa Ozel gegis projelerinin bolgeden sorumlu BOTAS Guney Marmara Igletme Mudurligune gonderilerek nihai
gorigimiizin alimmasi,

- Yukanda yer alan teknik emniyet kriterlerinin plan notlanna islenmesi, Proje kapsaminda DGIBH'miza
100 metre mesafeden daha yakimndaki ingai faaliyetlerin BOTAS Giiney Marmara [5letme Mudurugn personeli

Bu evraki https:/www.turkiye. gov.tr/botas-ebys adresinden dofulayabilirsiniz. Dogrulama Kodu
WXAGNW1peXJUb3IRNAGxy VIAOZ3IXUT09

Adres : Ramazanoglu Mah. Kaynarca Cad. No:74 Bilgi i¢in : Mchmet BASPINAR
Seyhli Koyn, Pendik/ISTANBUL Uzman Yardmeisi
Telefon : 0(216) 560 4000 Telefon 102244454577
Faks : 0(216) 560 4110 e-Posta : mehmet baspinar@botas.gov.tr
Intemet Adr : wawvw. botas. gov.tr Kep Adresi : botas.istanbul-im@hs01.kep.tr
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ENERJI VE TABIT KAYNAKLAR BAKANLIGI BOTAS
Boru Hatlan ile Petrol Tagima A.S.
Giiney Marmara Isletme Mudirligi (Dg2)

Say1 © 68948186-405.04.03-E 2739099 1 5460 09/05/2023
Konu : Cahgmaya Baslama izm

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
(Kentsel Tasarnm Midirligii)

llgi: 28/04/2023 Tarih ve 177245 Sayilh Yaz ’

llgi yaziniz ile. Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Gegit Mahallesinde ilgi yazi ekinde verilen smirlar dahilinde
125000, 1:5000 Olgekli Nazim imar Planlan ile 1'1000 Olgekli Uygulama Imar Plam yapilacag belirtilerek bahse
konu galismalar hakkinda Kurulugumuz gériisii talep edilmektedir.

Yapilun inceleme neticesinde, bahse konu parsel simnnda Kurulusumuza ait 24 ing Segkoy-Karacabey
Dogal Gaz lletim Boru Hawn (DGIBH) ile 36 in¢ Segkoy-Karacabey oop DGBH'nin gegtigi tespit edilmistir
Bahse konu parsel simri ile Kurulusumuza ait DGIBH "ni gésterir uydu goriintisi Ek'te gonderilmektedir.

Konu ile ilgili olarak, Resmi Gazete'nin 13/08/2021 tarih ve 31567 sayili nisshasinda yayimlanan "BOTAS
Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatu Tesislerinin Yapimi ve [sletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre
Yonetmeligi'nin ilgili maddeleri dogrultusunda, boru hatu ve tesislerine 200 metreden daha yvakinda vapilacak her
tirli yapilasmalar, imar planlan ve aliyapr projeleri (vol gegisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatu,
su kanalizasyon hatu. telekomiinikasyon hatu, sondaj ¢alismast vb.) ve 400 metre mesafe igerisinde planlanan her
tiirli maden dretim ve igletim projelerinden 6nce Kurulusumuzdan gériis alinarak, séz konusu caligmalann
Yoneumeligimizde belirtilen teknik emniyet kriterlerine ve yaklagim mésafelerine uygun olarak viiritiilmesi
gerckmektedir

Buna gore;

1) DGIBH mizin derinligi’konumu, zaman igensinde zemin kotunda olusan degisimler ve glizergihin
ozelliklerine gore onemli dizevde degisiklik gosterebilmektedir Bu nedenle, projelendirmenize esas bélgelerde
thuyag duyulan DGIBH derinlik ve koordinat bilgilerinin; BOTAS Giney Marmara igletme Miidiirligumiz (Tel: 0
224 445 45 00) ile inibata gegilerek temin edilmesi. teknik personelimiz tarafindan ézel dedekiorle sahada
yaptlacak ¢aligmalar esliginde tespit edilmesi,

2) DGIBH giizergahmda kaz yapilmamasi. 30 metreden daha yakinda yapilacak kazilann ise ilgili Isletme
Mudurliigiimiiz ile irubata gegilerek goreviendinlecek teknik personelimiz nezaretinde yapilmasi,

3) Yamer ve patlayicr madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile konut veya konut tiirii binalar

Bircvrake it wwss turkine gov i botas-cby s adresinden dogrulayabibinsnnz Dogralama Koda
CWIOMEAARVB IOV B M TRY NHpldsum
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ENERJI VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGI BOTAS
Boru Hatlar ile Petrol Tasima AS. '
Guney Marmara isletme Mudurhigi (Dg2)

1gin boru hatu aksma minimum yaklasim mesatest; "Kalier giizergah serit genighign + imar mevzuatna gore bina
cekme mesafesi + artan her kat 1¢in 0.5 metre " olacak sekilde belirlenmesi,

) Okul, hastanc, ibadethane ve benzeri toplu yasam alam binalaninin boru hatu aksina minimum yaklagim
mesafesinin, "10 m + kalier giizergah serit genigligi + imar mevzuatina gére bina gekme mesafesi + artan her Kat igin
0.5 metre* olacak sckilde belirlenmesi,

5) DGIBH 1le patlayici. yamer, yakiel, agmdiner madde bulunduran, imal eden, kullanan atslye, depo,
ardiye, imalathane, fabrika gibi tesisler, icerisinde suni ve/veya hayvansal giibre bulunan binalar, akarvakn
1stasyonlan. sikistinlig dogal gaz (CNG), LPG ve LNG Istasyonlan, dogal gaz cevrim santralleri arasinda asgari
S0 metre yaklagma mesafesinin saglanmasi,

6) Trafolanin ve katodik koruma tesisi ile ctkilesim yaratabilecek clektrik tesisleri igeren binalarin boru
aksina 30-66 kV (66 kV dihil) igin en az 20 metre ve 66-420'kV (420 kV dahil) igin de en az 40 metre mesafede
olmasi,

7) DGIBH na ait intifak, miilkivet ve serhlerimizin arazideki meveut yerinde birakilmasi, DGIBH na ant
Kamuiastirma giizergih icerisinde highir surette agag veya koklii bitki dikilmemesi,

8) DGIBH ile gili bakim onarnm, kontrol ve dleiim galismalaninin yiiriilebilmesi igin DGIBH
guzerzdhinm bos birakilarak Gizerinin agik tutulmass,

9) DGIBH giizergahinim iizerinde is makinelerinin ¢alismamasi, yol ve santiye alam olarak kullanilmamas,
ve boru hattina olumsuz etki yapmayacak sekilde ¢ahsmalarin yiiriitiilmesi ayrica boru hatti giizergahina 200 metire
mesateden daha yakinda hafrivat alam planlanmas: halinde Kurulusumuzdan aynica gordy alinmasi, gerekmektedir
Yol olarak kullanilmasinin zorunlu oldugu hallerde ise masraflan talep sahibince karsilanmak Kaydi ile BOTAS'm
onaylayacag koruma tedbirleri sahada uygulanmahdir. '

Bununla  birlikte. yukarida  belirtilen hususlar  dikkate  alinmadan calismalann  yiriitilmesi veya
Kurulusumuz gériisi ve izni ahnmadan sahada yaptlan ¢ahsmalar sirasinda, DGIBH ve tesislerimizde olugan tim
zararlar (havaya atillan gazin bedeli, tiim bakim-onanim piderleri, gaz akiyi durmasindan dolayt olusabilecck giderler
sbo)ile gevreye verilecek zararlar ve olast can/mal kaybinin tiim sorumlulugu, Belediyenize ait olacaktir

Sonug olarak, DGIBH nuz ve cevre teknik emniyeti agisindan herhangi bir olumsuzluga neden olunmamas
ve yanhs anlasilmalann énlenebilmesi maksadiyla;

- Oncelikle BOTAS Giiney Marmara Isletme Miidiirliigii ile irtibata gegilerek, DGIBH mizin dedekiérle
tespitimn yapilmasi ve projede kullamlmak iizere koordinat verilerinin alinmasi,

- Akabinde yukarida yer alan teknik emniyet knterlerme gore hazirlanacak koordinath vaziyet plam ve
varsa ozel gegis projelerinin bilgeden sorumlu B ITAS Guney Marmara Isletme Miidiirligiine gonderilerck nihai
goriigiimiiziin alinmasi,

- Yukanda yer alan teknik emniyet kriterlerimin plan notlanina iglenmesi, Proje kzlps:umm_ln__[)f_iillH'mm!
100 metre mesafeden daha yakimndaki msai faaliyetlerin BOTAS Giiney Marmara Isletme Midiirligii personeli

avabalisimy Dogrelams Kodo
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ERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI BOTAS
Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S.
Guiney Marmara Igletme Mudurliga (Dg2)

E

kontroliinde nezaretinde gergeklegtinimesi gerekmektedir

Geregim arz edeniz.

{ E-imzali [ E-imzali ]
Ferudun BAYKARA Alper VERGUL
Basmiihendis isletme Miidiirii

EK:
1- Uvdu Goriinttisti (1 Adet)

B ovrabs Bty soww turkine pos i botas-eby s adiesinden dognthivabibieanz. Dogralama Kodu
CWIOME AYRY BIORAN G THY NHphdzow
Adres Ramazanoglu Mah Kaynarca Cad No 74 Bilgi igin Mehmet BASPINAR
Seyhh Koyu, Pendik ISTANBUL Uzman Yardimaist

Teleton 0 (216) $60 4000 Teleton 0224 4454577

Fabs 01216) 5604110 e-Posta mehmet baspinaria botas gov tr
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BURSAGAZ BURSA SEHIRIGI DOGALGAZ

DAGITIM TICARET VE TAAHHOT A.$. BU RSAGA Z
Baglarbagi Mah. 1. Bakim Sok. No: 2

P.K.: 16160 Osmangazi / Bursa - Tirkiye

T: 490 224 270 34 00 F: +90 224 243 60 10
Mersis No: 0191031983900015
iletisim@bursagaz.com www.bursagaz. com

09.05.2023
SAYI :2023/2790

KONU: Gegit Mahallesi 200 Ha'lik Alanda 1-1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Kismi
Revizyon lle 1/250000,1/5000 ve 1/10000Igekli Imar Plani Revizyonu Galismasi

OSMANGAZ| BELEDIYE BASKANLIGINA
ILGI :28.04.2023 tarihli 177245 no 'lu yaziniz
ligi yazinizda Osmangazi licesi Gegit Mahallesinde 200 Ha'lik alanda 1/1000 Olgekli uygulama
Imar planinda kismi Revizyon ile 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Imar Plani revizyon

caligmasinin yapiimasina istinaden kurum gérisiimuza istemektesiniz.

Soz konusu caligma alani igerisinde bulunan dogal gaz hatlanmiz UTM 3 derece ED-50
koordinat sisteminde microstation fornatinda (.dgn) ekte tarafiniza sunulmustur.

Halihazirda mevcut olan dodal gaz hatlarimizin ve yer {istd tesislerimizin (Bélge Regiilatéri,
RMS-A ve Musteri Istasyonlar)) yapacaginiz yenileme calismalarinda korunmasini ve
hatlanmizin herhangi bir imar adasi igerisinde birakilmamasi konularini bilgilerinize arz ederiz.

Saygilanimizla,

Saygilanmizia,

e~ umzalidir e~ umzalidur
Ozhun OZBIRLIK Dinger AKBABA
Proje Yénetimi ve Ig Tesisat Direktorii Bursa Operasyonlarn Baskan
Yardimcisi
EKLER
S6z konusu galigma sinirlari igerisinde bulunan dogal gaz hatlarimiz(*dgn)
ILETISIM

Kaz! kontrol ekip sorumlusu
Engin SAHINER
0 (533) 201 47 69
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(+) BURSA BUYUK$ EHIR BELEDIYE BASKANLIGI S22

srnes | suskl Bursa Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Miidiirliigii
Planlama Yatirum ve Ingaat Dairesi Bagkanlig

Sayt  :E-85571855-041.02-164838 23.05.2023
Konu : GECIT MH.200 HA LIK ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA

KISMI REVIZYON ILE 1/25000 VE 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANI REVIZYON

CALISMASI

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi :  a)28.04.2023 tarihli ve 177245 sayil yazimz.
b) 19.02.2019 tarihli ve E.3320 say1li yazimiz.

tigi (a) yaz1 ile Osmangazi ilgesi, Gegit Mahallesi igin hazirlanmg olan 1/1000 slgekli Uygulama
Imar Plan Degisikligi ve 1/5000 Olgekli ile 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan degigikligi ¢aligmalarina
yonelik Genel Miidiirluk goriigtimiiz talep edilmektedir.

Bolgeye ait BUSKI bilgi sisteminde bulunan meveut altyapi hatlarimiz (atiksu, yagmursuyu ve
igmesuyu) ile atiksu-yagmursuyu projeleri ve Nilufer Deresi Islah nedeniyle hazirlanan yagmursuyu
rolekasyon projeleri ekte sunulmaktadur.

Yapilan incelemede imar adasinda kalan meveut atiksu ve yagmursuyu kolektor glizergahlan
bulundugu tespit edilmis olup, arazi topografyasiun diiz olmasi nedeniyle mevcut ve planlanan
atiksu/yagmursuyu toplayici hat giizergahlanmin korunmas: ve miimkiin olan yerlerde hatlarm igletme
ve bakumi igin yol yapilmas: veya BUSK! altyap: koridoru aynlmas: gerekmektedir. Dikkate alinmas:
gereken hususlar ekli planda igaretlenmis ve asagida agiklanmigtur.

Ekli Plandaki;
a) 1 nolu kisumdaki ©1600BA atiksu kolektsriine ait BUSKI altyap: koridorunun korunmas
buyiik 6nem tagimaktadir.

b) 2 nolu kisimdaki meveut 2.50x1.75 kutu menfezin bir kismi imar adasimn iginde kalmaktadar.
BUSKI altyap: koridoru aynilmas: gerekmektedir.

¢) 3 nolu kisimdaki mevecut @800 atiksu hatt: giizergahinin bir kism1 imar adas: igerisinde
kalmaktadir. Imar yolu agilmadan deplase edilem eyeceginden imar yolu agilana kadar giizergahinin
korunmasi gerekmektedir.

¢) 4 nolu kisumdaki meveut 4.50x2.00 kutu menfezin bityk bir kism1 imar adasmin ig¢inde
kalmaktadir. BUSKI altyap: koridoru aynlmas: veya yol yapilmasi gerekmektedir.

d) 5 nolu kisimdaki 7707 ada 1 ve 2 parsel numarali BUSKI Genel Mudirligi tasinmazlarimizda
bulunan meveut Gegit Pompa Istasyonu alanindan 25m. lik imar yolu gecinldigi goriilmektedir. 7707
ada 1 parsel numarali tagmnmazin tamam (2025.85 m2), 7707 ada 2 parsel numaral taginmazin ise
1489/2400 (2357.58 m?) hissesi BUSKI Genel Miidiirliigi'ne aittir. S6z konusu BUSKI taginmazlan
kamulagtirma ve kamulagtirmasiz el atma davasi ile bedelleri 6denerek elde edildiginden, ileride
kurumumuzun magduriyet yasamamast i¢in Gegit Pom pa Istasyonu olarak kullamlan BUSKI toplam

Bu belge. givenh elekuonik imza ile imzalanuusti
Dogrulama Kodu: yaxTD0-v4XVZS~-Ehd /zS-Q8€UEs-JG3vAT he Dodrulama Linki: Jtps:

Buski Genel Modirlogo - Swramesela Mah. Aviupa Konseyi Bulvari No: 6/3 D
Blok 16190 Osmangazi/Bursa
Telefon No: (224)270 24 00 Faks No: (224)233 95 73

e-Posta: buski@buski gov.tr Intemet Adresi: http /www.buski.gov,
Kep Adresi: buskiem@hs01 kep. tr 1
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tasinmaz alanlannin yerinde korunmas: gerekmektedir. e) 6 nolu kisumdaki Ayvali Dereye ait
1slah projesi, 19 Nisan-17 Temmuz 2023 tarihleri arasmda hazirlanacak olup DSI 1. Bolge Miidtirligii
uygun bulduktan sonra tarafimza iletilecektir.
86z konusu bslge BUSKI veri tabaminda C4B31, C4B32 ve C4B gegit igme suyu alt bslgelerinde

kalmaktadir. Bolgenin igme suyu imalatlarinin timi mevcut imar/kadastro durumuna gore
tamamlandigindan, bazi igme suyu hatlarinin hazirlanan yeni imar plan1 adalarinda kaldig
gorillmektedir. Ancak, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlan
onaylandiktan sonra altbélge igme suyu sebekeleri onayli plana uygun sekilde revize
edilecektir. Bununla beraber Niliifer Cay1 Islah Projeleri ilgi (b) yaz ile tarafimza iletilmigtir.
Osmangazi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planindaki tagkin taramalan dikkate alinmali, "4373 Sayili
Tagkin Sular Kanunu" kapsamindan gikartilmadan yapilagmaya agilmamal, dereye yaklagma mesafesi
konusunda DSI 1. Bolge Midiirliigii goriigii ahnmalidir.

Soz konusu alanda yazimizda belirtilen hususlara dikkat edilerek imar plam degisikligi galigmasimn
yapilmasi hususunda bilgi edinilmesini ve geregini arz ederim. '

Ismail GERIM
Genel Mitdiir Yardimeais:

Ek:
1- Plan
2- Mevcut ve Planlanan Hatlar.

Bu belge. govenli elekronik unza ile imzalannugtir
Dogmilama Kodu: yaxTDCG-v4XVZS-Ehd /2 S-Q8E6UEs -3 G3vALhg Dogrulana Linki: Jufps:

Buski Genel Modorlingn - Sramegeler Mah. Aviupa Konseyi Bulvan No: 6/3 D Bilgi igin: Pelin YILDIZ [§] ) t
Blok 16190 Osmangazi/Bursa Maohendis &80
Telefon No: (224)270 24 00 Faks No: (224)233 95 73 Telefon No:  fcss
e-Posta: buski@buski gov.tr intemet Adresi: http /swww buski gov.tr

Kep Adresi: buskiem/@hs01.kep.tr 2
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T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
DSI 1. Bélge Miidiirliigii
==~ a Yonetimi, izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii

== 31319
—= Ilgesi Gegit Mah. imar
=————— =imasi

“«CO>SMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasanim Mudiirligii)

—=7e 177245 sayih yaziniz.
— =7 < 311701 sayih yazumz.

=331 Osmangazi ilgesi Gegit Mahallesinde daha énceden yapilan 1/25000,

e I anlan degisiklikleri ve 1/1000 élgekli uygulama imar plam galigmasimn
== =3 31.10.2022 tarih ve E:2021/662, K:2022/1109 sayili ve E:2021/266,
@le iptal edildigi bu nedenle Belediyenizce mahkeme kararn sonrasinda

s 11mar planlan ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam galismasinmn yeniden
— Wi =ili s6z konusu 200 ha alana ait Kurum gériisiimiizin bildirilmesi

==O=z konusu alana ait Kurum gérisiimiiz ilgi b) yaznmz ve eklerinde

Saban EFE
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi

Bu belge. givenli clektronik imza ile imzalanmugtr,
e TE -9 160-86ABD20A06S | Dogrulama Adresi: hups://www.turkiye.gov.tr/deviet-su-isleri-ebys
== 22 1 Duaginan / BURSA s,

")
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TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Igleri Genel Miidiirliigii
DSI 1. Bolge Miidiirliigii
Havza Yonetimi, izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii

Say1  :E-48376342-754-3631319

Konu : Bursa Ili Osmangazi ilgesi Gegit Mah. imar
Plam Revizyon Calismasi

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasanm Miidiurliigii)

figi  :a)28.04.2023 tarih ve 177245 sayil yazimz.
b)13.05.2019 tarih ve 311701 sayih yazimz.

llgi a) yazda Bursa ili Osmangazi ilgesi Gegit Mahallesinde daha énceden yapilan 1/25000,
1/5000 olgeklli nazim imar planlan degisiklikleri ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam galigmasinn
Bursa 3.idare Mahkemesi'nin 31.10.2022 tarih ve E:2021/662, K:2022/1109 sayili ve E:2021/266,
K:2022/111 sayil kararlan ile iptal edildigi bu nedenle Belediyenizce mahkeme karan sonrasinda
1725000, 1/5000 6lgekli nazam imar planlan ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam galigmasinin yeniden
degerlendirildigi konuyla ilgili séz konusu 200 ha alana ait Kurum goriigtimiiziin bildirilmesi
istenmektedir.

Yapilan incelemede s6z konusu alana ait Kurum gériisiimiiz ilgi b) yazumz ve eklerinde
verilmigtir.

Geregini arz ederim.

Saban EFE
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidir Yardimeist

Ek:
1 - Yaz1 (2 Sayfa)
2 - Harita (1 Adet)

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmsur.
Dogrulama Kodu: E6D6FCAF-9AIC-4ATE-9160-86 ABD20A06S 1 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys

Adres: DSi 1. Bélge Md. Ankara Cd. No.221 Duaginan / BURSA Bilgi igin:llyas AYDIN @gess;
Telefon: (224) 360 50 00 Belgegeger (Fax): Mithendis £
Elektronik Ag: www.dsi.gov.tr =

KEP Adresi : dsi.gnlmud@hs01.kep.ir
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T.C.
@S" TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

! Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii
Sayi @ 48376342-754-311701 13.05.2019
Konu : Bursa-Osmangazi-Gegit ~Mah
Imar Plam Gériisii Hk

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve $ehircilik Dairesi Baskanlhg)

ilgi  :2)18.04.2019 tarihli ve 66626 sayili yaziz.
)27.12.2018 tarihli ve 48376342-754/897391 sayil yazumz.

Ilgi (a) yazda, Bursa-Osmangazi-Gegit Mahallesinde 146 Ha alanda Kismi Plan
Revizyonu ile 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve Imar Plam Degisikligi ve
aym zamanda "6343 ada 1/1000 Olgekli Gegit Mahallesi Uygulama imar Plam, Gegit-Emek-
Hamitler Arasindaki Bolgenin imar Plam, Emek Gegit imar Plam Revizyonu" planlannda
plan degisikligi yapilacagindan Kunun gérisiiniiz talep edilmektedir.

S6z konusu plan simn ekli 1/25000 dlgekli harita fotokopisinde isaretlenmis olup 146
Ha alanda imar plam gériisine yonelik Kurum gériigiimiiz fotokopisi ekli ilgi (b) yaz ile
verilmigtir.

Alan suurlan igerisinden Niliifer Cay1 gegmekte olup Niliifer Cay1 arsiv tagkan simn
ekli haritada verilmistir. Taskin alanlarinda tagkin kontrolime yénelik dere 1slah galigmalan
yapilmadan yapilasimaya agilmasi Kununumuzea uygun gériilmemektedir. Ancak "Niliifer
Gay1 Ile Yan Derelerinin Yerlesim Yerleri ile Arazilerinin Taskindan Korunmasi Master Plan
Raporu ve  Aplikasyona Dayah Uygulama  Projelerinin  ve insaat  Ihale
Dosyalanmn Hazilanmas: 5" kapsaminda BUSKI  Genel Midinligince hazrlamp
Kurmmumuzea uygun gorilen Niliifer Cay: islah projesinin planlara islenmesi 6nem
arzetmektedir. Bu itibarla BUSKI Genel Miidiuliigii goriisii alinmalidur.

Aynca planlama alaninda Niliifer Caymna ekli haritada belirtilen Kavak dere, Bal dere,
Gmarh dere, Ayvali dere ve Isimsiz Derenin mansap sartlanmn ilgili Kurum tarafindan
saglanarak planda isletine-bakim yollar: ile birlikte yer ayrilmasi gerekmektedir. Niliifer Cayl
tagkin alamna planlama alaminda ilave tagkin yiikii olusturulabilecegi diigiiniildiigiinden,
Ayval derede tagkin kontroliine yénelik dere 1slah gahsmalanmn memba-mansap bitinligi
igerisinde ilgili Kurum tarafindan yapilmasi gerekmektedir.

Ilgili alanda kaynak, gesme, kuyu ve yeraltisuyuna yapilacak tiim ¢ahsialarda azami
hassasiyet gosterilerek, yeralth suyunun miktar ve kalite yéniinden olumsuz etkilerden
korunmast amagh olarak tespit edilmis veyahut sonradan tespit edilecek kaynaklar
(veraltisuyu gikislan) merkez olmak tizere 50m lik dairesel alanda higbir faaliyet yapilmamasi
ve yeraltisuyu seviyesinin altnda herhangi bir kazi yapilmamasi, gerek imar caligmalan
srasinda gerekse yapi ingasi agamasinda gerek personel gerek isletme kaynakli her tirlii sivi
atiklann tabii zemin ile temasimn kesilmesi, sizdimmazhik saglanarak depolanmasi, yeraltisuyu
kirlenmesini 6nleyici tiim tedbirlerin alinmast, sonradan tespit edilebilecek pinar, kaynak veya
yeralbsuyunun  korunmast igin gereken tedbirlerin alinmasi, "Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi", “igme Kullanma Suyu Havzalanmn Korunmasina Dair Yonetmelik” ile
"Yeraltisulanimn  Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yénetmelik”

Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddes| geregince glvenli elektronik imza lle imzalanmistir,
Orjinal elektronik belge adresl: ‘hitps :/ievrakdogrula.dsl.gov.tr Dogrulama Kodu: XYAZ-FF13-SG33-277

Bilgi f¢cin:
Adres : DSI 1. Balge Modarlngn Ankara Asfalti Duaginart 16372 Yildirim / Billent YILMAZ Miihendis

BURSA Telefon : 224 3605000/1229

Telefon : (224) 360 50 00 Belgegeger (Fax) : (224) 360 50 23 ”
Kep Adresi : dsi.1blamud@hs01 kep.tr Elektronik Az: www.dsi.gov.ir t-posta : bulentyilmaz@dsl.gov.tr
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hiikiimlerine tam riayet edilmesi, yeraltisuyuna olumsuz etkisinin saptanmasi durumunda
zararin ilgiliden temin edilmesi ve engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar
durumunda ise yapilasmamn iptal edilmesi kogullanna uyulmas: gerekimektedir.

Geregini arz ederim.

Mehmet ALBOSTAN
Bolge Midiiri a.
Bolge Mudir Yarcduncist

EK/EKLER :
1) Harita (1 Sayfa)
2) Yaz1 Fotokopisi (3 Sayfa)

Bu belge, 5070 sayili Elektronlk Imza Kanununun 5. Maddesi geregince glivenli elektronik Imza lle Imzalanmistir,
Orinal elektronik belge adresi: ‘htps:/fevrakdogrula.dsi gov.tr' Dogrulama Kodu: XYAZ-FF13-SG33-2770

Bilgi {¢in:
Adres : DSI 1. Bolge Modorlngn Ankara Asfalty Duaginart 16372 Yildirum / E?E,WLMAZ Milhendis

BURSA =

Telefon : (224) 360 50 00 Belgegeger (Fax) : (224) 360 50 23 1";:':: ,'ﬁl‘:i‘””"o’ izdz: i

Kep Adresi : dsi.1blgnmd@hs01 kep.tr Elektronik Ag: wwiw.dsi. gov.tr £-posta : bulentvilmaz@dsi.gov.tr
2 /2|
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LC. .
BURSA VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii

Sayr  :E-27264143-622.02-6367064
Konu :Gérilg Ve Teklifler

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  : 28.04.2023 tarihli ve 177245 sayili yazinuz.

Bursa [li, Osmangazi llgesi, Gegit Mahallesi'nde 2018 yilinda yapilan imar plam galigmasi ile
ilgili olarak Belediyenizin 21.11.2018 tarih ve 149443 ve 149467 sayih yazilanmz ile ekte yer alan
Kuramlara gériis soruldugu ve imar plant ¢alismas: igin gériisler bildirildigi, Bursa ili, Osmangazi Ilgesi,
Gegit Mahallesi'nde 2018, 2019 ve 2020 yillarinda hazr-hazirlanan yapilan plam ¢aligmasi; 1/25000 ve
1/5000 6lgekli Nazim fmar Plam Degisiklikleri ve Bursa Biiyitksehir Belediye Meclisi'nin 29.09.2020
tarih ve 1414 sayih Karan ile onaylandigi ve 1/1000 Slgekli uygulama imar plam galigmasi, Osmangazi
Belediye Meclisinin 09/01/2019 tarih ve 24 sayih karan ile uygun bulunan, Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 29/09/2020 tarih ve 1399 sayih karan ile onaylandigi, Bursa 3. idare Mahkemesi'nin
31.10.2022 tarihli ve E:2021/662, K:20221 109 sayih ve de E:2021/266, K:2022/1 11 sayili kararlan ile
Iptal edildigi, Belediyenizce mahkeme kararl sonrasinda 1/25000, 1/5000 6lgekli nazam imar planlan ve
171000 olgekli uygulama imar plani galigmasi yeniden degerlendirildigi ve hazirlandigibildirilmis olup,
Imar Plani ¢alismalan ile ilgili olarak 3194 sayil fmar Kanunu'nun 8. Maddesinin e) fikrasina istinaden
kurum gériigiimiiziin Belediyenize iletilmesi ilgi yazimz ile talep edilmektedir.

ligi yazimzda bahsi gegen soz konusu Bursa ili, Osmangazi flgesi, Gegit Mahallesi 3621 sayil
Kiy1 Kanunu ve Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yénetmelik kapsaminda kalmamaktadir.

Konuyla ilgili olarak 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklanm Koruma Kanunu kapsamunda Sit
Alanlan1 Yonetim Sisteminde yapilan incelemede; s6z konusu alan meveut onayh dogal sit ve Gzel gevre
koruma alami igerisinde kalmamaktadir. Ancak imar plam stnarlan igerisinde amt agaglar bulunmas:
nedeniyle plan dosyasimin Bursa Tabiat Varliklariu Koruma Bolge Komisyonunca degerlendirilmek
iizere Il Mudirliigiimiize sunulmasi gerekmektedir.

Aynca yapilacak islemlerde GED (Cevre Etki Degerlendirmesi) bagvurulanimn gerekli olmasi
durumunda, il Midirligimiz web sitesindeki evraklarla birlikte e-GCED sisteminden yapilasi
gerekimektedir.

Bilgilerinizi arz ederim.

Kemal KARADUMAN
11 Miidiiri a.
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmyur.
Dogrulama Kodu: 243D9C50-58 AD-4744-9B4D-AEF9AT6FAE6 Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov tr
Cirpan Mah. Stadyum Cad. No: 16 16030 Osmangazi BURSA Bilgi i¢in:Ozgiir @3 SAto)
Aynnul bilgi igin irtibat: ~ Tel: 224 2715110 Fax: 224 2715109 DEMIRDELEN §ERabst
e-posta: bursa@csb.gov.trKep: cevreveschireilik @hs01. kep.tr Miihendis

KEP AdiesT= bursacevievesehircilik@hsUT kep.ir
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TiC:
BURSA VALILIGi
[I Millf Egitim Miidiirliigii

Sayr  :E-63985753-754-77994 149 12.06.2023
Konu : Kurum Goriigii

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasanm Miidiirliigii)

llgi  :a) 28.04.2023 tarihli ve E-80496366-151.01.06-177245 sayih yazimz.

b) Bakanh@imizin  (ingaat ve Emlak  Genel Miidirligi)  26.05.2023 tarihli  ve
E-38473911-754-76956824 sayili yazisi.

ligeniz, Gegit Mahallesinde 2018 yilinda yapilan imar plami calismasi ile ilgili olarak
Belediyenizin 21.11.2018 tarih ve 149443 ve 149467 sayih yazilari ile ekte yer alan kurumlara goriis
soruldufu ve imar plani galigmasi i¢in bildirilen gbriigler gergevesinde yapilan imar caligmasinin
Osmangazi Belediye Meclisinin 09.01.2019 tarih ve 24 sayili karart ile uygun bulunan, Bursa Biiyiiksehir
Belediye 29.09.2020 tarih 1414 sayil karan ile onaylanan, Bursa 3. idare Mahkemesi'nin 31.10.2022
tarihli ve E:2021/662, K:2022/1109 sayih ve 2021/266, K:2022/111 sayil kararlari ile iptal edilen
mahkeme kararlan sonrasinda 1/25000, 1/5000 olgekli nazim imar planlan ve 1/1000 6lgekli uygulama
imar plamt galigmasinin Belediye Bagkanh@imz tarafindan yeniden degerlendirildigi ve hazirlandiina
iligkin Bakanhifimizin goriisii talep edilmistir.

Ekte gonderilen Bakanlifimizin ilgi (b)'de kayith yazisinda belirtilen agiklamalar ¢ergevesinde
islem tesis edilmesi ile imar planlarinin ilgili kurumlarca onaylanarak yiiriirliige konulmasi halinde yeni
planlarin Bakanligimiz MEBCBS portalina iglenmek iizere talep edilen bilgi ve belgelerin sayisallan ile
(ncz veya dwg formatinda) Bakanhigimiza iletileceginden Miidiirligiimiize gonderilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.
Seyit Ali BUYUK
[1 Milli Egitim Miidiirii

Ek: Ilgi (b) Yazi (2 Sayfa)

Bubelge givenli elekonik imza ile imzalannagtir,

Adres : Hocahasan Mah. ilkbahar Cad. No: 38 Yeni Hikimet Konagi A Blok Belge Dogrulama Adresi : hitps://www.turkiye.gov.iw/meb-ebys
16050 Osmangazi/BURSA Bilgi igin: Necdet ALTUN (Sef) - Tuncay SAHIN
Telefon No : 0 (224) 445 16 55 Unvan : Veri Hazwrlama ve Kontrol Iyletmeni
E-Posti: emlak16@meb.gov.tr Intemet Adresi: hups:/bursa. meb.gov. w/ Faks: 2244451810
Kep Adresi : meb@hs0 1 kep.ir

Bu eveak givenli clektronik imza ile im zal. hups://evraksorgu.meb. gov.ur adresinden 4104~ b83c- 3f 92- 9396- 23da Lodu il teyit edilebilir.
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TiC:
MILLI EGITIM BAKANLIGI
insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii

Sayr  :E-38473911-754-76956824 26.05.2023
Konu : Kurum Goriisii

BURSA VALILIGINE
({1 Milli Egitim Miidiirliigii)

flgi:  08.05.2023 tarihli ve 75788123 sayili yazimiz.

flgi yazida, Bursa ili Osmangazi ilgesi Gegit Mahallesi sinirlan icerisinde kalan,' ekli belgelerde
sinirlart gosterilen mubhtelif adalara iligkin, 2018 yilinda hazirlanan imar ¢ahigmasimin - Osmangazi
Belediye Meclisinin 09.01.2019 tarih ve 24 sayili karari ile uygun bulundugu, Bursa Biiyiikgehir
Belediye 29.09.2020 tarih 1414 sayih karan ile onaylandig:, Bursa 3. idare Mahkemesinin 31.10.2022
tarihli ve E:2021/662, K:2022/1109 sayih ve 2021/266, K:2022/111 sayil kararlar ile iptal edildigi, bu
nedenle mahkeme kararlan sonrasinda 1/25000, 1/5000 dlgekli Nazim imar Planlar ve 1/1000 olgekli
Uygulama imar Plani ¢alismalarinin Osmangazi Belediye Bagkanhigi tarafindan yeniden degerlendirildigi
belirtilmis olup buna yénelik hazirlanan imar plan ¢alismasi igin Bakanhgimiz goriisii talep edilmektedir.

Sunrlan ilan edilen proje alani igerisinde, iizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi,
bolgelerin projeksiyon niifusu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun
asgari biiyiikiiikte egitim tesis alanlar aynlmasi, bu alanlarin ayni yonetmeligin 11. ve 12. maddesine
gore balgelerin gelecekteki gereksinimleri goz Gniinde tutularak hizmet etki alani ve yiirlime mesafesi
olgiitlerine gore (asarlanmasi gerekmekte olup aynca Kurum Agma, Kapatma ve Ad Verme
Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyannca "..bataklikta, dere yatagmda, heyelan bélgesinde olmamasi,
arsan iizerinde ve komgu parsele yakmn (Degigik ibare:RG-2/10/2020-31262) okul bahgesi duvaridan
ilgili mevzuat hiikiimlerinde belirtilen mesafeler kadar ortatyiiksek gerilim hatt bulunmamas, akaryakut
servis istasyonlarma en az 50 m, (Ek ibare:RG-14/2/2019-30686) alkollii ickilerin sangun yapildig:
yerler ve eglence yerlerine ise en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlanna Bilgi Teknolojileri ve Hletigim
Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmas:, dogal afetlere maruz kalabilecek
veya saghk ve giivenlik agisindan yiiksek risk tagiyan bir yerde bulunmamasi, yol, elektrik, icme suyu,
yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve internet hatlart gibi alryapt hizmetlerinin saglanmg
olmas, " niteliklerine sahip olmasi gerekmektedir.

Aynca, 3194 sayih imar Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayih Resmi Gazetede
yayimlanarak yiiriirlige giren 7181 sayu: Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ile yapilan degisiklikte,

- Imar Kanununun 15. maddesine;

o Imar plam bulunan alanlarda, uygulama imar plamna uygun olarak éncelikle parselasyon
plamnn yapilmasi esastir. "

+ Imar plam bulunan alaniarda, ifraz ve tevhit iglemleri, parselasyon plani tescil edilmis
alanlarda yapilabilir."

¢ "Parselasyon plant tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarina ve imar
mevzuatina uygun olmast sartnr.” fikralar,

Bubelge givenli elekuwonih imza ile imzalanmigtir

Adres : MEB Begevler Kampilsii B Blok Belge Dogrulama Adresi: hups:/iwww.turkiye.gov, tr/meb-ebys
Yenimahalle/ Ankara Bilgi igin: Melek DEMIR
Telefon No :0(312) 413 24 24 Unvan: Sehir Plancis
E-Posta: melek.demir@meb.gov.ir Internet Adresi: hup//iedb.meb.gov.ar Faks:3122138346

Kep Adresi : meb@hs0 1 kep.tr
Bu eveak givenli elektronik ima ile imzalanmustr. hups://esraksorgu.meb.gov tr aresinden 44€1- 4522- 3b75- 9752- de13 kodu ile teyit cditebilir
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- Imar Kanununun 18. maddesine;

¢ “Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarn dagitimi sirasinda
bunlarm yiizélgiimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artiglart
kargihigmda "diizenleme ortaklik payt" olarak diigiilebilir. Ancak, bu maddeye gire alnacak
diizenleme ortakhk paylari, diizenlemeye tabi wulan arazi ve arsalarn diizenlemeden dnceki
yiizolgiimlerinin yiizde kirkbegini gegemez."

¢ "Diizenleme ortakltk paylan, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtiyact olan yol, meydan,
park, otopark, cocuk bahgesi, yegil saha, ibadet veri ve karakol, Milli Egitim Bakanligina bagh
dgretime yonelik egitim tesis alanlan...gibi unumi hizmet alanlarndan olusur ve bu hizmetlerle
ilgili tesislerden bagka maksatlarla kullamlamaz."

¢ "Diizenleme ortakhk paylar: toplam, iigiincii fikrada sézii gegen umumi hizmetler icin, yeniden
ayrilmasi gereken yerlerin alanlart toplamindan az oldugu takdirde, eksik kalan miktar, tescil harici
alanlardan veya muvafakat alinmak  kaydiyla; kamuya ait taginmazlardan ya da hazine
miilkiyetindeki alanlardan kargilamr. Bu yéntemlerle kargilanmamast halinde belediye veya
valilik¢e kamulagtirma yoluyla tamamlamr,”

¢ "Belediye veya Valiligin; parselasyon planlarin, imar planlarimin kesinlegme tarihinden itibaren
bey yil icinde yapmasi ve onaylamas: esasnr. Parselasyon plant yapmamalari sebebiyle dogacak
her tiirlii kamudagtirma is ve islemlerinden belediyeler veya valilikler sorumludur” fikralan
eklenmistir.

22.02.2020 tarih ve 31047 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeliginin 14. maddesinde:

¢ “Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bélgenin ihtivact olan umumi ve kamu hizmet alanlan igin,
Imar Kanununun 18 inci maddesine gdre almacak diizenleme ortakitk paylan, diizenlemeye tabi
tutulan arazi ve arsalarm diizenlemeden énceki yiizélgiimlerinin yiizde kirk begini (%45) gegcemez.
Diizenleme ortakhk paylarinin agagidaki éncelik sirasma gare alinmasi esastir:
a) Yol, su yolu, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesifpark: ve yegil alan.
b) Ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanhgma bagh igretime yonelik egitim tesis alanlar,
kamuya ait kres alanlart ...."
denilmekte olup, bu kapsamda Egitim Alanlarinin imar uygulamasi (18. md.) ile Diizenleme Ortaklik
Paylan kapsaminda temin edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, ayrilacak egitim alanlariun Maliye Hazinesi miilkiyetindeki tagmmazlarda
planlanmasina dncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait tagmnmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen
mevzuat hiikiimleri geregi ilgili belediyesince 3194 sayil imar Kanununun 18. madde uygulama sinirinin
belirlenmesi ve aynlan eitim alanlarimin 18, maddesi uyarinca Diizenleme Ortaklik Payindan
kargilanmasi igin imar plan notlan bélimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi, ayrica kamu yarari
dogrultusunda egitim alanlan iizerinde bagka kullanimlarin ve enkaz bedeli olugturacak miistemilatin
bulunmamasina dikkat edilmesi gerekmektedir.

Yukanda belirtilen agiklamalara ek olarak valiliginizce efitim alanlanyla ilgili uygun olmayan
planlama alamma iligkin talep, itiraz, 6neri, yatirim, plan ve projelerinizin istenen ortamda ilgili
Belediyesine iletilmesi, imar planlarinin ilgili kurumlarca onaylanmasi halinde yeni planlarin MEBCBS
portalina iglenmek iizere Genel Miidiirliigiimiize iletilmesi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Umut GUR
Bakan a.
Genel Miidiir

Bubelge givenli elebuonih imza ile imzalanmigtr.

Adres : MEB Begevler Kampiisii B Blok Belge Dogrulama Adresi : hitps://ww w.turkiye.gov.ur/meb-ebys
Yenimahalle/ Ankara Bilgi i¢in: Melek DEMIR
Telefon No:0(312) 413 24 24 Unvan: Sehir Plancist
E-Posta: melek.demir@meb.gov.tr Internet Adresi: hitp/fiedb.meb.gov.ir Faks:3122138346

Kep Adresi : meb@hs0 | kep.r
Bu evrak givenli elekironik imza ile im zalanmugtr. hups/ieviaksorgu.meb.gov ur adresinden 44€1- 4522- 3b75-9752- del3 iuduile teyit edilebilic.
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DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUG
TCDD TCDD 1. Bdlge Miidiirligi (Haydarpasa)
Emlak Servis Mudiirliigii

Say1 :E-42688118-754-547079 02.06.2023

Konu  :Bursa [li Gegit Mahallesi 200 Ha'lik
Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama imar -
planinda Kismi Revizyon Fc 1725000, G R A, RE & e =
1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar Plan e e o et et EL, N
Revizyon Caligmasi hk. i

207w g 0

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarim Midiirliigii)
Santral Garaj Mah. Ulubatli Hasan Bulvari No:10 16200

flgi : a) TCDD 1. Bolge Miidiirliigii (Haydarpaga) (Emlak Servis Miidiirliigii)'niin 31.03.2021 tarihli
ve E-42688118-754-107709 sayih yazisi.
b) Osmangazi Belediye Bagkanliginin 28.04.2023 tarihli ve 80496366-115.01.06-177245 sayili
yazisi.
¢) TCDD I. Bolge Miidiirliigii (Haydarpaga) (Emlak Servis Mudurlﬁgﬁ) niin 09.05.2023 tarihli
ve E-42688118-754-526435 sayili yazisi.

ilgi (b) yazi ile Bursa ili, Gegit Mahallesi 200 Ha'lik Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
piaminda Kismi Revizyon ile 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar Plam Revizyon Calismasma iliskin
olarak Tesekkiiliimiiz goriigiiniin iletilmesi istenmistir.

ilgi (c) yazimiz ile Bolge Miidiirliigii 6n gorigiimiiz iletilmek surctiyle imar Kanunu'nun 8¢
maddesi kapsaminda ek siire istenilmistir.

Tcsckkulumuzcc yapnlm nihai dcgcrlcndlrmcdc. " 1

_Dﬂmlr)’_ollAllnuhmk_mmmhnmm bununla bembcr "Bandlmla—Bursa Ayazma Osmaneh Hizh
Tren Projesi” kapsaminda yapim ¢alismalan Altyapr Yaunmlan Genel Miidiirligii tarafindan
yiriitildiginden ilgili Kurumun da gériigiiniin alinmasi hususunda bilgi ve geregini arz/rica ederiz.

izzet YUKSEL Necmettin ACAR
Bolge Miidiir Yardimcisi V. Bélge Midiirii
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
EMLAK DAIRESI BASKANLIGINA
Altyap1 Yatunmlan Genel Miidiirliigiine
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmiytir
Dogrulama Kodu: DCD23690-F7EC-433A-89F6-313DDFEF2DDI Dogrulama Adresi: hitps:/www . lurkiye gov.u/tcdd-cbys
EMLAK SERVIS MODORLOGO Bilgi icin:Ayse ONAL Oprs
Rasim Pasa Mahallesi Tren Gan Yolu Sokak 34716 Kadikoy / ISTANBUL OZKAHRAMAN .:,1;'_#
Tel: 0216 348 80 20 Faks: 0216 336 22 57 Schir ve Bdlge Plancisi 255 <.
KEP Adresi : tedd. 1bolge@hs01 kep.tr Telefon No:(216) 348 80 20- e

4768
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T,
e OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
BLLIDIVESI Kentsel Tasanm Miidinligi

Say1 : E-80496366-115.99-191671 ) 10.07.2023
Konu : Gegit Mahallesi 200 Ha’lik Alanda imar
Plam Revizyon Galigmasi

ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGINA
(Altyap: Yatirnmlan Genel Mitdiirligit)

ligi :  a)28.04.2023 tarihli ve 80496366-115.01.06-177245 sayil yazimiz
b) TCDD 1..Bélge Miid. niin 02.06.2023 tarihli ve 547079 sayih yazis1

Bursa ili, Osmangazi [lgesi, Gegit Mahallesi’'nde 2018, 2019 ve 2020 yillaninda hazir-hazirlanan
yapilan imar plami galigmasi; 1/25000 ve 1/5000 olgekli Nazum Imar Plam Degisiklikleri ve 1/1000
olgekli uygulama imar plamt ¢aligmasmm Bursa 3. Idare Mahkemesi'nce iptal edildigi ve Belediyemizce
mahkeme karan sonrasinda hazirlanan 1/25000, 1/5000 ¢lgekli nazim imar planlan ve 1/1000 olgekli
uygulama imar plamt galigmasi ile ilgili olarak ilgi (a) yazumiz ile 3194 sayili fmar Kanunu’nun 8.
Maddesinin e) fikrasina istinaden gérilg sorulmusgtur.

llgi (b) yaz1 ile, "Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli Hizli Tren Projesi” giizergahina ait
kamulagtirma siurlan kapsaminda kalan alanlarn tamamimn "Demiryolu Alam” olarak taumlanmas,
bununla beraber "Bandirma-Bursa-Ayazm&-Osmaneli Hizli Tren Projesi" kapsaminda yapim
caligmalan Altyap: Yatirimlan Genel Midurlugi tarafindan yiriitildiginden ilgili Kurumun da
gortigiintin alinmas: bildirilmigtir.

Imar Plam ¢aligmalan ile ilgili olarak 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8, Maddesinin e) fikrasina
istinaden (“e) Kamu kurum ve kuruluglar: veya plan mitellifleri; ilgili kamu kurum ve
kuruluglarindan plana iligkin goriglerini alir. Kurum ve kuruluglar, goriiglerini en ge¢ otuz giin
icerisinde bildirmek zorundadir. Gérig bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun sareli ¢aliyma
yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarnn talebi itzerine otz guinii gegmemek
tizere ilave stire verilir. Bu siire icerisinde goriiy bildirilmedigi takdirde plan hakkmda olumsuz bir
goriigiin bulunmadig: kabul edilir.” ) goriigiinizin Belediyemize iletilmesi hususunda, geregi
bilgilerinize arz/rica olunur.

Ali UZSEZER

Bagkan a.
Baskan Yardimeist V.

Ek: sayisal (zip) dosya

Bu belge. gavenli elektionik unza ile inzalannust
Dogulama Kodu: W/ 25+ q-T£DC) 2-DY+HKF- IVEXL1 ~KWnEuDOr Do@rulana Linki: 3

Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvar Osmangazi Belediye Bagskanhg: Bilgi igin: Ayge UNER  [E] Eraorn

No:10 $ehir Plancis
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No:
e-Posta: hizmetmasasi@osmagazi bel tr intemet Adresi:

hitp /Avww.osmangazi bel tr 1
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T.C,
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
Altyapt Yaurnimlar Genel Miidiirligii

Sayr  :E-11937228-754-1279683

Konu : Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Gegit
Mahallesi Imar Plam Hk.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasanm Miidiirliigii)
Santral Garaj Mah. Ulubath Hasan Blv. No:10 Osmangazi/ BURSA

llgi  :10.07.2023 tarihli ve E 191671 sayil yazimz.

Bursa [li, Osmangazi Ilgesi, Gegit Mahallesinde Nazim ve Uygulama Imar Planlan hazirlanmas:
kapsaminda ¢aligmalar yirutildigii ilgi yazinz ile tarafimiza bildirilerek, Kurum gériisiimiiz talep
edilmektedir.

Yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu alanda Bakanligimiz Altyap1 Yatuunlar1 Genel
Miidiirliigiince yiiriitilen "Bursa Emek YHT Sehir Hastanesi Hafif Rayh Sistem Hatti"min yer almakta
oldugu ve proje alamimn "Banduma-Bursa- Yenisehir-Osmaneli YHT Yapim Isi (Km: 46+450 ile Km:
48+350 arasinda)" ile gakish@ tespit edilmistir. S6z konusu projelere iliskin giizergah verileri ekte
gonderilmekte olup, yapilacak is ve islemlerde dikkate alinmasi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica
ederim. !

M .Kerem YEGNIDEMIR
Bakan a.
Genel Miidiir Yardumeist

Ek:
1 - Bursa Osmangazi Gegit Mahallesi .kmz Dosyasi (EBY'S) (1 Sayfa)
2 - Bandinma-Bursa-Yenisehir-Osmaneli YHT Yapun isi Uydu Gériintiisii (EBYS)

Bu belge. piivenli elektronik imza ile imzatanmiytr,
Dogrulama Kodu: DYICAIFE-7509-427F-AD4F-DBID A2 D6 ACF Dogrulama Adresi: hps://www.turkiye.gov.tr/uab-ebys

Hakk: Turayli¢ Caddesi No:5 06338 Emek / Cankaya / ANKARA Bilgi igin: Yasemin KIBAR
KEP Adresi : uab@hs01_kep.tr Gegici Personel

Sayfa 119/
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BURSA VALILIGI
il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

Sayr  :E-69397757-952.01.04.04-576982

Komu  : Afete Maruz Bolge(Osmangazi llgesi, Gegit
Mahallesi, Nazum-Uygulama Imar Plam)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasanm Midiirliigii)

flgi © 28.04.2023 tarihli ve 80496366-115.01.06-177245 sayil yazinz.

flgice kayith yazmza konu, Osmangazi ilgesi, Gegit Mahallesinde ekte sinrlart belirtilen alanda
1/5000 6lgekli Nazun Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Nazim imar Plan ile ilgili kurum goriisii talep
edilmektedir.

S6z konusu alan ile ilgili Midiitliigiuniiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda Afete Maruz
Bolge Karanmn bulunmadig: tespit edilmistir. Séz konusu alan yakiundan Uluabat Diri Fay
Sekimentinin gegtigi goriilmektedir. Bu hususunda planlama agamasmda dikkate alinmasi gerekmektedir.
Alan siunndan gegen Niliifer Gay1 sebebiyle olusabilecek taskin-su baskinlanna karst DSI 1. Bolge
Miidiirligii'niin goriisii alinarak, bu gériiste belirtilen hususlara uyulmas gerekmektedir.

Aynca 7269 sayih "Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 saylh "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yénetmelik”, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayth "Tiwkiye Bina Deprem Yonetmeligi" ile
Binalanin Yangmdan Korunnast Hakkinda Yénetmelik” hitkimlerine titizlikle uyulmalidar.

Bilginizi ve geregini rica ederim.

Halil Serdar CEVHEROGLU
Vali a.
Vali Yardimeist
Bu belge. giivenli elehtronik imza ile imzalanmiytr,
Dogrulama Kodu: F4880DSF-AEAC-43AB-BFAA-3171650E0442 Dogrulama Adresi: hups:/www.turkiye.gov tr/afad-ebys
Kiigiikbalikh Mahallesi 11 Eyliil Bulvar No: 197/1-2 Osmangazi BURSA Bilgi i¢in:Kiirsat VERAL
Telefon No: (224) 216 0000 Belge Geger No: (224) 216 00 09 Yiiksek Sehir Plancisi

v.tr Intemet Adresi: hups://bursa.afad.gov.ur Telefon Noz(224) 216 00 00- 3
Kep.ir 143

e-Posta: bursamdr @afad,
Kep Adrcsiz bursaal ]
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i 4 BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI H(BURSA
BURSA Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@ B
BELED|VESH $ehir Planlama $ube Miidiirliigii

Say1  : E-90240332-115.01.02-95424 29.05.2023
Konu : 1/25.000-1/5000-1/1000 Olgekli NiP-UiP
Degisikligi Caligmast

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
ligi  :28.04.2023 tarih ve 177245 sayih yazinz.

llgi yazi ile Bursa ili, Osmangazi flgesi, Gegit Mahallesi’nde 2018, 2019 ve 2020 yillarinda
hazirlanan yapilan imar plani galismast; 1/25000 ve 1/5000 olgekli Nazim imar Plami Degisikliklerinin
Bursa Bityiiksehir Belediye Meclisi’nin 29.09.2020 tarih ve 1414 say1li Karan ile onaylandign ve 1/1000
olgekli uygulama imar plam gahsmasimn Osmangazi Belediye Meclisinin 09/01/2019 tarih ve 24 sayili
karan ile uygun bulundugu, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 29/09/2020 tarih ve 1399 sayih
karan ile onaylandif, séz konusu plan degisikliklerinin Bursa 3. [dare Mahkemesi’nin 31.10.2022 tarihli
ve E:2021/662, K:2022/1 109 sayih ve de E:2021/266, K:2022/1 11 sayih kararlan ile iptal edildigi,
Belediyenizce mahkeme karan sonrasinda 1/25000, 1/5000 6lgekli nazim imar planlar ve 1/1000 Glgekli
uygulama imar plani galisinast yeniden degerlendirilerek hazirlandig1 belirtilerek s6z konusu imar plam
¢aligmalanna iligkin gériis ve 6nerilerimizin iletilmesi talep edilmektedir.

Belediyenizce yiiriitilen séz konusu plan ¢aligmalanna iliskin daha 6nce bahse konu alanda
onaylanan imar plan: degisikliklerine ait mahkeme Kararlan yazimuz ekinde yer almakta olup, s6z konusu
plan galismalarimn mahkeme iptal gerekgeleri gozetilerek, ist-alt olgekli plan kademelenmelerine
uywnlu, Mekansal Planlar Yapun Yénetmeligi, 3194 saylh Imar Kanunu ve ilgili kanun-yénetmelikler
dogrultusunda degerlendirilmesi hususunda;

Geregini bilgilerinize rica ederim.

Ulay AKHAN
Belediye Bagkam a.
Genel Sekreter

Ek:
1- Mahkeme Iptal Kararlan

Bu belge, gtivenli elektronik imza ile imzalannugte

Dodulama Kodu : 0b-01 )d0-a] af-da2afobbsoh 8 Dogrulama Adresi: hitp ww irkive. gov inbursa-buvukse
Zafer Mah. Ankara Yolt Cd. B Blok Kat:2No: 1 16080 OSMANGAZ1 / BURSA Bilgi igin: Haluk ACAR
Telefon : 444 1600 SEHIR PLANCISI
e-posta:schirplanlama. shmd@bursa bel tr Elekwonik A&-www.bursa beltr Telefon:
Kep Adresi: bursabuyuk schir genel evrak@hs03 kep.tr

RefN0:22659260
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T.C:
BURSA VALILIGi }?;.
il Kiiltiir ve Turizm Miidiirligi p:nlmm

Say1  :E-97140558-304.02-3752836
Konmu : Gegit mahallesi

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

ligi - 28.04.2023 tarihli ve 177245 sayils yaziniz.

llgi yazimzda, llimiz, Osmangazi ilgesi, Gegit Mahallesi, 200 ha'lik alanda 1/100 Olgekli
uygulama imar plamnda kismi revizyon ile 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar plam revizyon
calismas ile ilgili, 2863 Sayili Kanun kapsaminda Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu
Midiirliigiiniiti uygundur gériisiniin almmasi kosuluyla, 2634 Sayih Turizmi Tegvik Kanlinu uyannca
sakinca bulunmamaktadr,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Dr. Kamii OZER

Vali a.
{1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirii

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalannugtir,
Dogrulama Kodu: 21D6D1 1C-9932-4630-A923-8ECOTCAFACOA Dogrulama Adresi: hups://www.turkiye.gov.u/kib-ebys
Osmangazi Mah. 2.0smangazi Cad. No: 18 16020 Osmangazi/Bursa Bilgi igin:Yagar KORKMAZ [;
Tel No: 0224220 70 19 - 22099 26 Faks No: 00224 22042 51 Memur §
E-Posta: iktm| 6@k tb.gov.tr Web sitesi: https:/fbursa_ktb gov tr/ Telefon No:(224) 220 70 19
KEP Adresit bursakulturiurizm @hs 1. kep.ir
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OSMANGAZI KAYMAKAMLIGI
lige Maftilaga

Sayi :E-97216818-800[800}-3745805

Konu  :Gegit Mh. Imar Plani Revizyon Galismasi
Kurum Gérusa A

DAGITIM YERLERINE

ligi : 04.05.2023 tarihli ve E-41332154-800-3731831 sayili yaziniz.

ligemiz Gegit Mahallesinde 200 Ha'lik alanda 1/1000 élgekli uygulama imar planinda kismi
Revizyon ile 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 6lcekli imar plani Revizyon calismalarinin yapilacagina dair
Osmangazi Belediye Bagkanligi (Kentsel Tasarim Madarlaga)'nin ilgi yazisi ve eki CD fiziksel olarak
génderilmis olup, ibadet alani kism ile ilgili Muafttlagamazaon gorasd istenmistir.

Bu itibarla, Muftaligamuzce yapilan inceleme ve calisma neticesinde;
1- ligili imar mevzuatina gore yeni yerlesim alani olmasi hasebiyle bélgede olusacak yeni nifus
yogunlugu, gelisme alaninin bayiiklugt dikkate alinarak en az 3 (U¢) adet yere her biri 4000 m2 olacak
sekilde dini tesis alanlarinin aynimasi,
2- Dini tesis alani icinde Cami ile birlikte 4-6 yas Kur'an Kursu, Genclik Merkezi yapimi igin Cami
mastemilatiarinda gerekli alanin birakilmast,
3- Ozellikle Cuma, Bayram ve Cenaze namazlarindaki yogunluk nedeniyle cemaat igin otopark alani
planlamasinin yapilmasi,
4- Engellilere yénelik ibadet alanina erigim kolayli§i saglayacak diizenlemelerin yapilmasi,
5- Baskanigimizin Cami projelerinde bulunmasini istedigi Bagkanlik Genelgesinin (EK-95) formunda
bulunmasi gereken asgari unsurlarin yapimina gerekli 6zenin gésterilmesi hususlarinin énem arz ettigi
mutalaa edilmistir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Mehmet UZUN

lige Muftist
Ek: Ek 95 Form (1 Sayfa)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Osmangazi Belediye Baskanligina BURSA IL MUFTULUGU

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Dogrulama Kodu: 496269D6-F2E2-4CB5-9456-E89C346D973F Dogrulama Adresi: https://www.turkiye gov.tr/
Ebu Ishak (Kamberler) Mah. Guzel Kizlar Sok. No:5/1 Osmangazi / BURSA Bilgi igin:Yasin AGIK m 3
Tel: 0 224 224 34 48 - Fax: 0 224 223 4277 Veri Hazirlama ve Kontrol *
E-Posta:osmangazi@diyanet.gov.r - Kep Adresi:bursamuftulugu@hs03 kep.tr Isletmeni
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TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETiI GENEL MUDURLUGU »
2 Bélge Miidiirligii (Bursa) TEIAS
Tesis ve Kontrol Miidiirliigii

Sayr  :E-57688532-045.01[045.01]-1845410
Konu : Gériig

T.C.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
(Kentsel Tasanm Miidiirliigit)

flgi  :28.04.2023 tarihli ve 177245 sayih yaziniz.

"llgi yazida konusu Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Gegit Mahallesi yazimz ekinde belirtilen alan
tizerinde 1/25000, 1/5000 8lgekli Nazun Imar Plam ve 1/1000 élgekli Uygulama fmar Plant yapiu igin
Tesekkiiliimiiz goriigii talep edilmektedir.

- S6z konusu proje sahasi siurlan dahilinden gegen Tesekkiiliimiize ait,mevent ve tesisi planlanan
herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadhr.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Sentiitk EROGLU ' Gokhan KAYA
Bélge Midiir Yardumeist Bélge Miidiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.

Dogrulama Kodu: 676F819C- AB3D-438C-BAD9-9679E490C36E Dogrulama Adresi: hups://www.turkiye.gov.tr/teias-ebys
Adres: Organize Sanayi Bélgesi San Cadde P.K.50 16140 NILUFER-BURSA Bilgi igin:Refika KARACA E#RGE
Telefon: 0 224 243 13 30 Faks: 0 224 243 50 23 Elektronik Ag: www.teias.gov.tr Harita Teknikeri @ -

Sermaye: 17.731.798.237.00 TL Vergi D: Ankara Kurumlar
Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458
KEP Adresi : teias.2bolge@hsO 1. kep.tr
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T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI VBURSQL

B _l{R :5 1: Ulasim Dairesi Baskanhig B 2
BELEDTvLs] Ulasim Koordinasyon Sube Miidiirliigii
Savi : E-41568574-210.02-114431 22.06.2023

Komu : Gegit Mah. 1/1000,1/5000,1/25000 Olgekli imar Plam Revizyon Calismasi Hk.

DAGITIM YERLERINE

llgi : Kentsel Tasanm Midurliigii - 28.04.2023 tarihli ve 177245 sayili yazisi.

llgi yazi ile Bursa ili, Osmangaz Ilgesi, Gegit Mahallesi’nde 2018, 2019 ve 2020 yillarinda
hazirlanarak yapilan imar plam ¢alismast; 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim fmar Plani Degisiklikleri ve
Bursa Bityiiksehir Belediye Meclisi’nin 29.09.2020 tarih ve 1414 sayilli Karar ile onaylanmmis 1/1000
olgekli uygulama imar plam galigmas, Osmangazi Belediye Meclisinin 09/01/2019 tarih ve 24 sayili
karan ile uygun bulunan, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 29/09/2020 tarih ve 1399 sayili karan ile
onaylandig1 belirtilmektedir.

Onaylanan imar Planlarimin Bursa 3. idare Mahkemesi'nin 31.10.2022 tarihli ve E:2021/662,
K:2022/1 109 sayili ve de E:2021/266, K:2022/ 11 sayll kararlan ile iptal edildigi belirtilerek mahkeme
kararlan sonrasinda Osmangazi Belediyesi tarafindan mahkeme kararlan degerlendirilerek hazirlanan
1/25000, 1/5000 6lgekli nazim imar planlart ve 1/1000 olgekli uygulama imar planina iligkin kurum
goriisii talep edilmektedir.

Yapilan degerlendimmeler neticesinde séz konusu plan degisikligine iliskin daire baskanhgimizea
tespit edilen hususlar su sekildedir:

I- Daire Baskanligimuzca Bursa Sehir Hastanesi imar Yollan ve Képrii Projeleri kapsamunda
hazirlanan Sanayi Caddesi'ni (Mudanya Yolu) kapsayan ve s6z konusu imar plan degisiklik siurlan
igerisinde yer alan yol projeleri Ek-1'de yer almaktadir. Plan degisikligi galismalarinda ekli proje dikkate
alinarak Sanayi Caddesine baglant saglayan imar yollaninin projeye uygun sekilde diizenlenmest,

2- Daire Baskanhgimzca Bursa Sehir Hastanesi imar Yollan ve Koprii Projeleri kapsaminda
hazirlanan ve Sanayi Caddesine alternatif giizergah olarak planlanan Niliifer Deresi Gegiy Kopriisii ve
Baglant Yollar: projesi Ek-2'de yer almaktadir. Plan degisikligi cahgmalarinda ekli proje dikkate alinarak
Niliiferkdy ve Gegit Mahalleri arasinda baglant saglayan imar yollarinin diizenlenmesi,

3-  S6z konusu plan degisikligine iliskin imar yollan1 ve kavsak noktalarna iliskin yapilan
degerlendirmelerde 3 ayn kavsak noktasinda trafik guvenligi, trafik isletim ve yapim konularinda
problemler tespit edilmis olup Ek-3'de yer almaktadir. 1 numaral kavsak noktasinda 6 adet kavsak kolu
bulunmas: nedeniyle trafik giivenligi agisindan risk olusturmakla birlikte imar yollaruun agilmastyla
birlikte kavsak isletimi agisindan problemler yaganarak trafik yogunluklarina sebebiyet verecegi tespit
edilmistir. Bu nedenle 1 numarah kavsak noktasinda kavsak kolu sayisinin 4% indirilmesi ve kavsak
kollan baglantilariin 90 derece olacak sekilde planlanmasimn trafik giivenligi agisindan uygun olacag
tespit edilmistir. 2 numarali kavsak noktasinda 6 adet kavsak kolu bulunmasi nedeniyle trafik giivenligi
agisindan risk olugturmakla birlikte imar yollarimn agimasiyla birlikte kavsak isletimi agismdan
problemler yasanarak trafik yogunluklarina sebebiyet verecegi tespit edilmistir. Bu nedenle 2 numarali

Bu belge. ghventi elektronik imza ile imzalanustr
5 = T £

Dofimulama Kodu : b9%b9395.04a2 -9bai-d306d 066 Dofmilama Adresi : http W iurkive. gov rbursa-b ksl
Altmova Mah. Fuar Cd. Ek Hizmet Binast 3. Kat No: 2 16090 OSMANGAZI / Bilgi igin: Burak DEMIR
BURSA Telefon:
Telefon : 444 16 00 Faks (224) 716 27 61

e-posta:ulasimk oor.sbmd @b beltr Elcktronik Ag-www bursabel tr RefNo:22864564

Kep Adresi: bursabuyuksehir genelevrak @hs03 kep.tr
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kavsak noktasinda kavsak kolu sayisimin 4'e indirilmesi ve kavsak kollar1 baglantilarimin 90 derece olacak
sekilde planlanmasiun trafik givenligi agisindan uygun olacag tespit edilmistir. 3 numarall kavsak
noktasinda 5 adet kavsak kolu bulunmasi nedeniyle trafik giivenligi agisindan risk olusturmakla birlikte
imar yollannin agilmasiyla birlikte kavgak isletimi agisindan problemler yaganarak trafik yogunluklarina
sebebiyet verecegi tespit edilmigtir. Bu nedenle 3 kavsak noktasinda kavsak kolu sayisimn 4'e indirilmesi
ve kavsak kollar1 baglantilanmin 90 derece olacak sekilde planlanmasiun trafik giivenligi agisindan
uygun olacag: tespit edilmistir.

Yukanda belirtilen hususlar ¢ergevesinde s6z konusu plan degisikligi daire bagkanligimizca uygun
bulunmamus olup, belirtilen hususlar dikkate alinarak hazirlanan plan degisikliginin daire baskanligumiza
sunulmasi halinde tekrardan degerlendirilecektir.

Geregini bilgilerinize arz/rica ederim.

Ristit SANLI
Ulagim Dairesi Bagkam

EK:

1- Bursa Sehir Hastanesi Imar Yollan ve Koprii Projeleri

2- Niliifer Deresi Gegis Koprilsii ve Baglanti Yollar Projesi
3- Incelemede Tespit Edilen Kavsak Noktalar

DAGITIM:

Geregi: Bilgi:

- Osmangaz Belediye Baskanligi -imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg1
(Kentsel Tasanm Miidiirligii) (Sehir Planlama Sube Miidiirliigii)

Bu belge, gtivenli elektronik mnza ile inzalannugtr

Dofrulama Kodu : b9%b9395- 9bat-d306dfaad 066 Dofmlama Adresi: httns:/wwwv turkive gov tr/bursa-buyuk sel
Altnova Mah. Fuar Cd. Ek Hizmet Binasi 3. Kat No: 2 16090 OSMANGAZI/ Bilgi igin: Burak DEMIR
BURSA Telefon:
Telefon : 444 16 00 Faks: (224) 716 27 61

e-posta:ulasimkoor shmd @bursabel tr Elektronik Ad-www.bursabel.tr RefNo:22864564

Kep Adresi: bursabuyuksehirgenclevrak@hs03.kep.tr

Sayfa 127/ 16




Sayfa M




T.C
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasanm Midiirliigii

Say1  : E-80496366-115.99-191355 ) 07.07.2023
Konu : Gegit Mahallesi 200 Ha’lik Alanda Imar
Plam Revizyon Galigmasi

" BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Ulasim Dairesi Bagkanhgr)

ligi :  a)28.04.2023 tarihli ve 80496366-115.01.06-177245 sayili yazumz
b) 22.06.2023 tarihli ve E-41568574-210.02-114431 sayili yaziniz

Bursa Ili, Osmangazi [lgesi, Gegit Mahallesi’nde 2018, 2019 ve 2020 yillaninda hazir-hazirlanan
yapilan imar plani galigmasy; 1/25000 ve 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam Degigiklikleri ve 1/1000
dlgekli uygulama imar plam galigmasinin Bursa 3. Idare Mahkemesi’nce iptal edildigi ve Belediyemizce
mahkeme karan sonrasinda hazirlanan 1/25000, 1/5000 6lgekli nazim imar planlan ve 1/1000 olgekli
uygulama imar plam galigmasi ile ilgili olarak ilgi (a) yazimiz ile 3194 say1li Imar Kanunu’nun 8.
Maddesinin e) fikrasina istinaden gérilg sorulmugtur.

llgi (b) yazimz ile, Bursa Sehir Hastanesi Iimar Yollar1 ve Koprit Projeleri kapsaminda
hazirlanan Sanayi Caddesi'ni (Mudanya Yolu) kapsayan ve s6z konusu imar plan degisiklik simrlan
igerisinde Ek 1 ve 2'de yer alan Nilifer Deresi Gegis Kopritsii ve Baglanti Yollan projesinin plan
degisikligi calismalannda Sanayi projeye uygun gekilde diizenlenmesi;

Aynca, s6z konusu plan degisikligine iligkin imar yollan ve kavsak noktalanna iligkin yapilan
degerlendirmelerde 3 ayn kavsak noktasinda trafik givenligi, trafik igletim ve yapim konularinda
problemlerin tespit edildigi, Ek 3’te yer alan 1 numaral: kavsak noktasinda 6 adet kavgak kolu
bulunmasi nedeniyle trafik gitvenligi agisindan risk olugturmakla birlikte imar yollarmm agilmasiyla
birlikte kavgak igletimi agisindan problemlerin yasanarak trafik yogunluklanna sebebiyet verecegi, bu
nedenle 1 ve 2 numarali kavgak noktasinda kavsak kolu sayisinin 4'e indirilmesi ve kavgak kollan
baglantilariin 90 derece olacak gekilde planlanmasimn trafik giivenligi agisindan uygun olacagi, 3
numaral kavsak noktasinda 5 adet kavgak kolu bulunmas nedeniyle trafik giivenligi agisindan risk
olugturmakla birlikte imar yollarmin agilmasiyla birlikte kavsak isletimi agisindan problemler
yasanarak trafik yogunluklarina sebebiyet verecek olmasi nedeniyle 3 kavsak noktasinda kavsak kolu
sayisuun 4'e indirilmesi ve kavgak kollan baglantilannin 90 derece olacak gekilde planlanmasinin
trafik gitvenligi agisindan uygun olacag tespit edildigi ve bu hususlar gergevesinde s6z konusu plan
degisikliginin Daire Bagkanligimzca uygun bulunmadiga ve belirtilen hususlar dikkate alinarak
hazirlanan plan degisikliginin sunulmas: halinde tekrardan degerlendirilecegi bildirilmistir.

Belediyemizce yapilan incelemede, Nilifer Deresi Gegis Kopritsti ve Baglant Yollan projesi
imar plan galigmasmda dikkate almacaktur. Ilgi (b) yazimz eki 3’te yer alan kavsak incelemesi ile ilgili
olarak yapilan incelemede, planlanan yollar 25 metrelik bslinmis yoldur, kuzeydeki Niliifer
Mahallesi’ne baglanmas: amaglanan 25 metrelik yol disindakiler mevcut yollann genisletilmesi ile
planlanmigtir, Niliifer Mahallesi'ne baglanan 25 Metrelik yolun giizergalu olusturulurken de Niliifer

Bu belge. givenli elektronik inza ile imzakwnugty
Dogrulama Kodu: B/ Jt Lh-Ht sToS-fruMix-UXI t1C-HYbQee + = Dogrulama Linki:

Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvars Osmangazi Belediye Bagkanlifi Bilgi igin: Ayse UNER ' Ay

No:10 Sehir Plancisi % “
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No: syl
e-Posta: hizimetmasasi@osmangazi bel tr intemet Adresi: =L &

hitp:/Avwwv.osmangazi bel tr 1
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koy yerlesmesinden gelen kadastral yol ile luzl tren projesi dikkate alinarak diizenlenmistir, yollanin

degistirilerek 90 derece olabilmesi mitmkiin degildir, yollarin agilmas1 esnasinda gesitli trafik

diizenlemeleri (sinyalizasyon, tek yon uygulamasi, vs) ile ¢oziim alternatifleri olugturulma ihtimali

bulunmaktadir.

Bu haliyle Kurum goérigiiniiziin yeniden degerlendirilmesi hususu, bilgilerinize arz olunur.
Cem Kiirgad HASANOGLU
Baskan a.

Belediye Bagkan Yarduncist

06.07.2023  $ehir Plancisi  : Ayse UNER
06.07.2023 Y .Sehir Planais1 : Ulviye OZDAMAR

Bu belge. givenli elektromik mmza ile imzalanmugtir.
Dogilama Kodu: B/ Jt Lh-H+ sToS- f tuMjx-UXIt1C-HYbQee + = Dogrulama Linki: htgps: /Ay,

Santral Garaj Mahallesi Ulubatl Hasan Bulvari Osmangazi Belediye Bagkanhg Bilgi icin: Ayse UNER  [Bligi5avg
No:10 $ehir Plancisi 5
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No: 3w &

e-Posta: hizmetimasasi@osmangazi bel.tr Intemet Adresi:

[3°]
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T.C.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasanm Miudiirligi

Sayr1 : E-80496366-115.99-177246 28.04.2023
Konu : Gegit Mahallesi 200 Ha’lik Alanda 1/1000

Olgekli Uygulama imar Planinda Kismi

Revizyon Ile 1/25000, 1/5000 ve 1/1000

Olgekli Imar Plam Revizyon Galismas:

BURSA IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGUNE

llgi :  a)23.11.2018 tarih ve E.149443 sayili yazimz.
b) 21.01.2019 tarih ve E.213474 sayih yazuuz.

Bursa Ili, Osmangazi llgesi, Gegit Mahallesi’nde 2018, 2019 ve 2020 yillannda hazirlanan yapilan
imar plam gahgmast; 1/25000 ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisiklikleri ve Bursa Bityiikgehir
Belediye Meclisi’nin 29.09.2020 tarih ve 1414 sayili Karan ile onaylanmis ve 1/1000 slgekli uygulama
imar plam ¢aligmasi, Osmangazi Belediye Meclisinin 09/01/2019 tarih ve 24 sayili karar ile uygun
bulunan, Bursa Bityitksehir Belediye Meclisinin 29/09/2020 tarih ve 1399 sayili karan ile onaylanmigtir.
Bursa 3. Idare Mahkemesi’nin 31.10.2022 tarihli ve E:2021/662, K:2022/1109 saylh ve de E:2021/266,
K:2022/111 sayili kararlan ile Iptal edilmigtir.

Bursa {li, Osmangazi figesi, Gegit Mahallesi’nde 2018 yilinda yapilan imar plami ¢ahsmas ile ilgili

olarak (yukanda bahsi gegen) Belediyemizin ilgi (a) yazis1 ile Kurumunuza goris sorulmug olup, ilgi
(b) yazimz ile soz konusu planlama alanimn onayli 1/25000 slgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim
Imar Planinda tanm dis1 alan olarak planlandigindan faaliyetimizin gergeklestirilmesine yonelik 5403
sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu kapsaminda yapilacak bir islem bulunmadig
bildirilmigtir. 2018 y1linda 146 ha’lik alan igin gérily sorulmusg ve yaklagik 220 ha’lik alanda plan
caligmas gergeklegmistir. (tarun alanlan digindaki alanlarda genigleme olmugtur.)
Ginimiizde hazirlanan ve gériig sorulan ve planlama galigmas: yapilan alanin kuzey sininnda
(Kurumunuzu ilgilendiren tarim alanlanna yakin olan kisumda) bir degisiklik olmamigtr. Bu bolgede
yer alan ve gorily sorulan 1/1000 slgekli Gegit Mahallesi ve [htisaslagmis Kiigiik Sanayi Alanlan
Uygulama Imar Plam ilk olarak Bityiiksehir Belediye Bagkanhigi’nca 13.06.2005 tarih ve 350 sayih
karan1 ve 1601102/203 say1 ile onaylanmigtr,

Belediyemizce mahkeme karan sonrasinda 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar planlan ile
171000 slgekli uygulama imar plam ¢aligmas: yeniden degerlendirilmis ve hazirlanmigtr.

Imar Plam galigmalar ile ilgili olarak 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. Maddesinin e) fikrasina
istinaden (“e) Kamu kurum ve kuruluglar: veyva plan muellifleri; ilgili kamu kurum ve
kuruluglarindan plana iligkin goriglerini alir. Kurum ve kuruluglar, gérilslerini en geg otus giin
igerisinde bildirmek zorundadir. Goriig bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun sitreli ¢alisma
yaprlmasi gereken hallerde ilgili kcimu kurum ve kuruluglarnnn talebi tizerine otz giinii gegmentek
tizere ilave silre verilir. Bu siire icerisinde gorilg bildirilmedigi takdirde plan hakknda olumsuz bir

Bu belge. govenli elektronik nnza ile imzalannustu

Dogrulama Kodu: 7LQV1U-cU3MkV-5T112C-4X1iBrX-MSimtED1 Dogrulama Linki: ZAning.
Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Bagkanligi Bilgi igin: Ayge UNER |_E_| e at
No:10 Sehir Plancist 7%
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No:
e-Posta: hi i ibel tr Intemet Adresi:
hitp/Avww.osmangazi bel tr 1
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gonigiin bulunmadigi kabul edilir.” ) gorigtiniiziin Belediyemize iletilmesi gerekmektedir.
Bakanligimiza ait TAD Portal sistemi giiniimiiz itibariyle ¢aligmamaktadir, bu nedenle goriis
yazimzin sistem (elektronik belge uygulamas:) tizerinden bildirilmesi hususunda, geregi bilgilerinize
arz/rica olunur.
Cem Kiirgad HASANOGLU
Bagkan a.
Belediye Bagkan Yarduncisi

Ek:

1-21.11.208/149443 sayih yazi 6m.

2-21.01.2019/213474 sayih yazi 5m.

3- Plan galiymas: yapilacak bélge s 6m. (kml uzantili)

4- Iptal oncesi onayl imar planlan sm. (1/25000, 1/5000 ve 1/1000)

5- Iptal edilen imar planlan ve lejandlan 6m. (1/25000, 1/5000 ve 1/1000)
6- uydu fotografi 6m.

7- Oneri imar plam galigmasi 8m. (1/25000 , 1/5000 ve 1/1000)

8-CD
25.04.2023  Sehir Plancist : Ayse UNER
25.04.2023  Y.Sehir Plancisi : Dilek ALTAN TURKMEN

25.04.2023 Kentsel Tasarum Mid. V. : Ali UZSEZER

Bu belge. gavenli elektronik inea ile uuz‘»l:uulu;lu
Dogmilama Kodu: 7LQV1U-cU3MkV-5T1I2C-4X1Br X-MSim+HD1 Dof@rulama Linki: Jttps: /v hurkive. gov.Ir/icisleri-beledive-¢ bys

Santral Garaj Mahallesi Ulubatl Hasan Bulvan O: wazi Belediye Baskanhig Bilgi igin: Ayge UNER E] el
No:10 Sehir Plancist
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No:
e-Posta: hizmetmasasi@osmangazi bel. tr Intemet Adresi:

http /Avwwv.osmangazi bel tr

[
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T,
_ BURSA VALILiGi
Il Tarim ve Orman Miidirliigii

Sayi :45706566-230.04.02-E.213474
Konu  :Gériis (gegit 140 Ha) ‘

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :23.11.2018 tarihli ve 30682122-149443 sayil yazinuz.

® BURSA

fgi sayili yaziniz ile ilimiz Osmangazi ligesi Gegit Mahallesinde "1/1000 Olgekli Gegit
Mahallesi ve Ihtisaslagnug Kiigiik Sanayi Alanlari Uygulama imar Plan Kapsaminda 146 Ha'lik

Alanda Kismi Plan Revizyonu ile 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Degisikligi"
yapilmakta oldugu ve bu bahisle kurum £ortisiimiiz talep edilmistir.

calismasi

Séz konusu 146 Ha'lik alan onayli 1/25000 5lgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar
planinda tarim chs1 alan olarak planlandigindan faaliyetinizin gergeklestirilmesine yonelik 5403
Sayitli Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu  kapsaminda yapilacak bir iglem

bulunmamaktadir.
Geregini rica ederim.

Abidin UNSAL
Vali a,
Vali Yardimeis;

| GENEL EVRAIK |
g

als Edildigi
Birim ‘

__ ot S070 savih Elcktrontk fmiza Kanuny gereds bu belge elektronik imza ile mzalanmsur

Adalet Mah. 1. Harriyet Cad No:98 Osmangazi Bursa Bilgi igin:Engin OZTURK

T'el: (0224) 246 42 30 Faks:(0224) 247 43 24

Miihendis
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Tarih ve Sayi: 19/02/2019-E.3320 i s ,All
1.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYES] BURSA
L i

Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliizi
Planlama Yatirim ve ingaat Daircsi Ragkanligy

19/02/2014
Suyr : 85571855-619-3320
Konu: Dere Islah Projeleri

OSMANGAZI BULEDIYE BASKANLIGH

Genel Miidiicliiiimiizec  "Niliifer Cayt ile Yan Derelerinin Yerlesim Yerleri ile Arazilerinin
Tagkindan Korunmast Master Plan Raporu ve Aplikasyona Dayali Uygulama Prajelerinin ve Insaat ihale
Dosyalarinm . azidanmas: [5i" kapsanundz: DSi |. Bolge Midiirliigiintin uygun goriisleri dogrultusunda
hazirlatilan ve onaylanan "Niliifer Cayi, Hasonaga Deresi, Cagnsan Deresi, Balikli Deresi, Deligay Deresi,
Diirdunc Deresi ve Karaogilan Deresi Islah Uygulama Projeleri” yazimiz ekinde yer almakladir, ~

86z konusu derc 1sluh uygulama projeleri kapsaminda dere isluh giizergahlary, serit geniglikleri ve lip en
kesitleri belirlenmis olup, ckle verilen onayh dere 1slah uygulama projelerinin giizergah ve serit genislikleninin
ilgili Nazim imar Planlant ile Uygulama fmar Planlacina islenmesi gerekinckicdir. Ayrica, dere 1slah proje
caligmalanmz esnasmda iklim degigiklikleri nedeniyle yagis rejimlerinin de degigtii geemis yillarda yapilan
valigmalara gire dere kesitlerinden gegitilmesi gercken taskm debilerinin dnemli oranda arlligin porii Imiigtiir.
Bu nedenle, laskm riskinin minimize edilmesi ve geleeckte daha da artmas: mubtemcl tlagkin debilerini
gegirecek kesitlerin yapiabilmesi igin imar plan ¢aligmalan yapihrken dere kenarlarinda rekreatif amaglh
kullamlabilecek bantlar teskil edilmesi 6nem arz etmektedir,

Geregini arz ederiz.

-—-« @ e-zmzahdir @ e-imzalidir
ieigi;  Glehan KILIG Devrim 122Gt
= '& " do: ‘i . ‘_(Ill.‘a‘ggﬁhnm ve Ingaat Dairesi Bsk Genel Midiir Yrd.
E3 il
i R §
5 2086y, _Imor n U
CD(1 Adet)
DAGITIM

Biiyiikychir Belediye BBaskanlig:
Osmanguzi Belediye Baskanhig:
Niliifer Belediye Ragkanhig
Yildim Belediye Bagkanhgn
Mudanya Belediye Bagkanhji
Karacabey Belediye Bagkanhji

W 5070 Say h Wanwn Geredi € g_'g?l_;. !
aclik Dlunar. F.
st f i,
neliater

1 ASLELEKTRONRC 7 e

Meveut Elektvonik Imzalay

GORHAN KILIC (Plznlama Yaunm ve Ingaat Dairesi Baytanhp: - Deire Bagkao:) 190272019 11 .25
DHEVRIM 1261 (Genel MBdii: Yrd. Deveim 126G Genel Miidii Yerdimcsr) 19/02/2019 14:13

Belge Simfi:BSK1
RUSKI Genel Midiirlaigii - Siramegeler Mah. Ly Aynntih bilgi igin irtibat:
Avrupa Konseyi Bulvan No: 643 D Blak ;@ Miijgan KARADAG
16190 Osimangazi/BURSA o (224)270 26 81
Tel (0224) 270 24 00 Fax: (0224) 233 95 73 R mdegerlier@huski.gov.ir
E mail: buski@buski.pov.tr oL |

Internet Adresi: http:/Awrwaw buski.gov.ic
Kep Adresi: buskigm(@lhs01 kep.mr
Evrubt Dogrulamak lgin ¢ hatpefiwww.buski govit eieimza/dograla? V=BLSR3JDRS
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Tarih ve Say}: 22/02/2019 T 3686

23 4

LR

T.C.

Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigi
Planlama Yatium ve Ingaat Dairesi Bagkanlifi

220212018
Sayr : 85571855-619-3686
Konu : Su Basman Katlan

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Ilgi: 19/02/2019 taribli ve 3320 sayil yazi

Genel Miidiirligiimiizee  "Niliifer Cuyr ile Yan Derclerinin Yeresim Yerleri ile Aracilerinin
Tagkindan Korunmasi Master Plan Raporu ve Aplikasyona Dayali Uygulama Projeletinin ve Insaat hale
Dosyalsnnin Hozirlanmas: 151" kapsaminda DSI 1. Bélge Miidiirliigiiniin uygun goriigleri dogrultusunda
hazrlaulan ve onaylanan "Niliifer Cay), Hasanaga Deresi, Cagnigan Deresi, Bahkl Deresi, Delicay Deresi,
Diirdane Deresi ve Karaoglan Deresi Islah Uygulama Projeleri” ne ait giizergahlar ile dere islah serit
genigliklerinin Nazim imar Planlan ile Uygulama imar Planlarma iglenmesi hususu ilgi yazimzla tarafimza
bildirilmigtir.

Tmar planh alanlarda, yazamiz ckinde verilen islah projelerindeki feyezann kotlan(dere kret kotlarn)
dikkate alinarak, bélgenin drengjun saglayacak gekilde yol kunnzi kotlar olugtualmali ve bu dogimltuda
yapilarin su basman kotlar taafimzean verilmelidir, Ayrica, tagkin etki alanlan yapilasmaya agilmamali ve bu
alanlar miimkiin oldugunca rekreatit' amagh alanlar olarak diizenlenmelidir,

Bilgi edinilmesini ve gerc@ini arz ederiz.

@ e-imzaldir Q e tmzahdir
Giirhan KILIQ Devrim 1ZGI
Plan Yatirim ve Ingaat Dairesi Bgk Genel Mildiir Yrd.

Lk :
CD(1 Adet)

DAGITIM -

Osmangazi Belediye Bagkanhfi
Niliifer Belediye Bagkanhg
Yildirun Belediye Bagkanligy
Mudanya Belediye Bagkanhigi
Karacabey Belediye Bagkanligi

=
97 St 779 ,Qﬂléfi Imar ve soh ircilik Md.

(e Evrovan £070 Say. Kanun Gereg: £}

SOAETUN £

=¥ vl Soyed: Dovam iy

Mevewt Elektronik imenlar

GURHAN KILIG (Planlama Yaturm ve Ingaat Dairesi Bagkarhif - Daire Bagkant) 22/02/2019 16:22
DEVRIM IZGl (Genel Midie Yrd. Devrim 1ZG] - Genel Mildiir Yarduciei) 22/02/2015 17:41

Belge Sunli:BSK1

DUSKI Genel Midilrligii - Sirameseler Mah. ety Aynnbli bilgi igin ittibat:
Avrupa Konseyi Bulven No: 6/3 D Blok £ '; Miijgan KARADAG
16190 Osmangaz/BURSA 3\ § (224)270 26 81
‘T'el.(0224) 270 24 00 Fax: (0224) 233 9573 B ”/e mdegedivi@buski.gov.u
I-mail: buski@buski.gov.ir e

Internet Adresi: http://www.buski.gov.ir
Kep Adresi: buskigm@hs1.kep.tr
Evraka Derulamak i¢in : bttp//wwwv.buski.gov.trfdmza/dagrula? V=BESLIJS2R

(NN

I
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI 3
Kiiltir Varliklan ve Miizeler Genel Miidiirliigii P;|T|RRH

Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii

Sayr  :E-35546553-169.09.99-3965323

Konu :(169.09 - 16.12.485) Bursa ili, Osmagazi
ilgesi, Gegit Mahallesi, Plana Esas Kurum
Goriigi Hk.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :28/04/2023 tarihli ve 30682122-177245 sayth yazimz.

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Gegit Mahallesinde, Osmangazi Belediyesince mahkeme karan
sonrasinda yeniden degerlendirilip hazirlanan 1/25000, 1/5000 élgekli nazim imar planlan ve 1/1000
6lgekli uygulama imar plam galigmasi kapsanunda kurum gériisiimiiziin iletilmesi istemine 111$km ilgi
yazida belirtilen konu incelenmistir.

Midiirligiimiiz arsivinde yapilan taramada bahse konu talep alammn kuzeybatisinda; Bursa
Kiiltiir Varhklanm Koruma Bélge Kurulu'mun 20/08/2015 tarihli ve 4740 sayili karariyla korunma alam
belirlenen tescilli Gegit Kopriisitnin korunma alaminda kalmakta olup Miidiirliigiimiiz uzmanlannca
gorily talep alamnda amlan korunma alam disinda kalan kisnunda 2863 sayili Kanun kapsaminda
herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmanustr.

Gty talep alam igerisinde, amlan tescilli Gegit Képriisiinin korunma alam igerisinde kalan
kismina yonelik 2863 sayili Kanunun 8. Maddesinin uygulanmasi kosuluyla goriiy talep alammn
korunma alam diginda kalan kisminda 2863 sayili Kanunun 4. maddesi geregince uygulama sirasinda
herhangi bir korunmast gerekli taguur - tagmmaz kiltir varhigma rastlamlmas: halinde faaliyetin
durdurularak ilgili Miize Miidiirliigiine haber verilmesi kosuluyla, mevzuatimiz kapsam diginda bulunan
alana yonelik taleplerin, 2863 sayih Kanunun 4. maddesine uyulmasi kaydiyla ilgili kurumlar tarafindan
degerlendirilebilecegi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bélge Kurulu Miidiirii

Ek:
1 - 20/08/2023 Tarihli ve 4740 Sayih Karar Omegi (1 Sayfa)
2 - 20/08/2023 Tarihli ve 4740 Sayih Karar Eki Korwuma Alam Pafta Omegi (1 Sayfa)
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Toplanh Tarihi ve No
Karar Tarihi ve No

Bursa ili, Niliifer igesi ile Osman,

T.C.
KULTUR ve TURIZM BAKANLICI

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu

KARAR

:20.08.2015/ 214
:20.08.2015/ 4740

gazi ligesi arasinda simir olusturan Bursa Mudanya

DOSYA NO: 16.00.861

M g

KURUL kapag

Toplant Yerj
BURSA

Karayolu’nun, Mudanya ilge merkezinden

ilgesi ile Mudanya ilgesi arasinda strur olusturan Niliifer Cayi iizerinde yer alan tescilli Gegit
Képriisiintin rolave, restitisyon ve restorasyon projelerinin degerlendirilmesine iliskin; Ulagtirma
Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi Karayollan Genel Midirliigii 14.Bslge Miidiirliga ntin
28.05.2015 tarih ve 103530 sayili yazis1 ekleri ile Madiirligin 19.08.2015 tarih ve 4405 sayil)

Bursa kent merkezine gelen baty kisminda, Niliifer

uzman raporu okundu, ekleri ve ilgili dosyast inc

o gorevli Mimar MergGl AKGUN'fin danisman olara

elendi, Karayollar 14.Bslge Miidiirligii’ nde

k katiinuyla yapilan gérilsmeler sonunda;

Bursa ili, Niltifer ligesi ile Osmangazi ligesi arasinda sinir olusturan Bursa Mudanya
ilce merkezinden Bursa kent merkezine gelen bati kisminda, Niliifer
arasinda sinir olusturan Niliifer Cayr iizerinde yer alan tescilli Gegit
restorasyon projelerinin  uygun olduguna, restorasyon

Karayolu'nun, Mudanya
ilgesi ile Mudanya ilgesi

Kopriist'niin  rolsve, restitiisyon,

projesinde, orjinal kitahe

verilmesine, uygulamanin proje mellifi
sorumlulugunda yapilabilecegine, Koprti

mudirligince tespit edilerek, serh veri
midiirligmiize iletilerck ilan islemlerini

BASKAN

BASKAN YRD.
D°‘7'D?. M“‘;’“ Tas Dog.Dr. Bulent Nuri KILAVUZ,
@ - (Bulunmadi)
UYE ) UYE \. UvYrE
Yrd.Dog.Dr.Nazire DIKER Kazim KARABULUT Dog.Dr.Ahmet Oguz Alp
(imza) (imza) (imza)
UYE UYE
Yrd.Dog.Dr.Mevliide KAPTI I5il Zeliha GENCOGLU
(imza) (Bulunmadi)
UYE UYE UYE
Biiytiksehir Belediye Temsilcisi Mudanya Belediye Temsileis Niliifer Belediye Temsilcisi
Miimine GUDU Hacer OZKAN (Bulunmadi)
(imza) (imza)

nin bir meginin, ¢izim ve graviirlerini

ve Karayollari Genel Miidiirligii uzmanlan denetimi ve
niin koruma alaninin, ekli pafiada kése koordinatlariyla
belirlendigi sekliyle uygun olduguna, koruma alam kapsaminda kalan parsellerin ilgili kadastro
Imek tizere ilgili tapu miidirliigiine, bilgi i¢in Kurul
n gergeklestirilmesine karar verildi.

n bilgilendirme panosunda yer
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Tarih ve Sayi: 22/02/2019-E.3686 II'“'IIII'II“
B ABDG681T4&2 34512

T.L, 3
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI BURSA
Bursa Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Miidiirligi ' LB
Planlama Yatirum ve Ingaat Dairesi Bagkanhg

Eiu'sm

22/02/201¢
Sayr : 85571855-619-3686
Konu: Su Basman Kotlan

OSMANGAZIi BELEDIYE BASKANLIGI
figi: 19/02/2019 tarihli ve 3320 sayih yazi

Genel Miidilrligimiizece "Nilifer Cay:r ile Yan Derelerinin Yerlesim Yerleri ile Arazilerinin
Tagkindan Korunmasi Master Plan Raporu ve Aplikasyona Dayalt Uygulama Projelerinin ve Ingaat Ihale
hazirlatilan ve onaylanan "Niliifer Cayi, Hasanaga Dcresx, Cagnsan Deresi, Balikh Deresi, Deligay Deresi,
Diirdane Deresi ve Karaoglan Deresi Islah Uygulama Projcleri" ne ait glizergahlar ile dere islah gerit
genigliklerinin Nazim imar Planlan ile Uygulama fmar Planlarna islenmesi hususu ilgi yazmmizla farafiniza
bildirilmigtir.

Imar pianh alanlarda, yazimiz ekinde verilen 1slah projelerindeki feyezan kotlari(dere kret kotlari)
dikkate aliarak, bélgenin drenajim saglayacak sekilde yol kimuzi kotlar olugturulmali ve bu dogrultuda
yapilann su basman kotlan tarafinizca verilmelidir. Ayrica, tagkin etki alanlan yapilagmaya agilmamali ve bu
alanlar miimkiin oldugunca rekreatif amagl alanlar olarak diizenlenmelidir.

Bilgi edinilmesini ve geregini arz cderiz.

g e-imzalidir 9 e-tmzaldir
Giirhan KILIC Devrim 1ZGi
Plan Yatirim ve ingaat Dairesi Bsk Genel Miidiir Yrd.
s R Lot
CD(1 Adet) e &
% W S
DAGITIM ‘""“"" 3 Joee
Osmangazi Belediye Baskanh o 70 Imarve Sehird!ik Md.
Niliifer Belediye Baskanlg 17 m L
Yildinm Belediye Bagkanhg
Mudanya Belediye Bagkanlit
Karacabey Belediye Bagkanhg F sy Evrasn 5070 Savl Kanan Geregi & e

"-u«lar-m‘l Tg%ENUN 2ok (J

Ad Goyad Oavaon iz o

©ILGENIN ASU ELEKT
Meveut Elcktronik fmzalar

GORHAN KILIG (Planlama Yaunim ve Ingaat Dairesi Bagkanli1 - Daire Bagkant) 22/02/2019 16:22
DEVRIM 1ZGl (Genel Misdiir Yrd. Devrim [ZGl - Genel Miidiir Yardimeis) 22/02/2019 17:41

Belge Simifi:BSK 1

BUSKI Genel Midiirltigi - Siramegeler Mah. ot Aynnti bilgi i¢in irtibat:
Avrupa Konseyi Bulvan No: 6/3 D Blok { Miijgan KARADAG
16190 Osmangazi/BURSA } (224)270 26 81
Tel.(0224) 270 24 00 Fax: (0224) 233 9573 mdegerlict@buski.gov.tr
E-mail: buski@buski.gov.tr o r

internet Adresi: http://www.buski.gov.tr
Kep Adresi: buskigm@hs01.kep.tr
Evrula Dogrulamak Igia : http://www.buskigov.trielmza/dogrula? V=BESL3JS2R
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: Tarih ve Sayt: 19/02/2019-E.3320

T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYES|
Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii ) Ul Spebir
Planlama Yatiim ve Ingaat Dairesi Bagkanlig

) 19/02/201¢
Say1 : 85571855-619-3320
Konu: Dere Islah Projeleri

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI

Genel Midirligiimiizee "Nilifer Cayr ile Yan Derelerinin Yerlegim Yerleri ile Arazilerinin
Tagkindan Korunmasi Master Plan Raporu ve Aplikasyona Dayalt Uygulama Projelerinin ve Ingaat ihale
Dosyalaninm Hazirlanmas: isi" kapsaminda DSI 1. Bélge Mudirliiginin uygun gorisleri dogrultusunda
hazirlatilan ve onaylanan "Niliifer Cay1, Hasanaga Deresi, Cagngan Deresi, Balikh Deresi, Deligay Deresi,
Diirdane Deresi ve Karaoglan Deresi Islah Uygulama Projeleri” yazimiz ekinde yer almaktadw? = 777

S6z konusu dere 1slah uygulama projeleri kapsaminda dere 1slah glizergahlan, gerit genislikleri ve tip en
kesitleri belirlenmis olup, ekte verilen onayli dere 1slah uygulama projelerinin giizergah ve gerit genigliklerinin
ilgili Nazim Imar Planlan ile Uygulama Imar Planlarina islenmesi gerekmektedir. Ayrica, dere 1slah proje
cabsmalanimiz esnasinda iklim degisiklikleri nedeniyle yagis rejimlerinin de degistigi gegmis yillarda yapilan
gahgmalara gore dere kesitlerinden gegirilmesi gereken taskin debilerinin énemli oranda arttify goriilmiigtiir.
Bu nedenle, taglon riskinin minimize edilmesi ve gelecckte daha da artmasi muhtemel tagkin debilerini
gegirecek kesitlerin yapilabilmesi igin imar plan galismalan yapilirken dere kenarlarinda rekreatif amagh
kullanilabilecek bantlar tegkil edilmesi 6nem arz etmcktedir. '

Geregini arz ederiz.

4 2 e-emzahdir E e-imzalidyr

 rr——

Hevai; sgilgisy  Gurhan KILIQ Devrim {ZGl
. iﬂingvﬁnnm ve Ingaat Dairesi Bgk Genel Miidiir Yrd.

™ - |
xggtmwm!leﬁbum,ﬁg
CD(1 Adet)

DAGITIM

Bilyiiksehir Belediye Bagkanhgi
Osmangazi Belediye Bagkanhjit
Niliifer Belediye Bagkanhig
Yildinm Belediye Bagkanlig:
Mudanya &led¥ye Ba:;knnllgél } B Evrakin SGT0 Soyih Kanun Gereli Eé‘ “‘b‘/“‘ f
Karacabey Belediye Bagkanligi {unszandsy Tasdik Olunur. N;LLJ 3 rnl 2

i < 1
{ .w;-r;,?;sikanuuu g ez |
i seleeler §
| SELEENIN ASLLELEKTRONI Iz a: i :

GURHAN KILIC (Planlama Yaurim ve fagaat Dairesi Bagkanlif: - Daire Bagksar) 1910272019 11:25
DEVRIM IZGI (Genel Midiir Yrd. Devrim {ZG - Genel Miidiir Yardimeasi) 19/02/2019 14:13

Meveut Elektronik Imzalar

Belge Smifi:BSK1

BUSKI Genel Mildiirlagi - Siramegeler Mah, e, Ayrmtib bilgi icin irtibat:
Avrupa Konseyi Bulvan No: 6/3 D Blok F] Y Miijgan KARADAG
16190 Osmangazi/BURSA ? (224)270 26 81
Tel.(0224) 270 24 00 Fax: (0224) 233 95 73 \ L mdegerlier@buski.gov.tr

E-mail: buski@buski.gov.tr o e

Intemet Adresi: hitp:/www buski.gov.tr

Kep Adresi: buskigm@hs01 kep.tr

Evrala Dofrulamak Igin : hitp:/www.buski_gov.tr/eimza/dogrula?V=BESR 3JDRS
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5. MAHKEME KARARLARI

TiC
BURSA
3. iDARE MAHKEMESI

ESAS NO : 202 1/662
KARARNO :2022/1109

DAVACI : TMMOB SEHIR PLANCILARI ODASI

VEKILI : AV. KORAY CENGIZ

-UETS[16442-44187-35577)

DAVALI : 1- OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI

VEKILI :AV. AYDIN HASAN

Osmangazi Belediyesi Hukuk igleri Miidiirlii i Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan
Bulvari No: 10 Osmangazi/BURSA
DAVALI :2- BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

VEKILI :AV. ABDIL KADIR ZENGIN

Zafer Mah. Ankara Yolu Cad. C Blk Kat:2 No:| Osmangazi/BURSA

DAVANIN KONUSU

Osmangazi Belediye Meclisinin 09/01/2019 tarih ve 24 sayil karan ile uygun bulunan, Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 29/09/2020 tarih ve 1399 sayili karar1 ile degistirilerek onaylanan;

1-1/1000 6lgekli Gegit Mahallesi ihtisaslasmug Kiigiik Organize Sanayi Alanlan Muhtelif Parsellere Ait Uygulama imar
Plam Degisikliginin,

2-1/1000 olgekli Gegit-Emek-Hamitler Arasindaki Bélgenin Imar Plam Kapsaminda Kalan 6270, 6273 ve 7707
Adalarda Yapilan Plan Degisikliginin, t

3-1/1000 lgekli Emek Gegit imar Plani Revizyonu Kapsaminda Kalan Otoyol Kuzeyinde Kalan Muhtelif Parsellere
Ait Plan Degisikliginin iptali istenilmektedir.

DAVACININ iDDIALARI:

1- Oncelikle dava konusu alanin iist lgekli plani olan Bursa Biiyiikgehir Belediye Meclisinin 29.09.2020 tarih ve 1414
sayth karari ile onaylanan Osmangazi flgesi Gegit Mahallesi yaklagik 217 ha alana iligkin onaylanan 1/25000 ve
1/50000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikliklerinin iptali talebiyleagilan davamn Mahkememizin 2021/266 Esas sayih
dosyasi iizerinden devam ettii ve soz konusu dava ile baglanti karan verilmesi gerektigi,

2-Dava konusu planlar kapsaminda "Konut alanlari"nin "Ticaret + Konut Alam" olarak diizenlendigi, rekreasyon
alamnin 777.648m2 azaluldig1, 620,435 m2 giiniibirlik tesis alaninin eklendigi,

3-Aragtirma, analiz ve kurum goriigii eksikliklerinin bulundugu,

4-Plan agiklama raporunda ve plan kararlaninda belirtilen hususlarin ve yine planlama alamnin ortasinda kalan Bursa 2.
[dare Mahkemesinin E:2017/503, K:2018763 sayili karar ile iptal edilen alaninin plaminin da degerlendirilerek bu
alamn "Ticaret-Konut Alan, ilkokul Alan1, Giiniibirlik Tesis Alani ve Park Alan1” olarak yeniden planlandigindan plan
ana kararlanm etkiyecek bir kisminin yenilenmesinin ancak revizyon kapsaminda séz konusu olabilecegi,
5-Rekreasyon alanlarinin kaldirilarak bir kisminin park alanina déniigtiiriildiigii, ancak yaklagik 15 ha biiyiikliiginde
rekreasyon alanimin giiniibirlik turizm tesis alanina alindig1, egdeger alanin ayrilmadigs,

6-Plan Agiklama Raporunda Kurum Gériisii olarak belirtilen [l Tanm ve Orman Miidiirliigiiniin yazisimin kurum goriigii
niteliinde olmadigi, tanm arazilerinin tanmsal amag diginda kullamlamayacagi, planlanamayacagi ileri siiriilmektedir.

OSMANGAZI BELEDIYE

BASKANLIGININ SAVUNMALARI:

I-Davaci tarafca ileri siiriilen iddialarin gehircilik ilkeleri ve planlama esaslari agisindan teknik bir temele
oturtulamadii,

2-Sadece kurum goriiglerine ve bazi alanlardaki fonksiyon degigimlerine yonelik yapilan diizenlemelere dayandinldi,
3-Tim iddialann asilsiz, dayanaksiz ve siibjektif oldugu, planlama galismalarinda alt dlgekli plan goziimleri ile iist
dlgekli nazim imar plani caligmalarinin ayni anda birbirini besleyecek sekilde gerceklestirildigi ileri siiriilerek davanin

116
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T.C.
BURSA
3. iDARE MAHKEMESI

ESAS NO :2021/662
KARARNO :2022/1109

reddi gerektigi savunulmaktadir.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGININ
SAVUNMASININ OZETi : Savunma dilekgesi verilmemistir.

TURK MILLETi ADINA

Karar veren Bursa 3. Idare Mahkemesince, ilk olarak Bursa 2. idare Mahkemesinin 2021/431 esasina kayden
agilan agilan isbu davada istanbul 4. idari Dava Dairesinin 21/05/2021 tarih ve E:2021/654, K:2021/528 sayth karan ile
"Aynt davact tarafindan aym bélgeye iliskin olarak yapian 1/5.000 élgekli nazim imar plam ile 1/1000 aleekli
uygulama imar plam degisikligine karst agilan davalar arasinda baglant bulundugu sonucuna vardmisur. Ote
yandan, Bursa 3. Idare Mahkemesinin 2021/266 esash dosyasmnda iist olgekli planmn iptalinin istenilmiy olmasi ve
aynca soz konusu dava desyasmn safahan itibariyle (dava agma tarihi) daha elverigli olmast nedeniyle, davalarm
gcoziimii icin Bursa 3. Idare Mahkemesi'nin yetkili kilmmast uygun bulunmugtur. " gerekgesiyle is bu dava dosyasi ile
Bursa 3. Idare Mahkemesinin E2021/266 esas sayth dosyasinda gorillen davalar arasinda baglant bulunduguna;
baglantih davalann ¢oziimii icin Bursa 3. [dare Mahkemesinin yetkili kilinmasina karar verildiginden 04.06.2021 tarih
ve E:2021/431, K:2021/507 sayili karan ile dosyamn esas kaydinin kapatilarak Mahkememize gonderilmesi iizerine
dava dosyasi ve ekleri incelenerek isin geregi goriigiildii:

OLAYLAR VE OLGULAR:

1-Dava konusu 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginden 6nce, dava konusu 220 hektarlik alan;
kismen, Biyiiksehir Belediye Meclisinin 03.06.2005 tarih ve 350 sayili karan ile onaylanmis 1/1000 dlgekli Gegit
Mahallesi ve Ihtisaslagmis Kiigiik Sanayi Alanlan Uygulama imar Plaminda “Ayrik Nizam 0,90 yapilagma kogullu
Konut Alam, Serbest Nizam 2 Katlt yapilagma kogullu Konut Alam, Emsal:1,20 Yengok:9.50 m yapilasma kogullu
Ticaret Alam, KAKS:0.40 Ticaret Alam, Belediye Hizmet Alam, Resmi Kurum Alam, Dini Tesis Alam, [Ikégretim Tesis
Alam, Saglik Alam, Rekreasyon Alami, Pazar Alam, Yesil Alan (Dere Islah Band:), Park Alam ve Yol Alam” nda,
kismen, Mahkememizin 30.04.2019 tarih E.2018/152, K.2019/511 sayih karan ile iptal edilen Bursa Biiyiikgehir
Belediye Meclisinin 20.07.2017 tarih ve 2092 sayili karari ile onaylanmig Gegit Mahallesi 6343 ada muhtelif parsellere
iligkin 171000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikliginde “Ayrik Nizam 0,60 yapilasma kogullu Konut Alam,
Emsal 0,60 yapilagma kogullu Ticarer-Konut Alam, Belediye Hizmet Alanu, ilkégretim Tesis Alan, Park Alam ve Yol
Alam”nda, kismen, Biiyiikgehir Belediye Meclisinin 13.07.2006 tarih ve 475 sayili karar ile onay lanmug 171000 dlgekli
Emek Gegit Imar Plani Revizyonu'nda “Ayrik Nizam Emsal:1,25/ E:0,90 ve ikiz Nizam E:0,90 yapilasma kogullu
Konut Alanlart, Ayrik Nizam Emsal:1,20 yapdagma kogullu Ticaret Alam, Ozel Yurt Alant, Karayolu Servis Alani, Park
Alam, Akaryaku+LPG Istasyonu, Trafo Alani ve Yol Alani”nda, kismen, Biiyiikgehir Belediye Meclisinin 05.10.2000
tarih ve 16021073/28 sayili karan ile onaylanmug 11/1000 olgekli Gegit Emek Hamitler Arast Uygulama Imar
Plam’nda “Beledive Hizmet Alan, Terfi Merkezi, Spor Alam ve Resmi Kurum Alant”, kismen "uygulama imar plam
stmrt diginda” kalmaktadir.

2-Osmangazi Belediye Bagkanliginin 09.01.2019 tarih 24 sayih karari ile kabul edilerek Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 29.09.2020 tarih ve 1399 sayil karari ile deistirilerek onaylanan; 1/1000 ol¢ekli Gegit Mahallesi
ve [htisaslagmis Kiigiik Sanayi Alanlan Uygulama imar Plam Degisikligi, 1/1000 olcekli Gegit Mahallesi 6343 Ada
Uygulama imar Plant Degisikligi, 1/1000 dlgekli Gegit-Emek-Hamitler Arasi Uygulama Imar Plam Degisikligi ve
171000 dlgekli Emek-Gegit Uygulama Imar Plant Degisikligi sonucunda, plan degisikligine konu alan “Emsal: 0,90
Ayrik Nizam 3 Kat Konut Alam, KAKS:1,25/ TAKS:0,25 Ayrik Nizam 5 Kat Konut Alami, Emsal:0,90 Yengok:15,50
metre  Konu  Alant,  Emsal:0,90 Yengok:18,50 metre Ticaret-Konut Alami, Emsal:0,60 Yengok:18,50 metre
Ticaret-Konut Alami,  Emsal:1,25 Yengok: 18,50 metre Ticaret-Konut Alami, Emsal:1,20 Yencok:51,50 metre
Ticaret-Turizm-Komu Alam, Emsal:1,00 Yengok:15,50 metre Ticaret Alant (T2), Emsai:1,20 Yengok:18,50 metre
Ticaret Alami (T1), Emsal:0,10 Yengok:4,50 metre Giiniibirlik Tesis Alami, Pazar Alam, Sosyal Tesis Alam, Ozel Yurt
Alam, Saghk Tesis Alami, Cami Alan, [tkokul Alani, Meslek ve Teknik Ogretim Tesisi Alam, Teknik Alryapi Alam,
Belediye Hizmet Alani, Park Alant, Kapali Spor Tesis Alam, Trafo Alani, Tarm Alant, Pasif Yegil Alan (Dere Islah

2/16
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T.C.
BURSA
3. IDARE MAHKEMESI

ESAS NO :2021/662
KARARNO :2022/1109

Bandi), Hizhi Tren Hari, Genel Otoparklar ve Yol Alam™ olarak planlanmig ve ilave plan hiikiimleri getirilmis ve
mevcut plan hiikimlerinde degisiklikler yapilmigtir.

3-S6z konusu plan degigiklikleri 11.11.2020 - 10.12.2020 tarihleri arasinda Osmangazi Belediye Bagkanhg
girig katinda https:/www.osmangazi.bel.tr internet adresinde ilan edilmis, ask1 siiresi igerisinde davact TMMOB Sehir
Plancilan Odasmnin (Bursa $ubesi) 07.12.2020 tarih ve 16.20.1490 sayili yazis1 dahil 33 adet itiraz olmustur.

4-S6z konusu itirazin zimnen reddi iizerine; Osmangazi Belediye Bagkanhiginin 09.01.2019 tarih 24 sayili
karari ile kabul edilerek Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 29.09.2020 tarih ve 1399 sayih karan ile degistirilerck
onaylanan; 1/1000 élgekli Gegit Mahallesi ve ihtisaslagnus Kiigiik Sanayi Alanlari Uygulama imar Plani Degisikligi,
1/1000 6lgekli Gegit Mahallesi 6343 Ada Uygulama imar Plami Degisikligi, 1/1000 6lgekli Gegit-Emek-Hamitler Arasi
Uygulama imar Plami Degisikligi ve 1/1000 élgekli Emek-Gegit Uygulama imar Plam Degigikliginin iptali istemiyle
09.04.2021 tarihinde Bursa 2. idare Mahkemesi kayitlanna giren dilekge ile bakilmakta olan davamin agildigi
anlagilmigtir. 4

ILGILI MEVZUAT

3194 sayih imar Kanunu'nun "Tammlar” baghkli 5. maddesinde, Cevre diizeni plam: iilke ve bélge plan
kararlanna uygun olarak konut, sanayi, tarim, turizm, ulagim gibi yerleyme ve arazi kullamimasi kararlanim belirleyen
plan, nazim imar plam; varsa bolge ve ¢evre diizeni planlarina uygun olarak halihazir haritalar iizerine yine varsa
kadastral durumu iglenmig olarak ¢izilen ve arazi pargalarnimin genel kullanis bigimlerini, baghca bolge tiplerini
bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarimi, gerektifinde yapi yofunlugunu, gesitli yerlesme alanlannin geligme yon
ve biiyiikliikleri ilkelerini, ulagim sistemlerini ve problemlerinin ¢bziimii gibi hususlan gdstermek ve uygulama imar
planlarinin hazirlanmasma esas olmak iizere diizenlenen detayli bir raporla agiklanan ve raporuyla biitiin olan plan;
uygulama imar plam ise; tasdikli halihazir haritalar izerine varsa kadastral durumu iglenmis olarak nazim imar plan
esaslarina gore gizilen ve gesitli bolgelerin yapt adalanim, bunlann yogunluk diizenini, yollan ve uygulama igin gerekli
imar uygulama programlanna esas olacak uygulama etaplanini ve dider bilgilerini aynintilari ile gésteren plan olarak
tammlanmg, 6. maddesinde; "Planlar, kapsadiklari alan ve amaglan agisindan; "Bélge Planlan” ve "imar Planlan”,
imar planlan ise, "Nazim imar Planlan” ve "Uygulama imar Planlan" olarak hazirlamr. Uygulama imar planlari,
gerektiginde etaplar halinde de yapilabilir.”, 8. maddesinde; "Planlann hazirlanmasinda ve yiiriirlige konulmasinda
asafida belintilen esaslara uyulur. a) Bolge planlari; sosyo - ekonomik gelisme egilimlerini, yerlesmelerin gelisme
potansiyelini, sektorel hedefleri, faaliyetlerin ve alt yapilarin dagihmini belirlemek iizere hazirlanacak bélge planlanim,
gerekli gordiigii hallerde Devlet Planlama Teskilati yapar veya yaptinr. b) imar Planlari; Nazim imar Plami ve
Uygulama imar Planindan meydana gelir. Mevcut ise bolge plam ve gevre diizeni plan kararlanna uygunlugu
saglanarak, belediye simrlari iginde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlan ilgili belediyelerce yapilir veya
yapurilir. Belediye meclisince onaylanarak yiiriirliige girer. Bu planlar onay tarihinden itibaren belediye bagkanliginca
tespit edilenilan yerlerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalannda bir ay siireyle e zamanh olarak ilan edilir. Bir aylik
ilan siiresi iginde planlara itiraz edilebilir. Belediye bagkanliginca belediye meclisine gonderilen itirazlar ve planlan
belediye meclisi onbes giin i¢inde inceleyerek kesin karara baglar..." hiikiimlerine yer verilmistir.

14.6.2014 tarihli ve 29030 sayih Resmi Gazetede yaymmlanan Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin
6'nci maddesinin 2'nci fikrasinda "Mekinsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan,
planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile
biitin olugturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir." 24'iincii maddesinin 2'nci fikrasinda
"Nazim imar planlan iizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyapi alanlarimin konum ile biiyiikliikleri, toplam
standartlann aluna diiglilmemek, nazim imar planinin ana kararlanm, siirekliligini, biitiinliigiinii ve genel isleyisini
bozmamak ve hizmet etki alam i¢inde kalmak sarti ile ilgili kurum ve kuruluglarin gériisii dikkate alinarak uygulama
imar planlarinda degistirilebilir.", aym maddenin 3'iincii fikrasinda "Uygulama imar planlannda, bdlgenin ihtiyacina
yonelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saghk merkezi, mescit,
karakol, muhtarhk, trafo gibi sosyal ve teknik altyapr alanlarim artirier kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve
bu fonksiyonlann konulmasi nazim imar planina aykirihk tegkil etmez.", 26'nc1 maddesinin 2'nci fikrasmda "Imar
planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esasur. Yiiriirliikteki imar planlarinda ngériilen sosyal
ve teknik altyap: standartlanm diigiiren plan degisikligi yapilamaz." hiikkmiine yer verilmigtir.

Yine Aymi Yonetmeligin 5. maddesinde Rekreasyon Alanlar; “i) Sosyal altyapr alanlar: Birey ve toplumun
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killtiirel, sosyal ve rekreatifihtiyaglarmin kargilanmasi ve saghkl bir gevre ile yagam kalitelerinin arurilmasina yonelik
kamu veya zel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve kapali spor tesisleri ile
park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibiagik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.” seklinde
tammlanan sosyal altyapi alanlanndandir.

HUKUKi DEGERLENDIRME:

mar planlannin, planlanan yérenin bugiinkii durumunun, olanaklarinin ve ilerideki gelismesinin gergege en
yakin gekilde saptanabilmesi igin cografi veriler, beldenin kullanisi, donatimi ve mali bilgiler gibi konularda yapilacak
aragurma ve anket ¢ahgmalar1 sonucu elde edilecek bilgiler isifinda, gesitli kentsel iglevler arasinda var olan ya da
saglanabilecek olanaklar élgiisiinde en iyi ¢oziim yollanm bulmak, belde halkina iyi yasama diizeni ve kogullan
saglamak amaciyla kentin kendine 6zgii yagayis bigimi ve karakteri, niifus, alan ve yapi iligkileri, yorenin gerek
cevresiyle ve gerekse gesitli alanlan arasinda olan baglanulan, halkin sosyal ve kiiltiirel gereksinimleri, giivenlik ve
saghg ile ilgili konular g6z Sniine alinarak hazirlanmasi gerekmektedir. Anilan dlgiitlere gore hazirlanan imar planlary
zamanla planlanan alandaki kosullarin zorunlu kildii bigimde ve yasalarda ngoriilen yontemlere uygun olarak
degistirilmesi gerekir.

imar planlarnin yargisal denetimlerinde ise, bu hususlara uyulup uyulmadigimin, planlanan yorede bulunan
parsellerin yer, biiyiikliik, konum ve islevi agisindan imar planinda ayrildigi amaca, sehircilik ilkeleri, planlama esaslan
ve kamu yaran agisindan uygun olup olmadigmin incelenmesi gerekecegi tartismasizdir.

Oncelikle davakonusu plan degisikliklerine davaci tarafindan yapilan itirazin zimnen reddi zerine bakilmakta
olan davanin agildig1 goriilmekle itirazlarm daval idarelerce degerlendirilmesi ve dava konusu plan degisikliklerinin
kesinlesme siireci irdelenmigtir.

Olayda davacimin yaptigi itiraz da dahil olmak iizere yapilan aski itirazlan, Osmangazi Belediye Meclisinin
03.03.2021 tarih 105 sayih karari ve Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.05.2021 tarih ve 809 sayih Karan ile
kismen uygun bulunmus olup, dava konusu alanda plan hiikiimlerinde degisiklik yapilmasina, Emek-Sehir Hastanesi
hafif rayli sistem hatumin planlart iglenmesiyle alakali gelen itirazlar kapsaminda revize edilen hatun planlara
islenmesine, Gegit Mahallesi BUSKI Allyapllan dikkate almarak Yol Alanmn belirlenmesine, 6343 adadaki
Ticaret-Konut Alanlanndaki “Yengok:18,50 metre™ yiikseklik degerinin “Yengok:30,50 metre™ olarak arttinlmasimna,
Planin kuzeyinde “tarim alam™ gosterilen ~7 hektarlik alamin plan digina ¢ikarlmasina, 7707/1 ve 2 parsel ile 6273/1
parseldeki “Sosyal Tesis Alaninin” kismen “Qzel Sosyal Tesis Alami™ olarak degistirilmesine, Plan degisikligine konu

alanda kuzey-giiney dogrultulu 17 metrelik ve 25 metrelik yol giizergahinin huzh tren projesi ve mevcut ruhsath yapilar
nedeniyle yeniden diizenlenmesine yénelik 1/1000 6lgekli Gegit Mahallesi ve ihtisaslagnus Kiigiik Sanayi Alanlan
Aski Sonrasi Uygulama imar Plam Degisikligi, 1/1000 6lcekli Gegit Mahallesi 6343 Ada Aski Sonras Uygulama [mar
Plam Degigikligi, 1/1000 dlgekli Gegit-Emek-Hamitler Aski Sonrast Uygulama imar Plam Degisikligi, 1/1000 dlcekli
Emek-Gegit Aski Sonrasi Uygulama Imar Plami Degisikligi onaylanmigtir.

Dava konusu Osmangazi Belediye Bagkanhiginin 09.01.2019 tarih 24 sayih karan ile kabul edilerek Bursa
Bilyilksehir Belediye Meclisinin 29.09.2020 tarih ve 1399 sayih Karari ile onaylanan Gegit bdlgesindeki 4 adet 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligine gelen 33 adet aski itirazlannin kismen uygun bulunmasina yonelik
Osmangazi Belediye Meclisi'nin 03.03.2021 tarih 105 sayih karan ve Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
28.05.2021 rarih ve 809 sayili karan ile onaylanan plan degisiklikleri 29.07.2021 — 27.08.2021 tarihleri arasinda
Osmangazi Belediye Baskanligi giriy katinda https://www.osmangazi.bel.ur internet adresinde ilan edilmigtir. Ask:
siiresi igerisinde itiraz olmustur.

Dava konusu plan degigikligine gelen 33 aski itirazi sonrasinda onaylanan plan degisikliklerine gelen itiraz,
Osmangazi Belediye Meclisinin 06.01.2021 tarih 492 sayih karan ve Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
11.11.2021 tarih ve 1849 sayih Karan ile uygun bulunmug olup, hizh trenin kuzey simrinda 15 metrelik yol
diizenlemesi ve giiniibirlik tesis alan iginde yol diizenlemesine ve bir nceki plan degisikliginde plan simn digina
¢ikartilmasina karar verilen ~7 hektarhk tarim alani olarak planlannms alami kapsayan plan onama simnnin dere 1slah ve
hizli tren hattina gekilmesine yénelik 1/1000 Slgekli Gegit Mahallesi ve ihtisaslagnis Kiigiik Sanayi Alanlan Uygulama
imar Plam Degisikligi onaylanmigtir.

Dava konusu plan degigikliginden sonraki 1. aski itirazlari sonrasinda onaylanan Osmangazi Belediye
Meclisinin 06.01.2021 tarih 492 sayili karari ve Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.11.2021 tarih ve 1849 sayil
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karari ile onaylanan plan degisikligi 08.12.2021 — 06.01.2022 tarihleri arasinda Osmangazi Belediye Bagkanhi girig
katinda https://www.osmangazi.bel.tr intemet adresinde ilan edilmis olup, ask siiresi icerisinde itiraz gelmeyerek, dava
konusu alanailigkin 1/1000 l¢ekli uygulama imar plami degisiklikleri ask: siiresi sonunda kesinlegmistir.

Mahkememizin 16.02.2022 tarihli ara karan ile uyusmazhgin ¢éziimlenebilmesi icin, dava dosyasinda bulunan
bilgiler/belgeler, kesif sirasinda tespit edilecek, goriilecek ve kayit aluna alinacak hususlar ile dava konusu alanlarin
ozelligi dikkate alinarak dava konusu plan degisikliginden 6nce tagmmazin iist lgekli planlarda ve 1/1000 olgekli imar
planinda hangi fonksiyonlara aynldigi, dava konusu plan degigikliginin yogunluk artigt ve fonksiyon degisikligi igerip
icermedigi ve iist Slgekli planlar kararlarina uygun olup olmadig1 hususunun ortaya konulmasi, plan degisikliginin
sehircilik ilkelerine, eitlik ilkesine, planlama esaslarina, bélgenin meveut durumdaki ve gelecek yillardaki ihtiyaglari
degerlendirilerek degisikligin bilgenin yapilagma ve yogunluk durumu agisindan uygun olup olmadig, kaldinlan
rekreasyon alanlanna karyihk esdeger alanin aynlip aynlmadigi hususlarinin aydmlatilmas amactyla uyugmazhga
konu taginmaz mahallinde kesif ve bilirkisi incelemesi yapurilmasina karar verilmig, Mahkememizce $ehir ve Bolge
Plancisi Kentsel Sistemler ve Ulagtirma Yonetimi Uzmani Sercan Erdem Demir, Sehir Plancist Ali Ekinci ve Harita
Miihendisi Hasan Umit Uysal re'sen bilirkigi tayin edilmis ve adi gegen bilirkisilerle birlikte 21.06.2022 tarihinde
mahallinde kegif icra edilmis, akabinde bilirkigiler tarafindan uyusmazhiga iligkin haarlanan raporun 12.09.2022
tarihinde Mahkememize sunuldugu gériil miigtir.

12.09.2022 tarihli bilirkisi raporunda dzetle, yukanda yer verildigi iizere dava konusu plan degisikliklerinin
kronolojik sirasi igerisinde agiklandigi, aynca;"-

Dava konusualammn Bursa {li, Osmangazi ligesi, Gegit, Niliiferkisy ve Aksungur Mahalle sintrlart igerisinde bulundugu,
Mahallelerin Bursa Kemt Merkezinin kuzeybansmda yer aldig,

Dava konusu alamn Gegit Mahallesinin dogu ve kuzey bisliimii ile kismen Niliiferkiy ve Aksungur Mahallerinin
giineyindeki alant kapsadig,

Dava konusu alamn kuzeyde Niliifer Cayt ve TCDD yiiksek huzl tren hatn, giineyde, Izmir-Gebze Otayolu, Meskin
Yerlegim Alam, Kiigiik Sanavi Alam ve Aruma Tesis Alami, batida Mudanya-Bursa Karayolu, doguda Tarm Alam ile
gevrelenmekte olan yaklagik 220 hektarlik bir alam kapladig,

Dava konusu alamn ban cephesi boyunca devam eden Mudanya karayoluna cepheli parsellerde agirlikla ticari amagh
vapular yer almakta iken, bu hat boyunca kuzey istikametine gidildikge peyzaj ve fidanciltk faalivetleri goriildiigii,

Dogu cephesindeki ticaret amagl yaplagmanmn hemen ardinda ikamet amagh yapiar bulundugu,- Pl

T ey 1, /.

anlama alanmn oria bélgesinde yer alan i me ve dey min dogu ve kuzey istikametlerine dogru yerini
bog arazilere birakng,

Giiney biliimiinde en yiiksek 76 m kuzey béliimdeki 67 m, dogu bolimiinde 77 m bau béliimiinde 69 m kor degerinin
gazlemlendigi,

- Dava konusu alanlarm topografik olarak diiz denilebilecek bir yapya sahip oldugn,

- Alandaki tagmmazlarin tapu kayilarnda, arsa, fabrika, betonarme yapu, bahge, ham toprak ve tarla vasiflr oldugu,

Dava konusu alanda, alig-veris merkezleri, 1-3 katlr ticarethane ve ofis amaglt yamlar, akaryaku istasvonu, 3-5 karli
apartmanlar, 1-2 kau miistakil konutlar, malathane, kiigiik sanayi amagh isletmeler, cami, bahge, miistemilat, geri diniigiim
tesisleri, santive depolama sahalari ve boy arazilerin yer aldig,

Dava kenusu 1725000 ve 1/5000 Glgekli nazun imar plam degisikligini kapsayan alana iliskin yiiriirlikte Miilga
Bayindirlik ve Iskan Bakanligr tarafindan 19.01.1998 tarihinde onaylanan Bursa 2020 Yili 1/100000 élgekli Cevre Diizeni Plam,
Bursa Biiviiksehir Belediye Meclisi'nin 29.09.2020 taril ve 1414 sayih Karart ile onaylanan 125000 dlgekli Merkez Planlama
Béilgesi Nazom Imar Plam Degigikligi ve Bursa Biivitksehir Belediye Meclisi'nin 29.09.2020 tarih ve 1414 sayth Karart ile
onaylanan 1/5000 ilgekli Osmangazi Nazim Imar Plant Degisikligi olmak fizere 3 (ii¢) adet iist digekli plan bulundugu,

-Dava konusu Bursa {li, Osmangazi Hgesi, Gegit Mahallesi, Niliifer ve Aksungur Mahallelerinde kalan 220 hekrar
biiyiikliigiindeki alamm, Bursa 2020 Yih 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Pl da, Merkez Planl Balgesi, Kuzey Planlama
Bilgesi ve Mudanya Planlama Bélgesi iginde; *Yerlegim Alanlar” bagligt alinda “Meveur Kemtsel Yerlesimler” ve “Korunacak
Alanlar” baghgraltinda “Tarum Alanlar: (Ozel Mahsul Alanlart)” kapsammda kaldig,

- Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 29.09.2020 tarih ve 1414 sayvili Karar: ile onaylanan 1225000 dlgekli Merke:z
Planlama Bélgesi Nazim imar Plam Degigikligi sonucunda “Oria Yogunlukta Meveuwt Konwr Alam, Ticaret-Komut Alani,
Ticaret-Turizm Konmw Alani, Tali Iy Merkezleri Alam, Giiniibirlik Tesis Alami, Sosyal Donati Alan, Teknik Alryapr Alan,
Rekreasyon Alani, Park Alam, Tarunsal Niteligi Korunacak Alan, Dere, Demiryolu ve Koruma Bandi, Yol Alam™ olarak,

- Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 29.09.2020 tarih ve 1414 sayihi karari ile onaylanan Gegit Mahallesi 1/5000
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dlgekli Osmangazi Nazim Imar Plant Degisikligi sontcunda, “350 kigi/ha Yiiksek Yogunlukia Meskun Konut Alan, Ticaret-Konut
Alam, Ticaret-Turizm KonutAlam, Tali Iy Merkezleri, Pazar Alani, Giiniibirlik Tesis Alant, Egitim Alant, Sosyal Tesis Alam, Ozel
Sosyal Tesis Alam, Saghk Tesis Alam, Ibadet Alani, Teknik Altyapr Alant, Belediye Hizmet Alani, Park Alam, Spor Tesis Alam,
Tarunsal Niteligi Korunacak Alan, Dere, Hizli Tren Hattr, Genel Otoparklar ve Yol Alam" olarak planlandigi,

-1/5000 élgekli Osmangazi Beledivesi Nazum Imar Plam plan agtklama raporunda, plan ile konut ve konwt ihtiva eden
kentsel calisma alanlart 2329.70 hektar olarak belirlendigi ve plan kapasitesinin 642,918 kisi oldugunun beliriildigi,

-Dava konusu alam kapsayan 1125000 ve 1/5000 élgekli nazun imar plani degisikliklerinin, dava konusu uygulama imar
plam degisiklikleri ile es zamanh onaylandigi ve alanda yapilan fonksiyonel degisikliklerinin, mevcut nazum imar plant kararlar,
alan ve niifus hesaplar: dikkate almmadan nazum imar plant paftalarma iglenmek suretiyle gergeklestirildiginin goriildiigii,
125000 ve 1/5000 dlgekli nazim imar plamnda Ticare-Konur Alant, Ticaret-Turizm-Konut Alam'nda yer alacak konur
kullanumindan kaynakli niifus yogumlugumn belirtilmedigi, dava komusu alann iginde yer aldigr 1225000 6icekli Merkez Planlama
Bilgesi Nazim imar Plam ve 1/5000 dlgekli Osmangazi Nazim fmar Plani’nda da Ticarei-Konut Alant ve Ticaret-Turizm-Konut
Alanlarnda yer alabilecek niifus yogunluklarma yénelik plan kararlarmun bulunmadigy, bu nedenler ile dava konusu wygulama
plan degisiklikleri ile belirlenen konut ihtiva eden kentsel caligma alanlarmm, 1725000 ve 1/5000 dlgekli nazim imar plam
kararlari ile belirlenen yogunluk degerlerine uygunlugu hakkinda degerlendirme yapilamadigi,

-Dava konusu uygulama imar plam degisikliklerinin iginde yer alan 6343 adamn, Ayrik Nizam 0,60 yapilagma kogullu
Konut Alam, Emsal:0,60 yapilagma kogullu Ticaret-Konut Alant, Belediye Hizmet Alam, likigretim Tesis Alani, Park Alam ve Yol
Alamt belirlenen kistmlarnun, 3. Idare Mahkemesinin 30.04.2019 tarih E.2018/152, K.2019/511 sayuli karar ile iptal edildigi de
dikkate alndiginda, 6343 adaya yonelik uygulama imar plam Bursa Biiyiiksehir Beledive Meclisinin 20.07.2017 iarih ve 2092
sayilt karart ile onaylanmasmdan énce yiiriirliikte olan imar plan iizerinden degerlendirilmesi gerekidi,

-Bu dogrultuda yapilan incelemelerde; 1/1000 élgekli uygulama imar planinda “ Kiigiik Sanayi Alan, Akaryaku Istasyonu,
Ayrik Nizam E:0.90 Konur Alam, Serbest Nizam 2 Kat Konur Alani, {lkokul Alam, Saghk Tesis Alam, Park Alani” olarak
belirlenen ve “plansiz" alaniarda, dava konusu plan degigikleri ile ilave 25,177 m2 E:0.90 Konur Alani, 15,762 m2 E:0.60 Konut
Alant, 73,600 m2 Ticaret-Konut Alani, 49,898 m2 Ticaret-Turizm-Kouut Alam (Harita 8) belirlendiginin tespit edildigi,

-Dava konusu uygulama imar plam degisikiiklerinin 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani ile kestirilen Osmangazi
Merke:z Planlama Bélgesindeki 2.200.000 projeksiyon niifusu ve bilgenin niifus yogunlugu ile 1/5000 dalgekli Osmangazi Belediyesi
Naztm Imar Plam ile belirlenen konut alaniarim ve planmn niifus kapasitesini arttrict nitelikte oldugu,

-Dava konusu uygulama imar plan degisikiigi yaprlan alanmn Bursa Ovasinda yer aldigt,

-Dava kenusu uygulama imar plant degigikiikleri ile mevew uygulama imar planlart kargilaguriddiginda: ~24 hekiar
alanm Pasif Yesil Alan (Dere Islah Bandi), Hizlt Tren, Park Alani ve Yol Alami belirlenmek suretivle tarim digi kullanim karan
getirildigi tespit edilmis olup, dava konusu uygulama imar plam degisikliklerinin 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plamt koruma
ilkelerine aykirt oldugunun génildigii,

-Dava konusu alam kapsayan 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plamnin, plan gasterim teknikleri agisindan daha
soyut/sematik bir plan niteliginde ve plan kararlanmn kapsami agisindan genel strateji, ilke ve hedefleri diizenleyen bir plan
niteliginde oldugu, cevre diizeni plant kararlart ile getirilen “Mevent Kenisel Yerlegimler™ tammnn ile meveut yerlegim alamm ve
onayli uygulama imar plan kararlanm kapsayan, yerlegimin makre formunu ve gelismesini sematik olarak belirleyen alaniarm
gasterildigi, ancak;

- Dava konusu 1/1000 6icekli Gegit Mahallesi ve Ihtisaslagmy Kiigitk Sanayi Alanlart Uygulama Imar Plam Degisikligi
ile Bursa Ovasmnda mevcut imar planlare ile belirtenmis alanlar digmda tarim alanlarmda taren digi kullamim karare
getirildiginden, Bursa 2020 Ydi 17100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plamimn 4.1. 1.1 numaral koruma kararlaria aykirt oldugu,

- Dava konusu 171000 élgekli Gegit Mahallesi ve Ihtisaslagnuy Kiigiik Sanayi Alanlart Uygulama Imar Plam Degigikligi,
171000 élgekli Gegit Mahallesi 6343 Ada Uygulama Imar Plam Degigikligi, 171000 élgekli Emek-Gegit Uygulama Imar Plant
Degisikligi ile planlanan ilave konut alanlarimn iist élgek planlar ile belirlenmiy niifus kapasitesini ve yogunlugu arturict nitelikie
oldugu tespit edildiginden, planiarm kademeli birlikreligi ilkesi agisimdan Bursa 2020 Yilv 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plammin 4.1.1.1, 6.1.1.5.1, 6.1.1.54, numaralr plan kararlarma, 1/5000 Olgekli Nazim fmar Planimn A.2.4, B.1.4 kararlarma
avkent oldugu,

-Hlgili plan agiklama raporlarmda, plan degigikligi ile:

* Planlama alammin kuzevinden gegen dere islah bandina iliskin giincel proje kurum gériisii ile temin edildigi ve imar
plani iizerine aktarildigr,

FHuzlt tren yolu ile ilgili projenin kurum gériisii ile temin edildigi ve imar plant iize rine aktariddigr,

* Balar'ta, Mudanya Bulvarmun bau tarafinda izl tren istasyonunun ara istasyon projesi bulundugu ve aym bilgeye
Sehir Hastanesi yapildigi, o bilgeye ulagmmm kolay siigin planl alaninmn iginden gegen Mzl mrenin giinevinde
Mudanya Bulvarmna yakmn kisminda Ulagim Dairesi Bagkanlh@mdan alman trompet tipi kavsak projesinin sayisallart plana

$7 hil,
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islendigi,

* Planlama alanmnin dogu simirindan gegen meveut plandaki 17 metrelik yolun, 25 metreye ¢ikarilarak alandaki 25
metrelik yola baglandigr, Emek Mahallesinden Gegit Mahallesindeki Derenin kuzevine dogru devam ettirilerek Bademli Kavgagina
baglanmas diisiinildigii ve Mudanya Bulvarma alternatif bir giizergah olugturuldugu, 17 m'lik yoldaki ulagim kurgusunun
yeniden giincellendigi ve 1. Derece arter olarak kullanian yollarin 25 m olarak diizenlendigi,

* Niliifer deresinin gegtigi bilgedeki mendereslerin tekrar gozden gegilerek alandaki kullanunlarm  yeniden
degerlendirildigi, mendereslerin oldugu bélgelerin devamhligi olan park alanlar olarak diizenlendigi, diger alanlarm da
giiniibirlik tesis alanlari olarak planladigt,

* Mudanya yolu iizerindeki Ticaret Alant, Akaryakut Alam, Tali [y Merkezinin yiiriirliikteki pl §
oldugu kentin gelisme akst da géiz éniinde bulundurularak yeniden degerlendirilen ada formlarimm diizenlendigi ve diizenlenen
adalarm kullamimunn Ticaret Alam, Ticaret-Turizm-Konut alanlar: olarak planlandigi,

* Mudanya Yolunun Niliifer llgesi tarafinda kalan kisunlarmda imar plamna gore saglikly, diizenli imar plant olmasina
kargihk, Gegit Mahallesindeki konu alanlarmun kiy ici tarafindaki balgelerinde, bilgeye hikim saglkli ve diizenli yapilarin
gergeklegebilmesi icin mevewitaki donaular gisz éniinde bulundurularak konut alanlart ve yogunluklarin tekrar diizenlendidi,

* Bu galigma kapsammda Planlama alanmm ortasmda kalan Bursa 3. Idare Mahkemesinin 30.04.2019 tarih E.2018/152,
K.2019/511 saytlt karari iptal edilen alann da yeniden degerlendirildigi ve bu alanda “Ticaret-Konut Alam, fkokul Alam,
Giiniibirlik Tesis Alant ve Park Alam™ olarak yeniden planlandig,

* Trafo alant olarak planlanan alanda meveut dierumda BUSKI nin Tesisi bulundugundan dolayt plann meveut duruma
gdre diizenlendigi hususlaromun belirtildigi,

- Dava konusu 171000 Gigekli uygulama imar plam degisiklikleri plan agiklama raporlaraun incelenmesi sonucunda;
“Mevcut Onayli imar Plan Kararlart” kisminda, Bursa Biiviiksehir Belediye Meclisinin 20.07.2017 taril ve 2092 sayih karari ile
onaylanan ve Bursa 3. Idare Mahkemesinin 30.04.2019 tarih E.2018/152, K.2019/511 sayilt karari ile iptal edilen 1/1000 slgekli
Gegit Mahallesi 6343 adava Uygul Imar Pi kullamldigr, karsilagtrmah arazi kullamm tablolarmda da meveut plan
olarak bahsi gegen Mahkeme Karari ile ipial edilen nazmm imar plant degisikligine ait alan biiyiikliklerinin dikkate alindigmm
anlagidigi, dava konusu plan degisikligi agiklama raporlanndaki karsrlastrmali alan kullanm tablolarinda, plan degisiklisi
simrlart igerisindeki Emsal:0,60 Konut Alamnm kaldurdddigr, meveutia Ticaret-Konut Alanoun bulundugu gériilse de bu durumun
Mahkeme Kararu ile iptal edilen nazuon imar plam degigikligi plan kararlariun baz almmast sonucunda olugtugu ve -bu planlarm
iptaline yinelik mahkewmenin iptal kararlart incelendiginde- hatali bir sonug dogurdugu,

-Plan agiklama raporlarmdaki alan hesabi tablolart incelendiginde, plan degiyikligine konu toplam alan biiyiikliidii ile,
viiriirliikteki plan toplam alan biiyiikliikleri 171,464m2 fark oldugu gériitmektedir. Ancak alan hesabindan, plan degisiklik onama
sunrlare iginde kalan alan iizerinden kargilagnrma yaprimast gerekliligi iizerinden yapilan incelemelerimizde, dava konusu plan
degigiklik simrlarmm, mevcut plan onama simrlart digma tagtg ve ilave alanlarm uygul imar pl konu edildiginin tespit
edildigi,

-Yapilan incelemelerde, plan agiklama raporunda yer verilen “alan dagilun tablosunda” hatalar ve wiarsizliklar
bulundugunn anlagildig,

- Plan degisikligi kapsammnda Dere islah hattiun degismesi ve buna bagl olarak kamulagurma malivetlerinin viiksek
olacagr icin, suyulandima ile elde edilmeye yonelik galgmalarm yiiriitilme ihtiyaci oldugu belirtitmektedir. BUSKI'nin
14.12.2018 tarih 28277 sayili gériigiinden Niliifer Cayt Tagkm Koruma Projesi'nin heniiz tamamianmadigt ve DSI tarafindan
anaylt bir projenin bulunmadigr, plana aktardan dere giizergahumn onaylt projeler olup olmadigr ortaya konul s olup, dere
wslah projesi kapsamunda var ise Tagkm Koruma Projesi'nde uyulmasi gereken dere kret kotu ve uygulama kararlarm
yonlendirecek kararlarm nelere oldugunun anlagilamadigt, onayl Tagkin Koruma Projesi'nin planlara iglenmesi verinde bir
gerekge olarak degerlendirilmesine karsin, dere tslah projesinin uygulamast sonucu ortaya gikacak kanudagiirma malivetlerinin
kargilanmast amact ile, Bursa Ovasi'ndaki tarun alanlarumn tarum digt kull karart getirilmesine aliernaiif yaklagumlarn
getirilmesi gerekiginin degerlendirildigi, Niliifer Deresinin dogal akigt ile olusan mendereslere uvan bir dere 1slah projesine
hazirdanmasi  yerine, derenin  kuzeye dtelenmek suretiyle mevcuwt plan  onama sunrlart  digmda tarmn  alanlarinda
projelendirilmesinde koruma/ kullanma dengesinin géizetilmedigi,

ta tammiarens alanl

-Dava dosyasina sunulan bilgilerde, BUSKI tarafindan vapilan dere islah projesinin onaylanmadigi ve dere islahnt
gerekiiren Tagkur Alanda almacak énlemlere iliskin plan kararlart iiretilmedigi, dava konusu plan degisikliginde Tagkm Alan
taramasumn korundugu,

-Dava konusu uygulama imar planmna konu alamn Bursa Biiviik Ova Koruma Alant iginde kaldigt, ova koruma alam ilam
tarilinde dava konusu alammn kismen plan onama swurlant diginda, nazim imar planlarinda “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan™
da kaldigr, dava konusu uygulama imar plam degisikligi ile yeni planlanmg ~24 hektarlk alan kullawmiara yonelik ilgili
idaresinde 5403 sayii Toprak Koruma Kanununa gére almnug taru digt kullamm izni bulunmadi,
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- Dava konusu uygulama imar plam hazirlanmasi agamasmda, plan kademelenmesi gizetilmedigi, yapily amacmin
gerekiirdigi agiklamalart icermedigi, gereklilik analizleri yapimadig,

- 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu'nun yiriirliige girdigi tarihten sonra ilk defa uygulama imar
plamna konu edilen kisimlarma yénelik Miilga Tarim, Grda ve Hayvancilik [l Miidiirligiinden goriisiine veya ilgili idarelerden
alinnug izinlere rastlanmadigi,

-Her ne kadar dava konusu uygulama imar plan: degisikliklerinin yapidigi alanda, tagkm projesi kapsamunda ortaya
gtkacak kamulagnrma maliyetlerinin karsilanmasi gerekgesi ile tarm alanlart planlanug olsa da “biiyiik ova koruma alant” ilan
edilen ve Miilga Tarun, Gida ve Hayvanciik Bakanliindan “tarim disi kullanom izni” bulunmayan alanlarmn, “tarmn digi
kullamuma™ yénelik olarak, Pasif Yegil Alan (Dere Islah Bandi), Hizli Tren, Park Alami ve Yol Alan:t degigtirilmesinde bilimsel,
teknik ve nesnel gerekgelerin bulunmadigi ve dava konusu iglemin kamu yarari ile bagdagmadigi,

- Plan degisikligi yapilan alan i¢indeki Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20.07.2017 tarih ve 2092 sayili karar ile
onaylanmg Gegit Mahallesi 6343 ada nuhtelif parsellere iliskin 171000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi kapsammda
kalan ~11 hektarlik alan “Ayrik Nizam 0,60 yapilagma kogullu Konut Alam, Emsal:0,60 yapilagma kogullu Ticaret-Konur Alan,
Belediye Hizmet Alam, IlLuErcum Tesis Alam. Park Alant ve Yol Alam™ olarak planlanmg iken, Bursa 3. ldare Mahkemesi'nin
30.04.2019 tarih E.2018/152, K.2019/511 sayui kararinda *...dava konusu plan degisikligi getirdigi niifus yogunlugu ve emsal
artig kararlars ile meveut plan kararlarimmn biitiinliigiinii vc.n'irc.('liligini bozmasi, sosyal ve teknik altyapr iltivaci ontaya ¢ikarmasi,
plan degigikiigi gerekgesinin yeterince agiklanmamast nedenlerivle Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 26. maddesine; emsale
dahil edilecek ve edilmeyecek kullammilart belirleyen Planli Alanlar lmar Yéonenneliginin  16. maddesine, imar plant
degisikliklerine dair agiklama raporunda, plan degigikliginin gerekgesine, ingaat ve nitfis artigt sonucunda olusacak sosyal ve
teknik altyapr ihtiyacina yonelik analizlere/ degerlendirmelere yer verilmediginden Mekéansal Planlar Yapum Yéineuneliginin 9.
maddesine; niifus yogunlugunu artirmasi nedeniyle merkezde yogunluk diiriilmesine yonelik iist dlgek plan kararlartma uygun
degildir.” gerekgesi ile iptal edilmis olmasma ragmen, mahkeme kararlart ve iptal edilen plandan énceki plan kararlarn dikkate
alinmadan, alanda ilave ikamet amagl kullammlar belirlendigi,

-Plan degisikligi agiklama raporlannda belirtilen, “Mudanya Yolu'nun Niliifer lgesi tarafinda kalan kisumlarmda imar
planma gére saglikh, diizenli imar plant olmasina kargthk, Gegit Mahallesi tarafinda diizenli olmamasi, imar planma gire
yapilagmamast, Gegit Kéy Iginin serbest nizam olarak planlanmy olmasi, imar ada derinliklerinin yetersiz olmast, nitelikli ulagim
sisteminin olmamasy, " ifadelerini somut olarak ortaya koyacak, bilimsel olarak destekleyecek herhangi bir analiz veya teknik
verive yer verilmedigi, plan degisikliginin gerektirdigi analizlerin yapihmadigr - verilerin topl ligr, gereklilik analizine yer
verilmedigi: plan degisikligi gerekcelendirilirken kullamlan “Ust élcekli planlar ile alt dlgekli planlarin da meveutta uymamast,
sebebiyle plan degisikligi yapma zorunlulugu dogmustur” agiklamalarmmn ve “mevcut sanayi tesislerinin etraftnn ruhsaisiz
yaptlagmalardan dolayt organize sanayi bilgesi icine tagmmast” yoniindeki miilkivete ve plan kararlarina aykin gelismelere
dayali gerekgelerin, bélgesel nitelikte konut digt kentsel ¢aligma alamolarak plantanmis kiigiik sanayi alanlarman, baskin kullanim
amaci ikamet olan yapi stoguna déniigtiiriilmesinin sebeplerini ortaya koyar nitelikte olmadigt,

- Dava konusu plan degigiklikleri ile, konut alanma ve konut ihtiva eden kenisel ¢alisma alanian olarak degistirilen
alanlarin meveur arazi kullanon durumuna bakildigmda,

* Ticaret Alanmi, Sosyal Donan alam ve Rekreasvon Alant iken, Meskiin Konur Alani olarak degistirilen alanmn, agirhkla
ev, bahge ve tarla kudlanuninda,

* Ticaret Alam ve Akaryaku Tesis Alami iken, Ticaret-Turizm-Komu Alam olarak degistirilen alamn halihazirda ahgveris
merkezi, ticarethaneler, akaryakit ve servis istasyonu, otopark kullanuminda,

* Kiigiik Sanayi Alam iken, Ticaret-Konut Alam olarak degigtirilen alammn halihazirda imalathane, geri doniigiim tesisi,
hafrivat alam ve bog arazi kullanummnda oldugu gériildiigiinden, dava konusu plan degisikligi ile getirilen komu amach plan
degisiklik kararlarimn salt olarak meveut arazi kullanumina uyulmak amacina yinelik olmadigimm anlagtldigt,

-Plan degisikligi gerekgelendirilirken kullamilan ifadeleri desteklevecek herhangi bilimsel analiz veya verive yer
verilmediginden, raporwmuzda ele amlan hususlarda yapian degisikliklere yénelik yapilan af:klmrmlmm, !d ba\rma p!au
degisikligine gerekge olugirmast veva bu ifadeler ile plan degigikligini zorunlu kilan nedenlerin olugtug yapilmast
dogru bir yaklasim olmayacag,

-Dava konusu wygulama imar plam  degisiklikleri agiklama  raporlarumm, plammn  yaprlis amacun - gerektirdigi
agtklamalary igermedigigerekli bilimsel, teknik ve nesnel gerekgelere davanilarak plan caligmast yapimacdig, alammn kismen Konut
Alani ve Ticarei-Konut Alant belirlenmesine yénelik idari mahkemece verilen iptal kararlaruun dikkate alinmadigs, dava konusu
alanm  “biiyiik ova koruma alam™ olarak belirlenmis olmasma kargin, tarm digi kullanima yonelik izinler ainmadan kentsel
yerlegim amagl planlanmasmda kamu yaranmn bulunmadigi ve 3194 sayii Imar Kanunu'nun 8/c maddesine aykirt oldugn,
balgenin kentsel caligma alam olarak belirlenmiy kullanun kararlarun degistirilmesinde gerekgelerin ortaya konulmacigi ve belde
ihtivaglarina uygun olmadig,
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-Bursa llinin bugiinkii altyapisi ve bilge icindeki konumu dolayistyla sanayi yanrun potansivelinin devam eitigi, dava
konusualamin 1225000 Gigekli Bursa Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Plam kapsaminda Bursa Il suurlart icinde tarmsal
niteligi yiiksek tarm topraklar: ile cakigmayan yeni sanayi bilgeleri ve kiigiik sanayi bilgeleri olugturulmas: genel ilkesi
dogrultusunda, planlama bélgesinde ihtisaslagmry kiigiik sanayinin organize edilmesinin amaglandigr, Planlarm meveut duruma
uymamasi gerekge gasterilerek, 2013 yilinda ve dava konusu plan degisikligiile alanm konut kullanmma devinmesi, mevcut plan
kararlari ile yer secimi yapmus tesislerin siirdiiriilebilirliginin sorgulanmaswna neden olmakla beraber, imar planim gelecegi layin
eden bir arag olarak kullanimak yerine, gelismeyi takip eden bir araca doniigtiirdiigii,

-Dava konusu alana yénelik onaylanmug énceki plan kararlan incelendiginde, alamin Gnemli ulasim akslart arasinda yer
alan ve kent makroformumun geperinde, bityitk sigekli teknik altyapr alanlarina yakin, Bursa ili'nin sanayi potansiyelinden dofan
alan ihtivacou karsilamak amact ile belirlenen kenisel galigma alanlarimn kaldirdmasma neden oldugu, getirilen planlama
kararlart sonucualanmn ikamet amagl kullanmm, kurwlu tesislerin dezanirilizasyonu gerektirebilecegi, yeni kurulmak istenen kiigiik
sanayi alanlart icin alternatif yer arayisina neden olacagi ve bélgenin 2008 yili planiart ile belirlenmis organize kentsel galisma
alan belirlenmesi amagl planlanma gerekeeleri ile bagdagmadigi,

-Kentsel caligma alanlarimn kuzeyindeki dogal bir egik olan Niliifer Cayt ile arasinda Tagkin Riski dikkate almarak
Rekreasyon Alam ve Park Alant planlandig, Niliifer Cayt ile kentsel caligma alanlarm arasmdaki bu Agik ve Yegil Alanlar aymi
zamanda kenisel calisma alan ile Niliifer Cayt arasmda yegil bant niteliginde iken aymi zamanda, Niliifer Cayimin kuzeyindeki
Tarmm Alanlart icin koruma amagch bir tampon bilge niteliginde oldugu, dava konusu plan degisiklikleri kapsammda Niliifer
Cayimn onayli wslah projeleri ile demiryolu hartma bitisigine paralel bir aks olarak planlanmast ile beraber, Nilifer Cayumn
giineyindeki tarim alanlart korunmak yerine, Giiniibirlik Tesis Alam, Teknik Altyapt Alam ve Park Alant olarak degistirilmek
suretiyle getirilen tarim digi kullanim kararlarmun, meveut planlann koruma kararlarma ayku nitelikte oldugu,

-Bursa Biiyitksehir Beledive Meclisinin 16.10.2008 tarih ve 704 sayth Karart ile onaylanan 125000 élgekli Merke:
Planlama Bilgesi Nazim Imar Plani ve Bursa Biiviikgehir Beledive Meclisinin 17.07.2008 tarih ve 487 sayih Karari ile onaylanan
1/5000 élgekli Osmangazi Nazun Imar kiiciik sanayi alam, agik ve vegil alan, tarim alam Gzelligi gisteren dava konusu alanun,
dogal egiler dikkate alinarak asartandigi, donati ve erisim agismdan siireklilik arz eden, biitiinciil bir anlayig ile plan kararlarmn
alindigr,

-Agtk ve Yegil Alanlarin 1/1000 élgekli uygulama imar plam degisikligine gére analiik veva teknik bir gerekceye bagh
olmadan ~428,788 m2 azalnlarak Turizm Alanlart icinde yer alan Giiniibirlik Tesis Alamuman arttrrdmasinmn, bélgede olugturulan
donati alanlarma iliskin kullamm kararlarm ve tasarum olumsuz etkiledigi, plan ana kararlarn, siirekliligini ve biitiinliigii
bozacak nitelikte oldugu, '

-Dava konusiu uygulama imar plam degisiklikleri ile korunacak alanlar arasmda ver alan Tarm Alanlarinda tarum digi
kullanun karar getirilmesi, sosyal altyapi alam kapsammdaki fonksivonlarm azaltilarak Giiniibirlik Tesis Alanlari belirlenmesi ve
bilgenin ihtiyact Kentsel Caligma Alanlarinn Konur Alanma gevrilmesinin, kentsel ihtivaglar ortaya koyulmadan ve bilimsel
gerekgelere dayandirdmadan yapidigi, yapian degigiklikler nedenivie kaldirilan kentsel caligma alanlarmna ve sosyal altyapt
alanlarma altematif alan firetilmedigi, yapian degigikliklerinin bilgede, kaldidan alan kullanumlarina gereksinimlerini
arttiracag dikkate alindignda, bu tip bir planiamamn kamu yarart ile de rtiismeyecegi,

-Dava konusu uygulama imar plam degigikiiklerinin plan ana kararlarmu, sitrekliligini ve biitiinliigiinii bozacak nitelikte
oldugu, Mekdansal Planlar Yapim Yéneimeligi'nin 26. maddesinin 1. fikrasina, sehircilik itkelerine, planlama esaslarma ve kamu
yararina ayvkirt oldugn,

-Dava konusu uygulama imar plan degisiklikleri agiklama raporlarmda artan niifus ve artan niifusun gerektirdigi sosyal
ve teknik altyapr ihtivacina yonelik hesaplamalara dair;

1- Iptal edilen mahkeme kararlan viiriirliikte kabul edilerek degerlendirilme yapidigi. 6343 adaya yinelik 2017 yiinda
onaylanan planlabelirlenen 15,762 m2 Konut Alany, 33,736 m2 Ticaret-Konut Alam, 6,773 m2 [tkokul Alam, 13004 m2 Park Alam
iptal edilmis olmasima ragmen yiiriirliikte plan hesaplamalarmda dahil edildigi,

2- Meveur/ yeni getirilen plan hiikiimleri incelendiginde, *1/1000 élgekli Gegit Mahallesi 6343 Ada Uygulama Imar Plant
Degisikligi™ ve “1/1000 élgekli Gegir-Emek-Hamitler Arast Uygulama Imar Plam Degisikligi " ile belirlenen Ticaret-Konui Alam
ve Ticaret-Turizm-Konut Alaninda Emsal(KAKS) degerinin 1,50°a viikseltilebilmesine imkan verilmis olmasma ragmen, plan
agiklama raporunda, konut ve konut ihtiva eden tiim kentsel calisma alanlarinda Emsal: 1,50 iizerinden hesaplama yapildigt,

3- Plan hiikiimlerine gire Ticaret-Konut Alanlarinda konut yiizdesi en gok %80 olarak belirtilmis olmasina ragmen, plan
agtklama raporunda %70 konut orani iizerinden hesaplamalarm yapildigt,

4- Mekansal Planlar Yapun Yonetmeligi Ek-1 e Detay Kataloguna gire Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam kategorisinde yer
alan Spor Alanumin, plan agiklama raporunda Agik ve Yegil Alan kategorisinde degerlendirildigi tespit edildiginden; artan niifirs ve
Mekansal Planlar Yapun Yinetuneligi geregince artan niifusun ihtivact olan sosyal ve teknik altyapt iltivact hesaplanarak, dava
konusu plan degisiklikleri ile artan niifusun ibtivact olan sosyal ve teknik aliyapr alanlarimn ayriip ayrilmadigt husustaronn
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degerlendirilecegi,
-Dava konusu 1/1000 élgekli uygulama imar plam degisikligi sonucunda, planlama alamnda:
* 11,8213 m2 (yeni) Emsal:0,90 Ticaret-Konut Alam belirlendigi,

*61,779 m2 (yeni) Emsal:0,60 ve Emsal:1,25 Ticarei-Komut Alam belirlendigi, bu alanlarda Emsal: 1,50 uygulanabilmesi
yanelik plan hitkmii getirildigi,

*49.898 m2 (ilk defa) Emsal:1,20 Ticaret-Turizm-Konut Alamt belirlendigi, bu alanlarda Emsal:1,50 uygulanabilmesi
yonelik plan hiikmii getirildigi,

* Kaldirilan 5,290 m2 ikiz Nizam Emsal:0,90 ve 18,062 m2 Serbest Nizam Emsal:0,50 yapilagma kogullarmdaki Konut
Alanlarina kargin, Emsal:0,90 yapilagma kogullu Konur Al 25,117 m2 armiridigi,

-Plan degisiklikleri sonucunda konut amagli emsal ingaar alanmin 128,883 m2 aritigi, meveut nazmm imar plami ve dava
konusu plan degisikliklerinde 125 m2 (daire biiyiikliigit) / 4 (hane halki biiyiikliigii) kabulii ile kisi bagi ingaat alant 31,25 m2
oldugu hesaplanarak, yiiriirlitkteki plan kararlarina ilave 1031 konut yapilabilecegi ve alanda ilave 4,124 kiginin yasayabilecegi,
bu kabullere giire, uygulama imar plant degisikliklerine gére alanda yasayacak ilave niifusun, 124 kigi oldugu, Mekansal Planlar
Yt Yapum Yinemeliginde yer alanEK-2 Tablonun kullanimasi gerekiigi, Tr'irki_\'c' Istatistik Kurumu verilerine géire Osmangazi
Higesinin 2018 yulr niifusu 862516 kigi ve 1/5000 dlgekli Osmangazi Beledivesi Nazim mar Plant Projeksiyon Niifusu 642918 kigi
oldugundan; sosyal ve teknik altyapt alanlarimn *501.000 +" niifus grubuna gire hesaplanmasi gerektigi, buna gire EK-2 Tablo
geregince “501.000 +" niifus grubuna gére kisi bagina ayrilmasi gereken sosyal ve teknik altyapt alanlari toplammmn 22,45 m?
oldugu,

- Imar plam ve degigikliklerinde sosyal — teknik altyap: gereksinimleririin EK-2 tablo geregince belirlenmesi gerektigi,
dava konusu imar plam degisikligi sonucunda, Artan Niifusun Ihtivaci Sosyal-Teknik Alryapt Alantari: Artan Niifus 4,124 kisi x
22,45 m* = 92,584 m? olarak hesaplandigt,

Dava konusu 171000 éigekli uygulama imar plan degisikligi sonucunda, her ne kadar 6,404 m2 ikokul Alami, 4.512 m2
Lise Alam, 3,154 m2 Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler, 1,648 m2 Dini Tesisler arttrilimg olsa da, Agtk ve Yegil Alan kategorisindeki
o 765,147 m? yiiziilgiimiindeki Rekreasyon Alanm kaldirilmasi sonucu, aym kategorideki Park Alam 336,359 m? olarak artiridmasma
ragmen, dava konusu plan degisikligi sonucunda Agik ve Yegil Alanlar toplam 428,788 m? azalnldigr, artan 4,124 kisinin ihtivaci
2,474 m2 Anaokulu Alant, 8,248 m2 Ortaokul Alam, 41,240 m2 Atk ve Yegil Alan, 993 m2 Saghik Tesis Alani, 9,753 m2 Teknik
Altyapt Alamt saglanmadigt da dikkate almarak, dava konusu plan degisikligi sonucunda 481,601m2 kenisel, sosyal ve teknik
altyaptalam ayrilmast gerekirken, EK-2 Tabloya uyulmadigi, diger sosyal - reknik altyapt alanlarmm ayrimadigi,

Dava konusu plan degisikligi ile EK-2 Tabloda belirtilen sosyal — teknik altyapr standardimn sagl wrn yi
artacak nitfus ile yiiriirliikteki imar planlarmda ayrilan sosyal-teknik altyapt standartlart azalacagmdan; dava konusu plan
degigikliginin, yiiriirlikteki imar plantimn sosyal— teknik altyap: standartlarim diigiiren, sosyal ve teknik altvapi dengesini bozacak
nitelikte oldugu,

-Dava konusu alanmn yer aldigi Gegit Mahallesi ve cevresine iliskin wuygulama imar plani kararlan incelendiginde; konut
alanlarmin agirlikl olarak ruhsatsiz gekilde vapilagngt ve sonneunda bilgedeki sosyal ve teknik altvapi alanlarinn birbirlerinden
kopuk pargacil bir sekilde konumlandigi ve yetersiz oldugu, bilge agismdan donan alanlarina yénelik biitiinciil bir yaklagmun
dava konusualanda olugturulmadify, désrt farkh uygulama imar planmun kismen revize edilmesi ve degistirilmesi yoluile belirlenen
plan onama simrindaki niifus ve donati hesaplamalarm, biitiine yonelik alan dagdimu ve plan kararlart gériilmeden
- degerlendirilmesi niifus ve alan kullanm kararlari iizerinden hatalt cikarimlara neden olacagu, bolgede nitfis arttgina yol agan,
artan niifusun gerektirdigi sosyal ve teknik altyapr ihtivaciu kargidamayan, yiiriirliikieki imar planinn sosyal - ieknik altyap
standartlarm diigiiriir nitelikteki, artan niifus arugmm ve bilgenin kullamm kararumn degismesinin neden olacag yogunluk ve
hareketliligin kentsel, sosyal ve teknik altvapt alanlan ile ulagin aginda yaratacagi etiklerin dikkate almmadan yapilan plan
degiyikliklerinin bélgenin iltivaglanna uygun nitelikte olmadig, bilgesel iltiyaglara yinelik getirilmis plan kararlarnm
— degigtirilmesinin, iist dlgek planlardan baglayarak biitiinciil plan calismalar ile degerlendirilmesi gerekiigi, mekansal kararlarin
mevziaita b !/ dartlarin altnda kurgulandigi plan degisikliklerinin siirdiiriilebilir cevreler olugturma yaklagimlarina
aykwn nitelikie oldugu ve biilgedeki yagam kalitesini azaltacag,

-Dava konusu wygulama imar plant degisikiikieri sonucunda, alanda konut ve komur ihtiva eden kentsel galyma
alanlarnda emsal alamn 186,968 m2 artacagi, bu alann da 128,883 m2'sinin konut amagli kullamilabileceginin hesaplandig,
4,124 kiginin yagayacaguun analiz edildigi, vapi vogunlugu ve niifus artigimn, bolgenin arag cekim ve iiretim potansiyelini
arttrrmast sonucunda kentsel ulagim sistemini etkileyecegi ve niifus-yapt vogunlugunun artmast sonucunda da kenisel teknik altyapi
talebini arttracag, plan degisiklikleri agtklama raporunda veva ekinde, plan degigiklikleri sonucunda bilgede olusacak veni
mekan kurgusunun bilgenin meveut reknik altyapr durumuna olast etkilerinin belirlenmesi, meveut altyapmin yeni mekdn
kurgusuna yeterli olup olmadigi, olusacak teknik altyapr ihiivacoun belirlenmesi ve teknik altyapiva iligkin gerekli onlemlerin
== alinmasi amaciyla kemsel teknik alivapi etki degerlendirmesi raporu hazirlanmast veya analizi yaptlmasimm zorunlu oldugu,

1
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Kewisel reknik altyapi talebinin mekandaki savisal kargiligimn, gerekli aragnrmalar yapiarak ortaya koyulacak bu tip bir rapor
veya analiz ile élgiilebildigi,

-Dava konusu uygulama imar plam degigiklikleri agiklama raporlarmda, artan niifus ve yapi yogunlugunun bilgedeki
ulagim sistemine ve teknik altyapiya olumsuz etkisinin olup olmayacagma iligkin risklerin ortaya konulmast amaciyla kenisel teknik
altyapu eiki degerlendirilmesi raporu, analizi vb. degerlendirmelerin yaptlmasi gerektigi, ancak dava konusu uygulama imar plam
degisikligi agiklama raporlarmda kentsel teknik aliyapt eiki degerlendirmesi raporu veya benzer analizlerin yapilmadig
goriilmekiedir. Bilirkisi Heyetimiz, dava konusie uygulama imar plam degisikliklerinin, plan degisikligi agiklama raporunda veva
ekinde, kentsel teknik altyap etki degerlendirmesi raporu, analizi vb. degerlendirmeler yapimadigmdan, Mekinsal Planlar Yapim
Yanetmeligi'nin 26. maddesinin 7. fikrasma, gehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararma aykint oldugu,

-Davaya konu plan degisikliginde;

1. Dava konusu uygulama imar plam degisiklikleri agiklama raporlarmda veya eklerinde, plan degisikliginin gerektirdigi
aragtirmalarin, etiitlerin, gereklilik analizlerinin ve sentezlerin yapimadigi, olusacak altyapr ihtivacimn hesaplanmadig, artan
niifus hesabmun hatah oldugu, artan niifus ve yapiyogunlugunun biilgedeki ulagim ve trafik durununa olast etkileri vb. bilgiler ile
meveut sosyal ve telnik aliyapi bilgileri - plan degisikligi sonucunda olugacak niifusun ihtiyaci olan sosval ve teknil altyapimn ne
kadar olmasi gerektigine iliskin bilgilere ver verilmedigi, plan degisikligine konu alamn arazi karakterine veya iizerindeki
yapilagmalarin ézelliklerine iligkin agiklamalarm yaprimadigi, ayrica, plan degisikligi agiklama raporlarinda, mevcut plan bilgisi
olarak Mahkeme Karart ile iptal edilen uygulama imar planna yer verildigi, kargastirmali alan kullamm tablosunda da meveut
plan olarak bahsi gegen Mahkeme Karart ile iptal edilen uygulama imar plam verilerinin kullamldigi, plan degisikiigi agtklama
raporlarimin mekansal kararlardaki degigiklikler hakkmda hatali bir kapsam olugiurdugu, )

2. Dava konusu 1/1000 dlgekli Gegir Mahallesi ve Iiisaslagmig  Kiigiik Sanavi Alanlari Uygulama Inar Plam
Degisikliginde, Plan pafiasi, notlari ve raporunda, planlanan Belediye Hizmet Alam ve Pazar Alam'na iliskin bina yiiksekligi ya da
kat sayist, kat alam kat sayisi veya emsal, yapi nizam gibi yapilasmaya iliskin detaylarm belirlenmedigi,

3. Plan paftasi, plan notlarmda veva plan agikiama raporunda, dava konusu plamn bulundugn alana esas Jeolojik/
Jeoteknik etiit raporunun, onay tarillerinin ve yerlegime uygunluk durumlarma iliskin agiklama ve degerlendirmelere yer
verilmedigi, _

4. Dava konusu imar plani degisiklikleri ile bilgede niifuus ve yapr yogunlugu arngi plantandigmdan; Kurum/kurulug
gariiglerinin kapsamii olarak elde edilmesi gerekiigi, Plan degisikligi kapsam olarak yeni yvapilagmalar icerdiginden ve altyapu
talebini artuur nitelikie oldugundan, Gzellikle kentte bulwian tim yatrrmer teknik altvapt kurum ve kuruluglarnun, plan kararlar
sonucu artierlan yapi ve niifus yogunluguna iligkin ihtiyag duyulabilecek alanlarn ayrilmasina iligkin géritytiniin almmast
gerekrigi,

- Plan degisikligi yapilan alana yonelik plant teklif eden Osmangazi Belediye Bagkanligmca 2018 yilmda ~146 hektar
alan tizerinden plan ¢alismalarma baglanmig olup, plan hazirlama siireci icerisinde planteklifi ~220 hektara gikanildigr, planlama
alammna iligkin alinan kurum gériiglerine iligkin génderilen belgelerden:

L. Osmangazi Beledive Bagkanhgmca 21.11.2018 tarihinde ~146 hekiarlk alanda yapilmasi diigiiniilen plan
galigmalarma althk olmak iizere kurum goriislerinin soruldugu ve dava konusu uygulama imar plant degigiklikleri ile onaylanan
~220 hektart kapsamadigiun anlagildigr,

a. BUSKI'nin 14.12.2018 tarih 28277 sayili goriigiinden, Niliifer Cayt Tagkmn Koruma Projesinin haztrlanmakta oldugu,
2018 yihr kadar 1 I hedeflendigi bildirilmekte olup, DSI tarafindan projelerin onaylamadigimn anlagildig,

b. Karayollar: 14. Bolge Miidiirliigiiniin 02.01.2019 tarih 926 sayil yazisi, kurum gaériisii verilebilmesi igin Osmangazi
Belediye Bagkanligi'nca hazirlanmasi gereken bilgi/belgelere yonelik olup, kurum gairiisii mahivetinde olmadii,

c. il Tanm Miidiirliiginin bila tarih 3522095 sayth yazust, kurum goriigii verilebilmesi icin Osmangazi Beledive
Bagkanligi 'nca hazirlanmast gereken bilgifbelgelere yonelik olup, kurum gériisii mahivetinde olmadigr,

d. Il Tarun ve Qrman Miidiirliigii'niin bila tarih 213474 sayti yazisi, sadece 146 hektartik alanda yapiimasi planlanan
revizyon calismasina yonelik olarak verilmis olup, vazida * 1/25000 dlgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar plaminda tarun
digtalan olarak planlanan faalivetlere yonelik 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanumi Kanwnu kapsaminda yapiacak iglem
bulunmadigt "mn bildirildigi. Il Tarim ve Orman Miidiirliigiinden alinan 146 hektarlik goriigiin, dava konusu plan degisikiikleri ile
planianan ~220 hektarlik alamnmn tamamim kapsamadi, 220 hektarlik alana yonelik dava konusu alamn; 1125000 élgekii nazim
imar plaminda ~18,34 hektarinm, 1/5000 algekli nazm imar planinda ~39 hekiarmm tarimsal niteligi korunacak alan iken ilk defa
tarun digt kullamm karan getirildigi,

- Bursa Biiviiksehir Belediyesince, ~220 hektarhik alana iligkin plan teklifi hakkmda 02.09.2020 tarihinde kurum gariisii
talep edildigi, ancak Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeligi 8 inci maddesinde kurwm giriigii verilmesi icin tanman siireler
beklenmeden ve kurumlarca istenen galigmalar tamamlanmadan dava konusu plan degigikliklerinin 29.09.2020 r1arihinde
onaylandig,
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a. TCDD Genel Miidiirliigii'niin bila tarih 259485 sayl yazist, kurum gartigii verilebilmesi igin ek siire istemesine yinelik
oldugu, kurum giriigii mahiyetinde olmadig,

b. BOTAS'in bila tarih 2278427 sayih gériigiinde bildirilen Dogalgaz Hletim Boru hatlarmm gasterilmemiy, yaklagma
mesdfesi iglenmemis, plan kararlarinda dikkate alinmadi g,

c. Bu griiy talebine iligkin, Milli Emlak Dairesi Bagkanhgu, Il Milli Egitim Miidirlagii, Il Tarun ve Orman Miidiirliigii,
Karayollart 14. Bilge Miidiirliigii, DSI, BUSKI: TEIAS, UEDAS goriisii plan agiklama raporunda ve gonderilen dosyasmda
bulunmadig,

-Dava dosyasmda nazim imar plam degisikliklerine iliskin alinan kurum  gériislerinin eksik oldugu, plan onama
simrlarmm tamamina yonelik kurum goriiglerinin almmadig,

- Dava konusu uygulama imar plam degisikliklerine iligkin: plan agtklama raporlarinda yukarida bahsedilen (Mekansal
Planlar Yapim Yénemeliginin 7/1, 8, 9 ve 24'iincii maddelerinde belirtilen) kapsamli verilere yer verilmedigi, ilgili Yénetmelikte
bahsi gegen asgari rapor standardim karsilar nitelikte olmadikiar: ve plan degisikligi agiklama raporlarinda hatali verilerin
kullanildi, plan degigikliginin gerektirdigi arastirma, etiit, analiz ve sentezlerin yapilmadig, plan degigikliginin gerektirdigi ilgili
kurumAurulug goriiglerinin amamunm almmadigy/ gerekli caligmalarm yapilmadigr, dava konusu 1/1000 élgekii Gegit Mahallesi
ve Ihtisaslagmuy Kiigiik Sanayi Alanlart Uygulama Imar Plam Degisikiigi ile belirlenen Beledive Hizmet Alam ve Pazar Alam’nda
yapilagmaya iligkin detay kararlarin belirlenmedigi,

-Yogunluk artigma yonelik dava konusu plan degisikliginin bulundugu alani kapsayan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun,
19.08.2008 giin ve 10337 sayih Genelgenin yiiriirliige girdigi tarihten ince onaylandigi; yogunluk artigina yinelik dava konusu
plan degisikligi hazirlk agamasinda 28.09.2011 giin ve 102732 sayilt Genelge dogrultusunda plan degisikligine esas jeolojik-
Jeoteknik veya mikro  bélgeleme etiit  raporunun hazirlanmadigs, plan  degisikliginin niteligi dikkate ahnarak yeniden
Jjeolojik-jeoteknik veya mikro bilgeleme etiit raporunun hazirlanp hazirlanmamasi gerektigine dair herhangi bir degerlendirme
vapiimadig,

- Dava konusu uygulama imar plam degisiklikleri ile dava konusu alanda yogunluk artigina gidilmis elmasina ragmen,
Cevre ve $ehircilik Bakanhigimmn (Mekansal Planlama Genel Midiirliigii) 28.09.2011 giin ve 102732 sayih Genelgesi
dogrultusunda imar plant degiyikligine esas jeolojik-jeoteknik veya mikro bilgeleme etiit raporumun hazirlanmadigi, plan
degisikliginin niteligi dikkate alinarak yeniden Jeolojik-jeoteknik veya mikro bélgeleme etiit raporunun hazrrlamp hazirlanmamasi
gerektigine dair herhangi bir degerlendirme yapilmadig, planlama alanm bir kisnuna ait onaylt jeolojik/ jeoteknik etiit raporu
veya mikrobilgeleme etiit raporu bulunmadan plane haztrlandig, bu durumda plan degigikligi niteliginin gerekiirdigi jeolojik ve
afete yinelik risk analizini ortaya koyan veriler iiretilmedigi ve plan kararlarimin belirlenmesinde ditkate alinmadig,

-Dava konusu 1/1000 élcekli Gegit Mahallesi ve Ihtisaslagmg Kiigiik Sanayi Alanlart Uygulama Imar Plani Degisikliginde
belirlenen *Beledive Hizmet Alant "mn hangi beledive hizmeti igin belirlendiginin belirtilmedigi,

-Yine dava konusu 1/1000 ilgekli Gegir Mahallesi ve Ihiisaslagmy Kiigiik Sanayi Alanlart Uygulama Imar Plant
Degisikligi  plan paftalarmdaki  Ticaret-Konut Alanlarnda, Ek-le detay katalogunda yer verilen “TICK” semboliiniin
kullantmadigr, hangi alan kullammmin getirildiginin plan pafiasindan okunamadig,

- Dava konusu 171000 igekli Gegit Mahallesi ve Ihiisasiagmes Kiigitk Sanayi Alanlan Uygulama Imar Plan degisikliginin
Mekdnsal Planlar Yapun Yénetmeligi EK-1d Uvgulama imar Plam Gésterimlerine ve Ek-le Mekdnsal Planlar Detay
Kataloglarina gire eksik gisterim teknikleri icerdigi tespitine dayalt olarak, Mekdansal Planlar Yapun Yoneuneliginin 10 uncu
maddesine ve planlama esaslarma aykmn oldugu,

-Dava konusu plan degisikliklerinden sonra onaylanan plan degigiklikleri agismdan; Yaklagik 220 hektar biiviikliigiindeki
alant kapsayan dava kenusu plan degisikliklerinden sonra, dava konmusu alanda plan hiikiimlerinde degisiklik yapimasi,
Emek-$ehir Hastanesi hafif rayl sistem hattmm planlart iglenmesiyle alakali gelen itirazlar kapsamnda revize edilen hattn
planlara iglenmesi, Gegit Mahallesi Buski Aliyapilar: dikkate alinarak Yol Alammn belirlenmesi, 6343 adadaki Ticaret-Konut
Alanlarindaki “Yengok:18,50 metre” yiikseklik degerinin “Yengok:30,50 metre™ olarak arturimasma, planm kuzeyinde “tarim
alant” gosterilen ~7 hektarltk alamn plan digina gikartimast, 7707/1 ve 2 parsel ile 6273/1 parseldeki “Sosyal Tesis Alamnmn™
kismen “Ozel Sosyal Tesis Alant”' olarak degigtirilmesi, plan deisikligine konu alanda kuzey-giiney dogrultulu 17 metrelik ve 25
metrelik yol giizergahimn hizli tren projesi ve meveur ruhsath yapilar nedeniyle yeniden diizenlenmesine yinelik Osmangazi
Belediye Meclisi’nin 03.03.2021 tarih 105 sayil karart ve Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 28.05.2021 taril ve 809 savilt
Kararu ile 11000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi onaylandig,

-Askt itirazlart sonrasmda yapilan degigikliklerinin;

*Imar Kanunu 18 inci madde uygulamasina iliskin plan hitkiimierinde degiyiklik yaptmasu,

*Meveut uygulama imar plamnda Rekreasyon Alani ve Dere Islah Bandi iken, dava konusi plan degisikligi ite Tarun
Alami olarak belirlenen 7 hektarlik alanin plan onama smuirlar digma gkarulmasma yénelik oldugu, bu alanm énceki plan enama
sumrlart icinde olmadigu, tespit edilen ~24 hektarlik alanda kalmadig,
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* Bursa-Mudanya Karayolu iizerindeki yol diizenleme lerinde degisiklik yapimasi,

* Gegit Mahallesindeki yerlesik alanlart bilen Gebze-Izmir Otoyolunun alundan mahallenin baglannsun saglayan 2.
Derece Yol niteligindeki Sehit Ayhan Yildiz Sokak ve 1. Giirbiiz Sokagin yol genisliginin mevcur yapilagma gerekge gisterile rek
(Fotograf 3) kismen 25 metreden 17 meireve diigiiriilmesi,

* Gegit Mahallesinin kuzeyindeki Hizlv Tren hattuun Niliiferkiy Mahallesi ile baglannsmin saglanmast 1. Gaye Sokak

iizerinde belirlenen 2. Derece yol aksinm, demiryolu projesindeki arazi diizenlemeleri gerekge gisterilerek ( Fotograf 11) yaklagtk

150 metre doguya kaydirilmasi sonucu bu alanda dava konusu imar plani degigiklikleri ile belirlenmiy imar adalarun konum ve
geomeltrik sekillerinin degigtirilmesine yonelik oldugu,

-Bu_ kapsamda, yapian plan degisiklikleri ile Dava konusu uygulama imar plam degisikliklerinin; iist slcek plan
kararlarma aykirt olmasi, belde ihtiyaglart ve mahkeme karalarmm yerine getirilmemis olmas, imar plani degigikliklerinde ve
imar plant itkelerinde aranan niteliklere haiz olbmamasr, hazirlanan plan degigikiiklerinin plan raporu, aragtirma - analiz ve kurum

goriigleri, ilke esas ve gekil agisindan yeterli olmamast hususlarmda tespir edilen aykirnliklarm giderilmemis oldugu,

ty

Sonug olarak;

a) Dava konusu 171000 Glgekli Gegit Mahallesi ve lhiisaslagmug Kiigiik Sanayi Alanlan Uygulama lmar Plam Degigikligi
ile Bursa Ovasmda mevcut imar planlan ile belirlenmis alanlar digmda tarun alanlarmda tarun digi kullaum karar
getirildiginden, Bursa 2020 Yur 17100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plamnm 4.1.1.1 numaralt koruma kararlarma aykirt oldugn,

b) Dava konusu 1 171000 élekli Gegit Mahallesi ve ihtisaslagmug Kiigiik Sanayi Alanlart Uygulama Imar Plam

* Degisikligi, 171000 5igekli Gegit Mahallesi6343 Ada Uygulama Imar Plam Degisikligi, 171000 dlgekli Emek-Gegit Uvgulama Imar

Plam Degigikligi ile planlanan ilave konut alanlarmm iist dlgek planiarile belirlenmis niifus kapasitesini ve yogunlugu arttirici
nitelikte oldugutespir edildiginden, planlarmn kademeli birlikieligi ilkesi agisindan Bursa 2020 Yii 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plammin 4.1.1.1, 6.1.1.5.1, 6.1.1.54, numaral plan kararlarmna, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plammin A.2.4, B.1.4 kararlarma

aykun oldugu,

) Dava konusu uygulama imar plam degisiklikleri agiklama raporlarmm, plamn yapihy amacinm gerektirdigi
agiklamalary icermedigigerekli bilimsel, 1eknik ve nesnel gerekgelere dayantlarak plan caligmast yapiimadigr, alanm kismen Konut
Alamt ve Ticaret-Konut Alant belirlenmesine yénelik idari mahkemece verilen iptal kararlaruun dikkate almmadig, dava konusu
alanmn “biiyitk ova koruma alam™ olarak belirlenmis olmasina kargm, tarm disi kullanma yonelik izinler almmadan kentsel
verlegim amagch planianmasmda kamu yarannm bulunmadigi ve 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/¢ maddesine aykiri oldugu,
biilgenin kenisel caligma alam olarak belirlenmis kullanun kararlarun degigtirilmesinde gerekgelerin ortaya konulmadigi ve belde
ihtivaglarina uygun olmadig,

d) Dava konusu uygulama imar plam degisikliklerinin plan ana kararlarim, siirekliligini ve biitinlii i glinii bozacak nitelikte
oldugu, Mekansal Planlar Yapun Yénetmeligi'nin 26. maddesinin 1. fikrasma, gehircilik ilkelerine, planlama esaslarma ve kamu
yararina aykert oldugu,

¢) Dava konusu 1/1000 élgekli uygulama imar plam degisiklikleri sonucu ilave konut alanlarindan dolayt 4,124 kigilik
ilave niifus gelecegi, EK-2 Tablo geregince artan nitfusun ihtivact olan sosyal ve teknik altvapr alanlarmm ayrimast gerekirken,
artan niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapt alanlarimn Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tabloya uymadidt, Park
Alani 336,359 m? arturimasma ragmen, 765,147 yiizisigiimiindeki Rekreasyon Alant kaldirthmast sonucu, Acik ve Yegil Alanlarm
428,788 m2 azalnldigi ve eydeger alan ayrimadigu, ariacak niifus ile viiriirliikieki imar planlarinda ayrilan sesyal-teknik altyapr

fartlart azalacagindan dava konusu uygulama imar plam degigikliginin yiirirliikieki imar planmn sosyal — teknik altyapt
standartlarm diigiiren, sosyal ve teknik aliyapt dengesini bozacak nitelikte oldugu, koma kullammumin gerekiirdigi sosyal ve teknik
altyapi alanlarmun ayrilmadigi tespitlerinde bulunmakia olup, dava konusu 171000 élgekli uygulama imar plam degigikliklerinin
Mekdansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 11. maddesinin 1. fikrasma, 26. maddesinin 1. 2. 3. ve 5. fikrasma, sehircilik itkelerine,
planlama esaslarina ve kamu yararna aykirt nitelikre oldugu,

/) bilgede niifus artigina yol acan, artan niifusun gerektirdigi sosyal ve teknik altyap: ihtivacim kargtlamayan,
viiritrliikteki imar planmmn sosyal - teknik altyapr standardarm diigiiriir nitelikteki, artan niifues arttgmn ve bélgenin kullanm
kararmmn degismesinin neden olacagi yogunluk ve hareketliligin kemsel, sosyal ve teknik altyap alanlart ile ulagim aginda
yaratacagi etiklerin dikkate almmadan yapilan plan degisikliklerinin balgenin ihtivaglarma uygun nitelikte olmadig, bilgesel
ihtiyaglara yonelik getirilmis plan kararlaruun degistivilmesinin, iist dlcek planlardan baglayarak biitiinciil plan ¢aligmalan ile
degerlendirilmesi gerektigi, mekdnsal kararlarin mevzuatta tammianan standartlarin altnda kurgulandigi plan degiyikliklerinin
siirditriilebilir cevreler olugturma yaklagunlarma aykire nitelikte oldugu ve bislgedeki yagam kalitesini azalacag,

&) Dava konusu uygulama imar plam degigikliklerinin, plan degisikligi agiklama raporunda veva ekinde, kentsel ieknik
alryapr eiki degerlendirmesi raporu, analizi vb. degerlendirmeler yapimadigmdan, Mekdnsal Planlar Yapim Yinetmeligi'nin 26.
maddesinin 7. fikrasma, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarma ve kamu yararina aykrr oldugu,
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h) Dava konusu uygulama imar planm degisikiiklerine iliskin; plan agiklama raporlarinda yukanda bahsedilen kapsamii
verilere yer verilmedigi, ilgili yinetmelikte bahsi gecen asgari rapor standardm kargtlar nitelikte olmadiklart ve plan degisikligi
agiklama raporlarinda hatali verilerin kullantldigr, plan degisikliginin gerektirdigi aragtirma, etiit, analiz ve sentezlerin
yapilmadigr, plan degisikliginin gerekiirdigi ilgili kurumékurulug  goriiglerinin tamaminm  alnmadigy gerekli caligmalarm
yapimadigr, dava konusu 1/1000 élgekli Gegit Mahallesi ve Ihiisaslagmg Kiigitk Sanayi Alanlarr Uygulama imar Plam Degisikligi
ile belirlenen Beledive Hizmet Alamt ve Pazar Alam'nda yapiagmaya iliskin detay kararlarm belirlenmedigi, sebepleri ile dava
konusu plan degisikliklerinin Mekénsal Planlar Yapun Yo ligi'nin 7. ldesine, 8. maddesinin 1, 2 ve 3 iincii fikralarmna, 9.
maddesinin 1. - 2. ve 4. fikrasma, 244 maddesine planlama esaslarma ve kamu yararna aykirt oldugu,

i) Dava konusu uygulama imar plam degisiklikleri ile dava konusu alanda yogunluk artigma gidilmis obmasma ragmen,
Cevre ve Sehircilik Bakanhgmm (Mekinsal Planlama Genel Miidiirliigi) 28.09.2011 giin ve 102732 sayth Genelgesi
dogrultusunda imar plami degisikligine esas jeolojik-jeoteknik veya mikro béilgeleme etiit raporunun hazirlanmadigr, plan
degisikliginin niteligi dikkate alinarak yeniden jeolojik-jeoteknik veyamikro bilgeleme etiit raporunun  hazrrlanp hazirlanmamast
gerektigine dair herhangi bir degerlendirme yaptimacdigs, planlama alanm bir kisnuna ait onaylt jeolojik/ jeoteknik etiit raporu
veya mikrobalgeleme etiit raporic bulunmadan planin hazirlandigr, bu durumda plan degisikligi niteliginin gerektirdigi jeolojik ve
afete yonelik risk analizini ortaya koyan veriler iiretilmedigi ve plan kararlarmmn belirle inde dikkate al, gt goriigiinde
olup, dava konusu uygulama imar plam degisikliklerinin, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 21 inci maddesinin 6 ve 7
mumaral: fikrasma, planlama ilkelerine aykirn oldugu,

i) Dava konusu 171000 dlcekli Gegit Mahallesi ve ihtisaslagmis Kiigiik Sanayi Alanlari Uygulama Imar Plan
degigikliginin Mekansal Planlar Yapum Yo ligi EK-1d Uygulama Imar Plam Gésterimlerine ve E-1e Mekénsal Planlar Detay
Kataloglarina gare eksik gasterim teknikleri igerdigi tespitine dayali olarak, Mekdnsal Planlar Yapim Yoneumeligi'nin 10 uncu
maddesine ve planlama esaslarma aykir oldugu,

k) Dava konusu plana ask: siiresince gelen itirazlarm degerlendirilmesi kapsammda, dava konusu plan degisikliginden
sonra yapilan plan degigiklikleri ile Dava konusu uygulama imar plant degigikliklerinin; iist élgek plan kararlarma aykir olmast,
belde iliyaglart ve mahkeme karalarimn yerine getirilmemiy olmasi, imar plant degigikiiklerinde ve imar plam ilkelerinde aranan
niteliklere haiz olmamast, hazirlanan plan degisikliklerinin plan raponu, aragtirma — analiz ve kunuim ganigleri, ilke esas ve gekil
agisindan yeterli olmamasi hususlarmda tespit edilen aykiriklar giderilmedigi, gerekgelerine bagh olarak, Osmangazi Beledive
Bagkanligi'nin 09.01.2019 tarih 24 sayilt karartile kabul edilerek Bursa Biiyiiksehir Beledive Meclisi'nin 29.09.2020 tarih ve 1399
sayth Karart ile degigtirilerek onaylanan 1/1000 éigekli Uygnlama fmar Plam Degisikliklerinin; Ust dlgekli plan kararlarina
avkin oldugu, plan degisikligini zorunlu kilan bilimsel, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak hazirlanmadigt ve belde
ihtiyaglarina uygun olmadig, sehircilik itkeleri, planlama esaslari, imar mevzuati ve kamu yarart agistndan wygun nitelikte
olmadigi” seklinde tespit ve degerlendirmeler ile goriis ve kanaatlerine yer verildigi goriilmiigtiir.

Bilirkisi raporu taraflara teblig edilmis olup, sozkonusu rapora davali idarece yapilan itirazlar, raporun
dayandifi teknik ve bilimsel veriler kargisinda anilan raporu kusurlandiricr nitelikte bulunmayip, bilirkisi raporu
Mahkememizce hiikme esas alinabilecek nitelikte goriilmiigtiir.

Bilirkisi raporunda yer alan goriis ve tespitler ile taraflann iddia ve savunmalannda belirttikleri hususlar bir
biitlin halinde degerlendirildiginde;

1-Dava konusu 1/1000 élgekli Gegit Mahallesi ve Ihtisaslagnus Kiigiik Sanayi Alanlar Uygulama imar Plam
Degigikligi ile Bursa Ovasinda meveut imar planlari ile belirlenmis alanlar diginda tanm alanlaninda tarim disi kullanim
karan getirildigi, dava konusu imar plam degisiklikleri ile planlanan ilave konut alanlaninin iist slgek planlar ile
belirlenmis niifus kapasitesini ve yogunlugu arttiricr nitelikte oldugu, plan agiklama raporlannm, planin yapihs
amacimin gerektirdigi agiklamalari igermedigi, gerekli bilimsel, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak plan ¢alismasi
yapilmadig, plan degisikligine konu alann kismen Konut Alami ve Ticaret-Konut Alam belirlenmesine yonelik
Mahkemece verilen iptal kararlarinin dikkate alinmadig goriilmiistiir.

2-Dava konusu alanin “biiyiik ova koruma alam” olarak belirlenmis olmasina Kargin, tarm digi kullanima
yonelik izinler alinmadan kentsel yerlesim amagh planlandigi, bolgenin kentsel ¢alisma alani olarak belirlenmis
kullamim kararlanmi degigtirilmesinde gerekgelerin ortaya konulmadigi ve belde ihtiyaglanna uygun olmadigi, dava
konusu uygulama imar plani degisikliklerinin plan ana kararlanni, siirekliligini ve biitiinligiinii bozacak nitelikte
oldugu goriilmiigtiir.

3-Dava konusu 1/1000 lgekli uygulama imar plam degisiklikleri sonucu ilave konut alanlanndan dolay1 4,124
kisilik ilave niifus gelecegi, artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlannin ayrilmasi gerekirken, artan
niifusun ihtiyacina gore sosyal ve teknik altyapt alanlarimin aynlmadigi, Park Alamnin 336,359m? arturilmasina
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ragmen, 765,147m? yiiz 6l¢iimiindeki Rekreasyon Alanimin kaldirilmasi sonucu, Acik ve Yesil Alanlarin 428,788m?
azaluldifn ve esdeger alan aynlmadig, artacak niifus ile yiiriirlikteki imar planlarinda ayrilan sosyal-teknik altyap:
standartlan azalacagindan dava konusu uygulama imar plan degigikliginin yiiriirliikteki imar planinin sosyal — teknik
altyapt standartlanim diigiiren, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozacak nitelikte oldugu, konut kullaniminin
gerektirdigi sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ayrilmadigi, bélgede niifus arbigina yol agan, artan niifusun gerektirdigi
sosyal ve teknik altyapr ihtiyacini kargilamayan, yiiriirlikteki imar planmnin sosyal - teknik altyapi standartlarini
diigiiriir nitelikteki, artan niifus aruginin ve bolgenin kullamm kararnnin degismesinin neden olacag: yogunluk ve
hareketliligin kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlan ile ulagim aginda yaratacag etiklerin dikkate alinmadan yapilan
plan degigikliklerinin bolgenin ihtiyaglanna uygun nitelikte olmadigi goriilmiigtiir.

4-Bdlgesel ihtiyaglara yonelik getirilmig plan kararlanmin degistirilmesinin, iist dlgek planlardan baglayarak
biitiinciil plan galismalan ile degerlendirilmesi gerektigi, mekénsal kararlarin mevzuatta tanimlanan standartlann
alunda kurgulandigi plan degisikliklerinin siirdiiriilebilir gevreler olugturma yaklagimlanna aykin nitelikte oldugu ve
bolgedeki yagam Kalitesini azaltacadi, plan degisikligi agiklama raporunda veya ekinde, kentsel teknik altyap: etki
degerlendirmesi raporu, analizi vb. degerlendirmeler yapilmadidi, plan agiklama raporlarinda Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginde bahsedilen ve bilirkisi raporunda aynnusina yer verilen kapsamli verilere yer verilmedigi, aym
yonetmelikte bahsi gegen asgari rapor standardimi karsilar nitelikte olmadiklan ve plan degisikligi agiklama
raporlarinda hatah verilerin kullanildigi, plan degisikliginin gerektirdigi aragtrma, etiit, analiz ve sentezlerin
yapmadigs, plan degisikliginin gerektirdigi ilgili kurum/kurulug  gériislerinin tamamimin alinmadigy/  gerekli
cahgmalarin yapiimadi g gériil miistiir.

5-Dava konusu 1/1000 8lgekli Gegit Mahallesi ve ihtisaslagmis Kiigiik Sanayi Alanlan Uygulama imar Plam
Degisikligi ile belirlenen Belediye Hizmet Alam ve Pazar Alani’nda yapilasmaya iliskin detay kararlann
belirlenmedigi, dava konusu alanda yogunluk artigina gidilmis olmasina ragmen, Cevre ve Sehircilik Bakanhginin
(Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigi) 28.09.2011 giin ve 102732 sayilh Genelgesi dogrultusunda imar plam
degigikligine esas jeolojik-jeoteknik veya mikro bolgeleme etiit raporunun hazirlanmadigy, plan degisikliginin niteligi
dikkate alinarak yeniden jeolojik-jeoteknik veya rnikro bolgeleme etiit raporunun  hazirlamip hazirlanmamasi
gerektiine dair herhangi bir degerlendirme yapilmadigi, planlama alanin bir kismina ait onayli jeolojik/ jeoteknik etiit
raporu veya mikrobdlgeleme etiit raporu buiunmadan plamin hazirlandigi, bu durumda plan degisikligi niteliinin
gerektirdigi jeolojik ve afete yonelik risk analizini ortaya koyan veriler iiretilmedigi ve plan kararlannin
belirlenmesinde dikkate alinmadigi, dava konusu 1/1000 élgekli Gegit Mahallesi ve ihtisaslagmis Kiigiik Sanayi
Alanlant Uygulama imar Plan degigikliginin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK-1d Uygulama imar Plam
Gésterimlerine ve Ek-1e Mekansal Planlar Detay Kataloglarina gore eksik gosterim teknikleri igerdigi goriilmiigtiir.

6-Dava konusu plan degisikliklerine aski siiresince gelen itirazlann degerlendirilmesi kapsaminda, dava konusu
plan degisikliginden sonra yapilan plan degisiklikleri ile dava konusu uygulama imar plam degisikliklerinin; iist dlgek
plan kararlarina aykirt olmasi, belde ihtiyaglari ve mahkeme karalannin yerine getirilmemis olmasi, imar plani
degisikliklerinde ve imar plam ilkelerinde aranan niteliklere haiz olmamasi, hazifanan plan degisikliklerinin plan
raporu, aragurma —analiz ve kurum goriigleri, ilke esas ve sekil agisndan yeterli olmamasi hususlarinda tespit edilen
aykirtliklann giderilmedigi anlagilmigur.

Yukanda ayninth olarak izah edildigi iizere, Osmangazi Belediye Bagkanligimin 09.01.2019 wrih 24 sayil
karari ile kabul edilerek Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 29.09.2020 tarih ve 1399 sayih Karan ile degistirilerek
onaylanan 171000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikliklerinin; st dlgekli plan kararlanna aykin oldugu, plan
degisikligini zorunlu kilan bilimsel, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak hazirlanmadig ve belde ihtiyaclarnina
uygun olmadigy, sehircilik ilkeleri, planlama esaslan, imar mevzuat ve kamu yarart agisindan uygun nitelikte olmadig
sonug ve kanaatine vanlmigur.

Ote yandan, her ne kadar davah Osmangazi Belediye Bagkanliinca birinci savunma dilekgesi ekinde sunulan
ve bilirkisi raporuna itiraz dilekgesinde de atif yapilan, uyugmazhga iliskin Yiiksek Sehir ve Bolge Plancisi Dr. Murat
Ozyaba tarafindan hazirlanan 28.07.2021 tarihli "goriig ve degerlendirme raporu”nda dava konusu iglemlerin gehircilik
ilkelerine ve planlama esaslanna uygun oldugunun belirtildigi, s6z konusu rapordaki tespit ve degerlendirmelerin
dikkate alinmasi gerektigi iddia edilmis ise de; yukarida aynnusina yer verilen bilirkisi raporu ile dosyamn biitiin
olarak degerlendirilmesinden séz konusu rapora ve davali idarenin bu yondeki savunma ve beyanlarina itibar

-edilemeyecegi agikur.
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HUKUM

Agiklanan nedenlerle;

1-Dava konusu Osmangazi Belediye Bagkanhgimin Osmangazi Belediye Bagkanhigimn 09.01.2019 tarih 24
sayth karan ile kabul edilerek Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 29.09.2020 tarih ve 1399 sayili Karan ile
degigtirilerek onaylanan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degigiklikleri igleminin iptaline,

2-Agagida dokiimii yapilan ve davaci tarafindan kargilanan 524,80-TL yargilama giderinin ve karar tarihinde
yiiriirliikte bulunan Avukathk Asgari Ucret Tarifesi uyannca durugmasiz isler igin maktu olarak belirlenen 5.500,00-TL
avukathk ticretinin davali idarelerden alinarak davaci tarafa verilmesine,

3-Yargilama sirasinda Hazineden kargilanan 3.000,00-TL bilirkigi iicreti ve 297,16-TL kesif gideri ile davaci
tarafindan yatinlmayan 571,90-TL kesif harcinin ve yine resmi postadan kargtlanan 12,00-TL posta giderinin davali
idarelerden tahsili igin ilgili tahsil dairesine miizekkere yazilmasina,

4-Davali Osmangazi Belediye Bagkanliginca yapilan 8,50-TL vekalet harci yargilama giderinin davali idare
iizerinde birakilmasina,

5-Varsa artan posta avansimin; talep edilmesi halinde derhal, talep edilmemesi halinde ise kararin
kesinlesmesinden sonra re'sen aidiyetine gore taraflara iadesine,

6-Igbu karann teblig tarihinden itibaren (30) giin icerisinde Bursa Bolge idare Mahkemesinde istinaf yolu
agik olmak iizere, 31/10/2022 tarihinde oybirligiyle karar verildi.

Baskan Uye Uye
YASAR KUCUKERGULER HACI EMIR KARABULUT NUR ZEYNEP CANLI VARAN
37784 167992 212476
YARGILAMA GIDERLERI ;
Bagvurma Harci: 59,30-TL
Karar Harci: 59,30- TL
Yd Harci: 97,70-TL
Vekalet Harci: 8,50-TL
Posta Giderleri: 294,00 TL
Dosya Bedeli: 6,00 TL
TOPLAM : 524,80 TL
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DAVACI : TMMOB SEHIR PLANCILARI ODASI (BURSA SUBESI)
VEKILI : AV.KORAY CENGIZz

DAVALILAR : -OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI

VEKILI : AV.ESRA TULUCE

Ulubatli Hasan Bulvari, No:6, Osmangazi/BURSA
2-BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

VEKILI : AV. CEMILE ERKAN
Zafer Mah. Ankara Yolu Cad. C Blok No:!, Osmangazi/BURSA
DAVANIN OZETi : Davact tarafindan;ZBursa ili, Osmangazi [lgesi, Gegit Mahallesi,

6343 sayili imar adasina yonelik olarak 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi yapilmasina iliskin
07/06/2017 giin ve 377 sayili Osmangazi Belediye Meclisi karariyla bu kararin onaylanmasina
iliskin 20/07/2017 giin ve 2092 sayili Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi kararmm iptali‘
istenilmektedir.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDiYE BASKANLIGI'NIN

SAVUNMA OZETI : Dava konusu iglemin hukuka uygun oldugu ve haksiz agilan
davanin reddi gerektigi savunulmaktadir.

OSMANGAZI BELEDiYE BASKANLIGI'NIN

SAVUNMA OZETi : Dava konusu islemin hukuka uygun oldugu ve haksiz agilan
davamin reddi gerektigi savunulmaktadir.

TURK MILLETI ADINA

Karar veren Bursa 3. Idare Mahkemesince, dava dosyasi incelenerek isin geregi
goristildii:

Dava; Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Gegit Mahallesi, 6343 sayili imar adasina yonelik
olarak 1/1000 dlcekli imar plam degisikligi yapilmasina iligkin 07/06/2017 giin ve 377 sayili
Osmangazi Belediye Meclisi karariyla bu kararin onaylanmasina iligkin 20/07/2017 giin ve 2092
sayih Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi kararinin iptali istemiyle agilmistir.

3194 sayih imar Kanunu'nun 5. maddesinde; "....... Naztm Imar Plani; varsa bélge veya
cevre diizeni planlarina uygun olarak halihazw haritalar tizerine, yine varsa kadastral durumu
islenmis olarak gizilen ve arazi par¢alarinin; genel kullamg bigimlerini, bashca bélge tiplerini,
bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarim, gerektiginde yapr yogunlugunu, cegitli yerlesme
alanlarimin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, ulagim sistemlerini ve problemlerinin
coziimii gibi hususlar1 gostermek ve wygulama imar planlarimn hazwrlanmasina esas olmak
iizere diizenlenen, detayli bir raporia agiklanan ve raporuyla beraber biitiin olan plandir.
Uygulama Imar Plany; tasdikli halihazir haritalar iizerine varsa kadastral durumu iglenmis
olarak nazim imar plam esaslarina gére ¢izilen ve gegitli bolgelerin yapt adalarim, bunlarin
yogunluk ve diizenini, yollari ve uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas
olacak uygulama etaplarint ve diger bilgileri ayrintilart ile gésteren plandir......." seklinde
tanimlanng, anilan Kanunun 6. maddesinde; planlar, kapsadiklari alan ve amaglan agisindan
bolge planlart ve imar planlari olarak iki ana kategoriye ayrilmig, imar planlari da uygulamaya
esas olan uygulama imar planlari ve bu plamin hazirlanmasindaki temel hedefleri, ilkeleri ve
arazi kullamm kararlarim belirleyen nazim imar planlari olarak simflandinlmis, 8. maddesiride
ise planlar, bélge plam, gevre diizeni plam, nazim imar plani ve uygulama imar plant olarak
kademelendirilmis ve alt olgekli planlarin, iist &lgekli planlarda belirlenen. planlama._ana -
ilkelerine, stratejilerine ve kararlarina uyumluolmasi zorunlulugu getirilmistir. 8. maddesinin b*
bendinde de; imar planlarinin, Nazim Imar Plant ve Uygulama Imar Planindan mieydana geldigi, - -
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meveut ise bolge plani ve gevre diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak, belediye simirlari
iginde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlarimin ilgili belediyelerce yapilacag veya
yaptirilacag, belediye meclisince onaylanarak yiiriirliige girecegi, bu planlarin, onay tarihinden
itibaren belediye bagkanhginca tespit edilen ilan yerlerinde bir ay siire ile ilan edilecegi, bir
aylik ilan sfiresi i¢inde planlara itiraz edilebilecegi, belediye baskanhginca belediye meclisine
gonderilen itirazlar ve planlari, belediye meclisinin onbes giin iginde inceleyerek kesin karara
baglayacag belirtildikten sonra 3. fikrasinda, onaylanmis planlarda yapilacak degisikliklerin de
yukaridaki usullere tabi oldugu hiikkme baglanmistir.

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige  giren
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri baglikli 6.
maddesinde; "Mekdnsal planlarin kapsadiklarr alan ve amaglart agisindan Mekdnsal Strateji
Planlart, Cevrre Diizeni Planlari ve Imar Planlar olarak hazirlanacagi, buna giére planlama
kaderzelerinin, iist kademeden alt kademeye dogru swrastyla; Mekdansal Strateji Plami, Cevre
Diizeni Plam, Nazim Imar Plam ve Uygulama Imar Plamndan olusacag, mekdnsal planlarin,
plan  kademelenmesine uygun olarak hazirlanacag, her plamin, planlar arast kademeli
birliktelik ilkesi uyarinca yiriirlitkteki iist kademe planiarin kararlarina uygun olmak, raporu ile
bitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek zorunda oldugu" hiikmi, "Plan
raporu” bashkh 9. maddesinde; "Mekdnsal planlara iliskin," kendi kademesine gore ve yapilis
amacimn gerektirdigi agiklamalar: igeren bir plan raporu hazirlanr. Plan raporunda, planmn
tiri, olcegi, kapsami ve ézelligine gore; vizyon, amag, hedefler ve stratejiler belirlenerek,
koruma-kullanma esaslari, alan kullanun kararlar, yogunluk ve yapilagmaya iliskin konularda
planlama esaslar: ve uygulama ilkeleri, eylem planlar, actk ve yesil alan sistemi, ulagim,
erigilebilirlik ve mekdmn etkin kullamlmas:, gerektiginde koruma, sagliklagtirma ve yenileme
program, alan ve projelerinin etaplama esaslar, alan kullamm dagilum: tablosu gibi hususlarda
agiklamalara yer verilir. Planlarn arastrma asamasinda yapilan ¢alismalarda elde edilen
bilgi, belge ve sonuclar ayri raporlar halinde sunulabilir. Plan degisikliklerinde, degisiklik
gerekgesi ve yapian gereklilik analizlerini ayrinnli agiklayan plan raporu hazirlanmas
zorunludur. Imar planlarnda, bu Yonetmelikte tanimlanan veya plan gésteriminde bulunan
kullammlardan birden fazla mekdnsal kullammin aym alanda bir arada bulunmas: durumunda
wygulamaya yonelik alan kullamm oranlari, otopark, yesil alan ve benzeri sosyal ve teknik
altyapt kudlammlarina iligkin detaylar ile gerektiginde bagimsiz boliim sayisi, plan raporu ve
plan notlarinda ayrintili olarak agiklanr” hitkmii, "Imar plam degisiklikleri" bashkl 26.
maddesinde; "(1) Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal
ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amach, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanidarak yapilw. (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin
iyilestirilmesi esastir. Yiiriirlikteki imar planlarinda dngorillen sosyal ve teknik altyap:
Standartlarint diigiiren plan degisikligi yapilamaz. (3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik
altyapi  alanlarimn  kaldirdmas:,  kigiiltiilmesi  veya  yerinin degigtirilmesine dair plan
degigiklikleri  zorunhuuk olmadikca yapimaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik
yapilabilmesi icin: a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap
alamindaki tesisi gerceklegtirecek ilgili yatrumer Bakanlik veya kuruluglarin goriigii alinw. b)
Imar plamnda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapr alantarimn ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarimn kaldinlabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam icinde esdeger yeni bir alamn ayrimas: suretiyle yapilabiliv. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizolgiimii ve konum ézellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alamna gore aym uygulama etabi veya bélge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmas: ve yeni tespit edilen alamn tesisin_yapilmasina miisait
olmast zorunludur. c¢) Diizenleme ortaklik paymdan elde edilen alanlarm  yiizélgiimleri

-
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toplammin altina diigiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimn miktariar,
diizenleme ortakhk paymdan olusturulan park, cocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil
alanlarda kullamlabilir. Ancak yol harig diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanmmn kamnu
ortaklik payina tabi bir kullanima doniistiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortakitk payina
tabi alamn hizmet edecegi etki alamnda esdeger bir alan ayrilir." hitkmii yer almugtur,

imar planlaryg insan, toplum, cevre iligkilerinde kisi ve toplum hayatimi yakindan
etkileyen fiziksel gevreyi saghkh bir yapiya kavusturmak, yatinmlarin yer segimlerini  ve
gelisme egilimlerini yénlendirmek ve arazinin koruma-kullanma dengesini en rasyonel bigimde
belirlemek, iilke, bilge ve kent verilerine gore konut, istihdam, ulagim gibi kentsel islevler ile
sosyal ve kiiltiirel gereksinimleri var olan yada saglanabilecek olanaklar &lgiisiinde en iyi
bigimde yerine getirmek ve belde halkina iyi bir yagama diizeni ve kosullar saglamak amaciyla
kentin gelismesi de gdzéniinde tutularak hazirlanir ve kosullarin zorunlu kildig bigimde ve
zamanda yasalarda. 6ngdriilen yontemlere uygun olarak degistirilebilirler. Bu 8lgiitlere gore
hazirlanip degistirilebilen imar planlarinin yargisal denetimi yapilirken, planm biitlinliigii iginde
planlanan yérenin gevre, ulagim, konut, trafik gibi iliskilerinin kapsamli bir bigimde ele alinarak
kamu yararina uyarlik bulunup bulunmadigimnin tartigilmasi gerekecegi agiktir.

3194 sayili.imar Kanununun 5. maddesinde, nazim imar plani ile uygulama imar plan
arasinda hiyerargik bir siralama ngoriilmiis olup, buna gére "yapr adalarim buniarin yogunluk
ve diizenini, yollari" gisteren 1/1000 Olgekli uygulama imar planlarinin, "arazi par¢alarinin
genel kullanmy bigimini belirleyen” 1/5000 Olgekli nazim imar planlarina uygun olarak
yapilmasi gerekmekitedir.

o Uyusmazhgmn goéziimiinde gerekli goriilmesi nedeniyle Mahkememizin 24/04/2018
tarihli ara karari uyarinca tasinmaz mahallinde kesif ve bilirkisi incelemesi yaptirilmigtir,

Sehir Plancisi Arzu Basaran Uysal, Harita Mithendisi Mehmet Ali Yiicel ve Yiiksek
Sehir Plancisi Sinem Giineri'den olusan bilirkisi kurulu tarafindan diizenlenen 27/02/2019
tarihli bilirkisi raporunda dzetle ve sonug olarak; "dava konusu plan degisikligi getirdigi mifus
yogunlugu ve emsal artis kararlart ile meveut plan kararlarimn blitimliginmi ve siirekliligini
bozmasi, sosyal ve teknik altyapr ihtiyaco ortaya ¢tkarmas:, plan degisikligi gerekgesinin
Yyeterince agiklanmamas: nedenleriyle Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. maddesine:
- emsale dahil edilecek ve edilemeyecek kullammiar: belirleyen Planli alanlar Tip imar
e Yonetmeligi'nin 16. maddesine: imar plam degisikliklerine dair agiklama raporunda, plan

degisikliginin gerckeesine, ingaat ve niifus artist sonucunda olusacak sosyal ve teknik altyam
ihtiyacmna yénelik analizlere/degerlendirmelere yer verilmediginden Mekansal Planiar Yapim
= Yonetmeliginin 9. maddesine; nifus  yogunlugunu artirmast nedeniyle merkezde yoguniuk
diisiiriilmesine yonelik dist olekli plan kararlarina uygun degildir." yéniinde goriis belirtilmistir.

Bu durumda, dosyada meveut bilgi ve belgelerle yukarida bahsi gegen bilirkisi raporunun
birlikte degerlendirilmesinden; dava konusu Bursa ili, Osmangazi [lgesi, Gegit Mahallesi, 6343
- sayih imar adasina yonelik olarak 1/1000 Glgekli imar plam degisikligi yapilmasina iliskin
07/06/2017 giin ve 377 sayih Osmangazi Belediye Meclisi karariyla bu kararin onaylanmasina
iliskin 20/07/2017 giin ve 2092 sayili Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi kararinm planlama
esaslarina, kamu yararina uygun olmadigi ve hukuka aykiri oldugu sonug ve kanaatine
(- varilmaktadir.

Agiklanan nedenlerlefdava konusu iglemin iptalinegx.sa@da dokiimii yapilan _725;-90 TL
yargilama gideri ile A.A.U.T. uyarinca belirlenen 1.362,00 TL vekalet ﬁcret_iﬁinvd"avéﬂl idareler
tarafindan davaciya verilmesine, daval idarelerce iistlenilen YD itiraz giderinin kendi lizerinde
- . birakilmasina, Hazinece karsilanan 2.400,00 TL bilirkisi iicretinin davaly idarelerden tahsili icin
Maliye'ye miizekkere yazilmasina, artan posta {icretinin _hiitkmiin kesin.lesmt‘:"sih’deﬁ . sonrd
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taraflara iadesine, kararin taraflara teblig tarihinden itibaren 30 giin igerisinde istanbul Bolge
idare Mahkemesine istinaf yolu agik olmak iizere, 30/04/2019 tarihinde oybirligiyle karar

verildi.

Bagkan 5 . Uye f]ye
YASAR KUCUKERGULER ALi CELENK ADEM HANO

37784 191830 178523

YARGILAMA GIDERLERI £

Bagvurma Harci : 3590 TL

Karar Harci ; 35,90 TL

Y.D. Harei o 59,10 TL

Kesif Harci : 253,80 TL

Vekalet Harc1 5,20 TL

Posta Gideri : 334,50 TL

Dosya Bedeli 1,50 TL

TOPLAM : 725,90 TL

BB BELEDIYESI YD ITIRAZ GIDERI (DAVALI):

YD ltiraz Harcr : 121,30 TL

TOPLAM 2 121,30 TL

OSMANGAZI BEL. YD ITIRAZ GIDERI (DAVALI):

YD itiraz Harer : 121,30 TL

Posta Gideri H 35,00 TL

TOPLAM : 156,30 TL

HAZINECE KARSILANAN TUTAR
Bilirkisi Ucreti : 2.400,00 TL

TOPLAM : 2.400,00 TL
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