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PLAN ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANI TANIMI:

Imar Planina konu alan, Bursa [li, Osmangazi ligesi, Altinova Mahallesi, , H22d02a3a
H22d02a3d paftalari , 3198 ada 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102,
103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116 ve 672, 764,
782, 788, 791 parseller de olan Orman Bolge Mudurliga arazisidir.
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Planlama Alani Altinova mabhallesinde yer almakta olup, s6z konusu alanin
dogusunda Bursa Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi, batisinda Yeni Yolova Yolu,
kuzeyinde Buttim Kilttir Merkezi yer aimaktadir.

MEVCUT PLAN KARARLARI:

Imar Plani Degisikligine konu alan, Bursa Buyiiksehir Belediye Meclisinin 16.03.2006
tarihli karari ile onaylanan 1/25.000 &lgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar
Planinda, Kentsel Sosyal donati alaninda kalmaktadir.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 17.07.2008 tarihli karari ile onaylanan 1/5000
Olgekli Osmangazi Nazim imar Planinda imar plani degisikligine konu stz konusu
alan Resmi Kurum islevlidir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda ise séz konusu
alan ; Resmi Kurum Alani (Orman Bélge Mudurlugi) ve agaglandirilacak alan
islevlidir.Bu plana goére yapilan imar Kanunu'nun 18.madde uygulamasini Orman
Genel Mudurligi'nin actigi dava sonucu iptal edilmistir.

Orman Bélge Mudurltgl iginde

Bolge Madurlagu'ndn kuzeyinde fidanlik kesiminde;
tek katli

- Ambar

-Hangar

- Soguk hava deposu

- Iki adet lojman

- Fidanlik Mudarlaga binasi yer almaktadir.

Bolge Mudurlugl alaninin orta bélimiinde
- [dari bina

- Lojman binalari

- Sosyal tesis

-Sulama havuzu

- Depo yer almaktadir.

Bélge Mudurlagi'nin giiney kisminda ise
- Helikopter murettebat ofisi

- Lojmanlar (4 adet)

- Labratuvar



- Yangin ek midahale binasi (2 adet) yer almaktadir.

Bu binalarin insaat alani toplam 20 391.54 m2 'dir.

iki katli Lojman

Bes katli idari Bina
Ug kath Sosyal Tess
Bes kath Lojman
Depo

Bes kath Lojman
Bes katli Lojman

Ambar = 52379 m?
Soduk Hava Deposu = 22363 m?
Garaj = 6785 m?
Hangar = 312.08 m?
Naylon Sera = 14370 m?
Naylon Sera = 9377 m? i
iki katl Lojman = 26417 m? (264.17*2) = 52834 m* |
Lgman = 191.59 m?
Fidanlik MGduriagi = 221.05 m?
Sulama Havuzu = 65876 m?

106.09 m?

Mg

Laboratuar = 12167 m?
Lojman = 22061 m?
Lojman = 163.06 m?
Bes katli Lojman =

Lojman = 13140 m?
Helikopter

Murettebat Evi = 8919 m?

lki kath Yangin Ek

Midahele Binsi

Yangin Ek
+Mt‘jdahele Binsi

165.32 m? +

704.41 m? (704 .41%2)
1396.08 m* (1396.08"5)
802.00 m? (80273)
25576 m*  (255.76*5) =1278.80m?

25715 m* (257.15*5) =1285.75m>
457.06 m* (457.06*5) =2285.30m?

199.06 m? (199.055) 99525 m?

104.66 m?  (194.66%2) =389.32 m?

1408.82 m?
6980.40m?
2406 m?

7363.90 m*

EMSAL=20391.54 / 217119.67=0.093 = 0.10

Mevcut Resmi Kurum alani = 49 193.08 m?
Mevcut Emsal = 0.60

49193.08 m** 0,60 = 29 515.85 m?

29 515.85 m?/ 217 119.67 m2=0.13

Resmi Kurum alani igindeki binalar = 16 750.90 m?
29 515.85 m? - 16 750.90 m? = 12 764.95 m?

20 391.54 m* + 12 764.95 m? = 33 156.49 m?

33 156.49 m?/ 217 119.67 m?* = 0.1527

ilave yapilacak yapilar igin E = 0.15 6nerilmistir.

MEVCUT TOPLAM iNSAAT ALANI = 20391.54 m?
ORMAN BOLGE MUDURLUGU ALANI = 217119.67 m?

20391.54 m?



MEVCUT

ONERI

_TOPLAM

Oneri Plan

RESMI KURUM 49193.08 217119.67
AGACLANDIRILACAK

ALN ) 169403.74 - |
OTOPARK - 522.00
YOL | 11050.92 12006.07 |

| 229647.74

229647.74

Tapu Alam
| 3079.12 |
3198 92 465558 |
3198 93 4458 37 |
3198 94 1979.91
3198 | 95 22236.53 |
3198 96 | 262247 |
3198 | 97 7684.05 |
3198 98 | 5136.81 |
3198 29 2161.17 |
3198 | 100 | 10140.59 |
3198 | 101 962.46 |
3198 | 102 2130.31
3198 |103 | 2319.78 |
3198 | 104 1365.76 |
3198 | 105 10460.46 |
3198 | 108 29321.44 |
3198 | 107 31550.40 |
3198 | 108 £400.67
3198 [ 109 31444.82 |
3198 | 110 5463.89
3198 [ 111 3994.07
3188 [ 112 12633.14 |
13198 [ 113 5003.74
3198 [ 114 7325.08 |
3198 [ 115 7623.60
{3198 [118 2782.52 |
| Aratoplam | 227936.74 |
| - 672 750.00
- 764 52.00
= 782 | 144.00 |
= 788 | 280.00 |
- 791 485.00 |
Toplam 229647.74 |




PLAN DEGISIKLIGi GEREKCELERI ve PLAN KARARLARI:

Orman Boélge Mudurlugi'niun Bursa 3.idare Mahkemesi 'ne actigi dava sonucunda
Imar Kanunu'nun 18. madde Uygulamasinin iptal olmasi neticesinde imar plani
degisikligi gindeme gelmistir. Mahkeme kararinda :

Orman Bélge Mudurlugl arazisinin tek basina uygulamaya dahil edildiginden dolayi
hukuka aykirilik tespit edilmistir.

Mahkeme karari uygulandiktan sonra arazi 31 adet parselden olusmaktadir.
So6z konusu alan halihazirda Resmi Kurum olarak kullaniimaktadir.
1/ 5000 Olgekli Nazim imar Planinda alanin tamami "Resmi Kurum" islevlidir.

Bu nedenle s6z konusu alanda degisiklik yapilarak 1/1000 6lcekli Uygulama imar
Plani degigikligi ile alanin tamami Nazim imar planinda oldugu gibi "Resmi Kurum"
olarak islevlendirilmistir.

Sonug olarak toplam 229 647 m? olan alanin, 217 119 m? si Resmi Kurum, 522 m? si
Otopark, 12 006m? si ise yol olarak planlanmistir.

Imar Kanunu'nun 18. madde uygulamasinin iptal edilmesi ile de plan notu ile Orman
Bolge Mudurlugu arazisi igin ; Imar Kanunu'nun 18. madde uygulamasi aranmamasi
icin plan notu gelistirilmistir.

Orman Bdélge Mudirligi arazisi icin asadidaki plan notlari énerilmistir.

- Orman Boélge Mudarlagu Alani, Bélge Mudurluk, Isletme Muadurligi ve
adaclandirma ile fidanlik alanidir.

- Orman Bolge Mudurlugl arazisinin fidanlik béliminde mevcut insaatlar haricinde
ilave ingaat yapilamaz.Diger kisimlarinda ise mevcut binalara ve igleviere ilave olarak
yangina ,orman koruma ve fidanlik faaliyetgiligine yonelik bina ve tesisler yapilabilir.

-E=0.15, Yencok = 15.50 m'dir.
- Var olan yapilarin ingaat alani bu planla olusacak toplam yapi alanindan duslur.

- Orman Bodlge Mudurligt arazisi icinde Imar Kanunu'nun 18. maddesinin
uygulanmasi kosulu aranmaz.

- Yeni yapilar igin planda belirtilen yapi yaklasma mesafelerine uyulacak ve izli alan
disinda kalan alanlar agaglandirma ve fidan alanidir.
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